Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,stavba ST 02 resp. ST 05“ pracovny ndazov ,,party house”

OBCHODNA VEREINA SUTAZ ¢. 5/2026
,» Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,Stavba ST 02 resp. ST 05“
( pracovny ndzov ,,party house”)

Obec Kvakovce, Domadska €. 97/1, 094 02, ICO: 00332518 (dalej len ,,vyhlasovatel™)
vyhlasuje

v zmysle ust. § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a v sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obchodnu verejnu sutaz €. 52026
na vyber investora za Uucelom realizacie projektu: ,Komeréné objekty sluZzieb na nabreine;j

promenade R.O. Dobra” na pozemku vo vlastnictve obce Kvakovce

1. PREDMET SUTAZE

1.1. Predmetom obchodnej verejnej sutaze je vyber uchadzaca, s ktorym vyhlasovatel
uzatvori:
a) Zmluvu o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena na pozemok
pod stavbou ,,ST 02 resp. ST 05 “
b) Zmluvu o postupeni prav a povinnosti stavebnika vyplyvajucich zo stavebného
povolenia na stavbu ,,Komeréné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O.
Dobra“ v ¢asti stavba ST 02 resp. ST 05.
c¢) Zmluvu o postupeni vykonu majetkovych prav a udeleni vyhradnej licencie k
projektovej dokumentacii, a to za Ucelom realizacie investicného zameru:
,Komercné objekty sluzieb na ndbreznej promenade R.O. Dobra“ v ¢asti stavba ST
02 resp. ST 05 (dalej len ,,Stavba“).
1.2. Vybrany uchadza¢ nadobudne najma pravo:
a) realizovat Stavbu na pozemku vo vlastnictve Obce Kvakovce,
b) Realizovat Stavbu na zaklade pravoplatného stavebného povolenia

c) uzivat pozemok v rozsahu zodpovedajicom vecnému bremenu,
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Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,stavba ST 02 resp. ST 05“ pracovny ndazov ,,party house”

d) pouzit projektovi dokumentdciu v rozsahu a za podmienok podla zmluvnej
dokumentacie.
1.3. Predmetom sutaZe je zaroven zavazok uchadzaca:
a) zaplatit odplatu za zriadenie vecného bremena v sulade s jeho ponukou,
b) realizovat Stavbu riadne, vcas a v sulade s projektovou dokumentiaciou,
c) dodriat vsetky podmienky vyplyvajuce zo zmluvnej dokumentacie, ktord tvori

sucast tejto sutaze.

2. PODMIENKY PREDKLADANIA PONUKY

2.1.  Ponuka musi byt predloZena v pisomnej forme v slovenskom jazyku, riadne podpisana
opravnenou osobou uchadzaca.
2.2. Tladivo na predloZenie ponuky tvori Prilohu ¢. 1 tejto sutaze a je pre uchadzacda
z4avazné.
2.3.  Kazdy uchadzac je opravneny predlozZit iba jednu ponuku; podanie viacerych ponuk
tym istym uchadzacom sa povaZuje za porusenie podmienok sutaze.
2.4. Ak uchadzaé predlozZi viac ako jednu ponuku, budi vsetky jeho ponuky zo sutaze
vylucené bez dalSieho posudzovania.
2.5. PredloZzenim ponuky uchadzac vyslovne vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:
a) sariadne oboznamil so vsetkymi podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
so zmluvnou dokumentdciou tvoriacou sucast tejto sutaze, najma so zmluvou o
buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena, zmluvou o postupeni
projektovej dokumentdcie aZmluvu o postlpeni prav a povinnosti stavebnika
vyplyvajlcich zo stavebného povolenia na stavbu ,,Komercné objekty sluzieb na
nabreznej promendde R.O. Dobrad“ stavba ST 02 resp. ST 05.
b) bez vyhrad suhlasi s obsahom tychto dokumentov a zavazuje sa ich v pripade
Uspechu v sutaZi uzatvorit,
c) jeho ponuka je zavazna a uplna.
2.6. Uchadza¢ berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude

vyhodnoteny ako vitaz sutaze, je povinny uzatvorit zmluvy podla tejto sutaze v zneni,
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,stavba ST 02 resp. ST 05“ pracovny ndazov ,,party house”

ktoré tvori jej prilohu, bez podstatnych zmien; akékolvek navrhy na zmenu
podstatnych ndlezitosti zmluvy sa povazuju za odmietnutie uzavretia zmluvy zo strany
uchdadzaca.

Ponuku je mozné predlozZit aj v elektronickej podobe prostrednictvom elektronickej
schranky vyhlasovatela.

Ponuka predloZena v elektronickej podobe musi byt autorizovana v zmysle osobitnych
predpisov; inak sa na nu neprihliada. Ponuka musi byt vyhotovena v slovenskom
jazyku a dorucena ako jeden uceleny subor alebo ako subor dokumentov, ktoré tvoria
obsah ponuky

Elektronickd ponuka musi byt predlozena v beine citatelnom formate (najma PDF),
pricom jednotlivé dokumenty musia byt Uplné, Citatelné a nesmu byt poskodené.
Vyhlasovatel nezodpoveda za nemoZnost otvorenia alebo spracovania ponuky z
dévodu nevhodného formatu alebo technickej chyby na strane uchadzaca.

Na Ucely tejto sutaZe sa za okamih dorucenia elektronickej ponuky povaZzuje okamih
dorucenia elektronickej spravy do elektronickej schranky vyhlasovatela. Na ponuky

dorucené po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk sa neprihliada.

3. ROZSAH PONUKY

3.1.

3.2.

Navrhovana vyska odplaty za zriadenie vecného bremena, vyjadrena v eurach, musi
byt uvedena jednoznacne, urlito a nesmie byt viazand na splnenie podmienky;
ponuknuta odplata je pre uchadzaca zavazna.

Identifika¢né udaje navrhovatela:

pravnicka osoba:

obchodné meno,

sidlo,

- 1Co,

oznacenie Statutarneho organu a osoby opravnenej konat v jej mene,
fyzicka osoba:

- meno, priezvisko,
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3.3.

3.4.
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- datum narodenia,

adresa trvalého pobytu,

pricom uchdadzac je povinny uviest Udaje pravdivo a Uplne;

vyhlasovatel je opravneny poZzadovat preukdzanie tychto udajov.

Uchadzac je povinny k ponuke prilozZit doklad preukazujuci uhradu zdbezpeky (napr.

potvrdenie o vykonani bankového prevodu alebo vypis z Uctu).

Cestné vyhlasenie uchadzada, ze:

a) sa riadne oboznamil so stavom nehnutelnosti a berie ho na vedomie bez vyhrad,
sa oboznamil so zmluvnou dokumentaciou tvoriacou sucast tejto sutaze, najma so
zmluvou o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena, zmluvou o
postupeni projektovej dokumentacie, zmluvou o postupeni stavebného povolenia

b) obsah tejto zmluvnej dokumentacie povaZuje za urcity, zrozumitelny a

vykonatelny, bez vyhrad akceptuje jej obsah a zavazuje sa ju v pripade Uspechu v

sutaZzi uzatvorit, nema Ziadne vyhrady k podmienkam tejto obchodnej verejnej

sutaze a povazuje ich za jasné, urcité a nediskriminacné.

4. ZABEZPEKA

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Uchadzac je povinny zloZit zabezpeku vo vyske 10 000 EUR (slovom: desattisic eur) na
bankovy ucet vyhlasovatela: IBAN: SKO6 0900 0000 0051 9131 8451
Zabezpeka sa povazuje za zlozenu vyluéne okamihom jej pripisania na ucet
vyhlasovatela.
Zabezpeka musi byt pripisand na ucet vyhlasovatela najneskér do lehoty na
predkladanie ponuk, na zabezpeku pripisani po tejto lehote sa neprihliada a
uchadzac bude zo sutaze vyluceny.
Uchadzac je povinny pri Uhrade zabezpeky uviest ako variabilny symbol:
a) fyzickd osoba: ddtum narodenia,
b) pravnicka osoba: ICO,

pricom tento variabilny symbol sltzi na jednoznacnu identifikaciu platby.

Uchadzac je povinny v ponuke uviest:
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.
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- (Cislo bankového uctu, z ktorého bola zdbezpeka poukdzana,

- vyhlasenie, Ze zabezpeka ma byt vratena na tento Ucet,

- identifika¢né udaje zodpovedajuce variabilnému symbolu.

Vyhlasovatel overi splnenie povinnosti zloZenia zabezpeky najneskdér do casu

otvarania obdlok, a to porovnanim identifikacnych udajov uchadzada a variabilného

symbolu s pripisanymi platbami na ucte vyhlasovatela.

Zabezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela, ak:

a) uchadzac¢ odstupi od svojej ponuky po uplynuti lehoty na jej predkladanie,

b) uchadza¢ neposkytne sucéinnost potrebnd na  uzatvorenie zmluvnej
dokumentacie,

c) uchadzac odmietne uzatvorit zmluvni dokumentaciu v zneni podla sutaze,

d) uchadzac porusi podmienky sutaze alebo uvedie nepravdivé alebo nelplné udaje

e) uchadzac inym spésobom zmari alebo podstatne ohrozi uzatvorenie zmluvy.

Nelspesnym uchddzacom bude zabezpeka vratend bezhotovostnym prevodom na

Gcet uvedeny v ponuke do 10 pracovnych dni odo dna vyhodnotenia sutaze.

Ustanovenie tohto bodu sa nepouZije v pripade podla bodu 4.11 tejto sutaze.

Uspe$nému uchadzacovi sa zabezpeka zapocitava na uhradu odplaty za zriadenie

vecného bremena podla zmluvnej dokumentacie.

Vybrany vitazny uchadzac je povinny uhradit rozdiel medzi zloZzenou zdbezpekou a

ponuknutou odplatou najneskor pri uzatvoreni zmluvy, pokial sa zmluvné strany

nedohodnu inak.

V pripade, ak uchadza¢ predlozi najvy$Siu ponuku, avSak obecné zastupitelstvo

neschvali zriadenie vecného bremena v prospech tohto uchadzada, povazuje sa takyto

uchadzac za neuspesného uchadzaca na ucely tejto sutaze.

V takom pripade je vyhlasovatel povinny vratit zabezpeku tomuto uchadzacdovi

bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny v ponuke najneskér do 30 dni odo diia

otvdrania obalok s ponukami.
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Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
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5. MIESTO A TERMIN PREDKLADANIA PONUK

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

Miesto predloZenia ponuky:
Obec Kvakovce
Obecny urad
Domasska €. 97/1
094 02 Slovenska Kajna

Ponuka musi byt dorucena v uzatvorenej obdlke so spatnou adresou uchdadzaca a

oznacena:

»VOS €. — Komercny objekt sluzieb €. ST 02 resp. ST 05 na ndbreZnej promendde —

NEOTVARAT“
Lehota na predkladanie ponuk: do 29.4.2026 do 10:00 hod.; za v€as dorucenu sa
povazuje iba ponuka dorucend vyhlasovatelovi najneskér v uvedenom termine.
Rozhodujuci je okamih dorucenia ponuky vyhlasovatelovi; na ponuky dorucené po
uplynuti lehoty sa neprihliada a budu zo sutaze vyluéené bez ich otvorenia.
Otvaranie obalok sa uskuto¢ni dra 29.4.2026 o0 11:00 hod. na obecnom durade;
otvaranie obalok je verejné a ktokolvek sa ho méze zlcastnit.
Uchadzac je opravneny zvolit si formu predloZenia ponuky, a to v listinnej podobe
alebo elektronickej podobe podla bodu 2.7 tejto sutaze.
V pripade predloZenia ponuky v elektronickej podobe je uchadzac povinny zabezpecit,
aby bola ponuka dorucena riadne a vcas do elektronickej schranky vyhlasovatela.
Riziko oneskoreného dorucenia alebo technickych problémov nesie uchadzac.
Vyhlasovatel nezodpoveda za technické problémy na strane uchadzaca, najma za
nedorucenie, neuplné dorucenie alebo poskodenie elektronickej ponuky, ak tieto

vznikli mimo sféry vplyvu vyhlasovatela.
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Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
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6. VYHODNOTENIE NAVRHOV

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Kritériom na vyber najvhodnejSieho navrhu je najvy$sSia ponuknutd odplata za
zriadenie vecného bremena, pricom odplata musi byt uréena jednoznacne a bez
podmienok.

V pripade rovnosti ponuknutej odplaty rozhodne o poradi uchadzacov Zreb, ktory
vykond vyhlasovatel transparentnym sp6sobom za ucasti pritomnych uchadzacov
alebo ich zastupcov.

Vyber vitazného navrhu podlieha schvéleniu obecnym zastupitelstvom Obce
Kvakovce; vyhlasovatel si vyhradzuje pravo nevybrat Ziadny ndvrh.

Vyhlasovatel vyhodnoti predlozené ponuky najneskor do 10 pracovnych dni odo dna
uplynutia lehoty na ich predkladanie a bezodkladne oznami vysledok sutaze
jednotlivym uchadza¢om.

Uchadzaci nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s Gcéastou v obchodnej
verejnej sutazi ani na nahradu inych vydavkov suvisiacich s vypracovanim a
predloZenim ponuky

Ponuka je zavaznd po dobu 90 dni od uplynutia lehoty na jej predkladanie.
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade, ak vysledky obchodnych verejnych sutazi
na jednotlivé obdobné alebo porovnatelné objekty vykazuju podstatné rozdiely
v ponuknutej vyske odplaty, vyzvat Gspesného uchadzaca na Upravu jeho ponuky.

Na ucely tohto ustanovenia sa za obdobné alebo porovnatelné objekty povazuju
objekty rovnakého alebo porovnatelného charakteru, ucelu, rozsahu alebo
umiestnenia v ramci projektu , Komercéné objekty sluzieb — Ndbrezna promenada
Kvakovce”.

Vyhlasovatel je opravneny vo vyzve urcit minimalnu vysku odplaty, ktoru je uchadzac
opravneny dorovnat, pricom zohladni najma vysku odplaty dosiahnutd v inych
obchodnych verejnych sutaZiach na obdobné objekty.

Uchadzac je opravneny sa k vyzve vyhlasovatela pisomne vyjadrit v lehote ur¢enej vo

vyzve, ktora nesmie byt kratsia ako 5 pracovnych dni.
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Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,stavba ST 02 resp. ST 05“ pracovny ndazov ,,party house”

6.11. Ak uchddza¢ v urcCenej lehote pisomne potvrdi dorovnanie svojej ponuky na
pozadovanu vysku, povaZuje sa jeho ponuka za zavaznu v upravenej vyske.

6.12. Ak uchadzac vyzvu neakceptuje alebo sa v uréenej lehote nevyjadri, vyhlasovatel je
opravneny:
a) neuzatvorit zmluvu s tymto uchadzacom,
b) vyhlasit novi obchodnu verejnu sutaz na dany objekt.

6.13. Neakceptovanie vyzvy podla tohto ustanovenia sa nepovaZuje za porusenie
podmienok sutaze a nezaklada dévod na prepadnutie zabezpeky.

6.14. Uplatnenie tohto ustanovenia je vylu¢ne na rozhodnuti vyhlasovatela a uchadzaci
nemaju na jeho uplatnenie pravny narok.

OBHLIADKA

6.15. Obhliadku nehnutelnosti je moziné dohodnut v pracovnych diioch na zdklade
predchddzajucej telefonickej dohody na telefénnom &isle: 0918 513 324

6.16. Obhliadka sa uskutocni individudlne alebo hromadne v termine urenom

vyhlasovatelom; ucast na obhliadke nie je povinnd, avsak predlozenim ponuky
uchadzac potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom nehnutelnosti a nema k nemu

vyhrady.

7. ZAKAZ DOHOD MEDZI UCHADZACMI

7.1.

Uchadzac predloZzenim ponuky vyhlasuje, Ze:

a) jeho ponuka bola vypracovand samostatne a nezavisle,

b) neuzavrel s inym uchadzac¢om Ziadnu dohodu, ktora by smerovala k naruseniu
hospodarskej sutaze, najma dohodu o cenach, poradi ponuk alebo Gcasti v sutazi,

neposkytol ani neprijal informacie, ktoré by mohli ovplyvnit vysledok sutaze.
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7.2.
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V pripade, ak vyhlasovatel zisti, Ze doSlo k poruseniu tychto podmienok, je
opravneny:

a) vylucit uchadzaca zo sutaze,

b) neprijat jeho ponuku,

c) pripadne zrusit sutaz ako celok.

8. OSOBITNE PODMIENKY

8.1.

8.2.

8.3.

Vybrany uchadzac je povinny uzatvorit s vyhlasovatelom zmluvni dokumentaciu,

ktora tvori sucast tejto obchodnej verejnej sutaze, a to v zneni bez podstatnych

zmien.

Uchadza¢ berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze zmluvna dokumentdcia

obsahuje najma:

a) zdavazok realizovat Stavbu v lehote najneskor do 36 mesiacov,

b) zmluvnd pokutu v pripade nesplnenia povinnosti vo vyske zodpovedajlcej
zaplatenej odplate za zriadenie vecného bremena,

c) zdkaz prevodu projektu, prav a povinnosti bez suhlasu obce, vratane zakazu
zmeny kontroly nad investorom,

d) predkupné pravo obce k Stavbe po jej realizacii, rezim zaniku prav investora a
zaniku zmluvného vztahu v pripade nesplnenia podmienok realizacie Stavby,

e) podmienky poutzitia projektovej dokumentacie vyluéne na realizaciu Stavby.

f) Zmluvu o prevode prav vyplyvajucich zo stavebného povolenia , Komercné

objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“” stavba ST 02 resp. ST 05

Uchadzac sa podanim ponuky zavazuje:
a) realizovat Stavbu riadne, véas a v sulade s projektovou dokumentaciou,
dodrzat vsetky povinnosti vyplyvajice zo zmluvnej dokumentacie,

b) resSpektovat verejny zaujem obce a pokyny vyhlasovatela pri realizacii Stavby.
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8.4.

8.5.
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Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

a) odmietnut vsetky predloZené ponuky bez uvedenia dévodu,

b) zrusit obchodnu verejnu sutaz kedykolvek v jej priebehu,

c) menit podmienky sutaze alebo jej priebeh,

d) neuzatvorit zmluvu s vybranym uchadzacom,

e) vylucit uchadzada zo sutaze, ak porusi jej podmienky alebo poskytne nepravdivé
udaje.

Uplatnenie prav vyhlasovatela podla tohto ¢lanku nezaklada uchadza¢om narok na

nahradu Skody, ndkladov ani iné finan¢né plnenie.

9. ZMLUVNA DOKUMENTACIA A ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Navrh zmluvnej dokumentacie tvori neoddelitelnd sucast tejto obchodnej verejnej

sutaZe a je priloZzeny ako:

a) Priloha ¢. 2 —Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena,

b) Priloha ¢. 3 — Zmluva o postupeni vykonu majetkovych prav a udeleni vyhradne;j
licencie k projektovej dokumentacii.

c) Priloha €. 4 - Zmluva o postupeni prdv vyplyvajucich zo stavebného povolenia
,,Komercéné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“ stavba ST 02
resp. ST 05

Zmluvna dokumentdcia podla bodu ¢. 10.1. je pre uchadzadov zavazna; jej obsah

predstavuje podstatné podmienky tejto sutaze.

Vybrany uchadzac je povinny uzatvorit zmluvy podla tejto sutaze v zneni, ktoré tvori

jej prilohy, bez podstatnych zmien; akékolvek ndavrhy na zmenu podstatnych

nalezitosti zmluvy sa povazuju za odmietnutie uzavretia zmluvy zo strany uchadzaca.

Ucastou v sutazi uchadza¢ vyslovne potvrdzuje, 7e: sa obozndmil so zmluvnou

dokumentdciou a jej obsah povaZuje za uréity, zrozumitelny a vykonatelny,

bez wvyhrad suhlasi s podmienkami tejto obchodnej verejnej sutaze,

berie na vedomie vsSetky zavazky, ktoré pre neho vyplyvaji zo zmluvnej
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9.5.

9.6.

9.7.

Obchodna verejnd sutaz €. 52026 — Komercné objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,stavba ST 02 resp. ST 05“ pracovny ndazov ,,party house”

dokumentdcie a podmienok sutaZe, zavazuje sa v pripade Uspechu v sutaZi uzatvorit

zmluvy v sulade s touto sutaZou.

Uchdadzac berie na vedomie, Ze tato obchodna verejna sutaz nie je navrhom na

uzavretie zmluvy v zmysle Obcianskeho zdkonnika a vyhlasovatel nie je povinny

uzatvorit zmluvu s vybranym uchadzacom.

Podmienky VOS schvdlilo obecné zastupitelstvo Uznesenim ¢. 503/2026 dna

31.3.2026.

Prilohy:

a) Priloha¢. 1 Cenova ponuka a ¢estné vyhlasenia uchadzaca

b) Priloha ¢. 2 Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena,

c) Priloha ¢. 3 Zmluva o postupeni projektovej dokumentdcie

d) Priloha ¢ 4 Zmluva zmluvou o postupeni prav zo stavebného povolenia
,,Komercéné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“ stavba ST 02

resp. ST 05.

V Kvakovciach, dna 1.4.2026

Mgr. Radovan KAPRAL

starosta obce
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Priloha ¢. 1 — Cenova ponuka a Cestné vyhlasenie uchadzaca
Obchodna verejnd sutaz Komeréné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.0.Dobra

Priloha €. 1 Cenova ponuka a cestné vyhlasenia uchadzaca

Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
Stavba ST 02 resp. ST 05 ( pracovny nazov PARTY HOUSE)

1. Identifikacné udaje uchadzaca

Obchodné meno / meno a priezvisko:

Sidlo / adresa trvalého pobytu:

ICO / rodné &islo (datum narodenia):

Statutdrny orgdn / opravnend osoba:

Telefén / e-mail:

2. Zabezpeka bol poslana z ¢isla uctu:

(IBAN).

3. Zaroven vyhlasujem, Ze Ziadam vratit zabezpeku na ucet:

(IBAN).

pricom tento Ucet patri uchadzacovi a vyhlasovatel je opravneny pouZit tento ucet na

vratenie zabezpeky podla podmienok sutaze.

4. Ponuka:

Uchadzac¢ tymto predklada svoju zavaznu ponuku:

Predmet Ponukana suma v EUR

Navrhovana odplata za zriadenie vecného bremena
,, Komercny objekt sluzieb na nabreinej promenade
R.O. Dobra“” stavba ST 02 resp. ST 05
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Priloha ¢. 1 — Cenova ponuka a Cestné vyhlasenie uchadzaca
Obchodna verejnd sutaz Komeréné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.0.Dobra

5. Uchadzac tymto vyslovne vyhlasuje, Ze uvedena odplata:

a) je konecnd, uplnda a zahfna vsetky naklady, rizikd a zdvazky uchadzaca spojené s
Gcastou v sutazi a realizaciou Stavby,

b) je zavaznad pre uchadzada po celd dobu viazanosti ponuky a nie je moiné ju
jednostranne menit,

c) nie je viazand na splnenie Ziadnej podmienky ani na buduice skutocnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit jej vysku,

d) bola stanovena na zdklade vlastného posudenia uchadzada, vratane posudenia
pravneho, technického a ekonomického stavu nehnutelnosti a podmienok sutaze,

e) zohladnuje vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zmluvnej dokumentacie, najma zavazok
realizovat Stavbu v uréenej lehote a znasat rizika s tym spojené,

f) je zdvazna aj pre pripad zmeny okolnosti na strane uchddzaca, vratane zmeny
nakladov alebo trhovych podmienok.

6. Cestné vyhlasenia uchadzaca
Uchdadzac tymto urcito, vazine a zrozumitelne vyhlasuje, Ze:
a) sariadne oboznamil so stavom nehnutelnosti a nema k nemu Ziadne vyhrady,

b) sa obozndmil so vsetkymi podmienkami obchodnej verejnej sitaze a povazuje ich za
jasné, urcité a nediskriminacné,

c) saobozndmil so zmluvnou dokumentaciou, najma so:
- zmluvou o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena,
- zmluvou o postupeni projektovej dokumentdcie,
- zmluvou o postupeni prav zo stavebného povolenia ,,Komercné objekty sluzieb na
nabreznej promendade R.O. Dobrad“ stavba ST 02 resp. ST 05
ich obsah povazuje za urcity, zrozumitelny a vykonatelny,

Q

d) bez vyhrad akceptuje obsah zmluvnej dokumentdcie a zavazuje sa ju v pripade Uspechu v
sutazi uzatvorit,
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Priloha ¢. 1 — Cenova ponuka a Cestné vyhlasenie uchadzaca
Obchodna verejnd sutaz Komeréné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.0.Dobra

e) berie na vedomie najma tieto podstatné podmienky:
- lehota realizacie Stavby 36 mesiacov,
- zmluvna pokuta vo vyske odplaty,
- zakaz prevodu projektu a zmeny kontroly bez suhlasu obce,
- predkupné pravo obce,
- rezim zaniku prav pri nesplneni podmienok,

f) jeho ponuka je Uplnd, pravdiva a zavazna,

g) neuzavrel s inym uchadza¢om Ziadnu dohodu, ktord by smerovala k naruseniu
hospodarskej sutaze, najma dohodu o cendch, poradi ponuk, Ucasti v sutazi alebo inych
podmienkach tejto sutaze, a neposkytol ani neprijal Ziadne informacie, ktoré by mohli

ovplyvnit vysledok sutaze,

h) zavazuje sa poskytnut vyhlasovatelovi vSetku potrebnu sucinnost na uzavretie zmluy,

i) berie na vedomie, Ze nesplnenie povinnosti podla tejto sutaze moZe mat za nasledok
prepadnutie zabezpeky v prospech vyhlasovatela.

5. Podpis

Meno priezvisko a podpis + funkcia opravnenej osoby
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE
O ODPLATNOM ZRIADENi VECNEHO BREMENA
uzatvorena podla § 50a a § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v stlade
so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

Clanok &. |

Zmluvné strany

Nazov: Obec Kvakovce
Sidlo: Domasska ¢. 97/1, 094 02 Kvakovce
Konajlci prostrednictvom: Mgr. Radovan Kapral, starosta

Ing. Katarina Karpjakova — zastupkyna starostu obce

ICo: 00332518

DIC: 2020630161

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia: SKO6 0900 0000 0051 9131 8451
Telefon: 057 /44 94 154

E-mail: kvakovcedomasa@gmail.com

Mobil: 0918 513 324

(dalej len ,,Obec" alebo ,,Buduci povinny")

[obchodné meno / meno a priezvisko]
[sidlo / adresa]

ICO / rodné ¢islo
(dalej len , Investor" alebo ,,Buduci opravneny")

Clanok &. I1.
Verejny zaujem a ucel projektu
1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze Pozemok, ktory je predmetom tejto zmluvy, je vo
vlastnictve Obce ako majetok Uzemnej samospravy a jeho nakladanie podlieha

osobitnému pravnemu reZzimu vyplyvajicemu najma zo zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

obci, zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a dalsich vSeobecne zévaznych pravnych

predpisov Slovenskej republiky.

Tato zmluva sa uzatvara za Ucelom realizdcie investicného zameru ,Objekt sluzieb —
Nabrezna promendada Kvakovce“(dalej len ,Projekt” alebo ,Stavba“), ktorého cielom je
rozvoj verejného priestoru Obce, posilnenie obcianskej vybavenosti, podpora cestovného

ruchu a skvalitnenie vyuZivania nabrezného Uzemia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sleduju naplnenie verejného
zaujmu na riadnom, transparentnom a hospoddrnom nakladani s majetkom Obce, ako aj
na uskutocneni Projektu v sulade s jeho architektonickym, urbanistickym a funkénym

urcenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky ustanovenia tejto zmluvy sa budid vykladat
sposobom, ktory zabezpeéi ochranu majetku Obce, zachovanie uUcelu Projektu a

naplnenie verejného zaujmu podla tohto ¢lanku.

Buduci opravneny berie na vedomie, Ze vykon prav vyplyvajucich z tejto zmluvy nesmie
byt v rozpore s Ucelom Projektu ani s verejnym zaujmom Obce. V pripade, ak by vykon
tychto prav smeroval k zmareniu Uéelu Projektu alebo k neprimeranému zasahu do prav a
opravnenych zaujmov Obce, je Obec opravnena pozadovat napravu a uplatnit pravne

prostriedky vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo z prislusnych pravnych predpisov.

Clanok &. Il
Pravny a skutkovy zaklad
Obec ako Uzemnd samosprdva naklada so svojim majetkom v sulade najma so zakonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, zdkonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, zdkonom ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ako aj dalsimi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky upravujucimi nakladanie s majetkom Uzemnej samospravy.
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

Obecné zastupitelstvo Obce Kvakovce uznesenim ¢. 503 / 2026:

a) schvalilo zamer zriadenia vecného bremena k Pozemku vo vlastnictve Obce formou
obchodnej verejnej sutaze podla § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obdi,

b) schvalilo podmienky obchodnej verejnej sutaze,

c) schvalilo uzatvorenie tejto zmluvy o budtcej zmluve o odplatnom zriadeni vecného

bremena.

Tato zmluva predstavuje pravny rdmec buduceho zriadenia vecného bremena k Pozemku
vo vlastnictve Obce, ktorého ucelom je umoznit realizaciu investicného zameru:
,,Komeréné objekty sluzieb na ndbrezinej promenade R.O. Dobra“ pod stavbou ST 02 resp.

ST 05.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sleduju vytvorenie stabilného
pravneho ramca pre realizaciu Stavby na Pozemku vo vlastnictve Obce, pricom buduce
vecné bremeno bude sluzit na zabezpedenie prav Buduceho opravneného spocivajucich
najma v umiestneni, uzivani a prevadzkovani Stavby a s fiou suvisiacich technickych

zariadeni na dotknutej nehnutelnosti.

Zmluvné strany zadroven beru na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy nadvazuje na
vysledok obchodnej verejnej sutaze a predstavuje jeden z pravnych nastrojov
zabezpecujucich realizdciu Stavby v sulade s verejnym zaujmom Obce, ako aj s principmi

transparentného a hospodarneho nakladania s majetkom Uzemnej samospravy.

Clanok &. IV.
Dotknuté nehnutelnosti
Buduce vecné bremeno sa bude tykat nehnutelnosti vo vlastnictve Obce zapisanej na
liste vlastnictva: parcela registra C KN ¢. 2092/68 druh pozemku: ostatna plocha, vymera:
19 426 m? list vlastnictva ¢. 2947, katastralne Gzemie: Kvakovce (v tejto zmluve oznadeny

ako ,,Pozemok”).
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v ¢ase uzavretia tejto zmluvy nie je zndmy presny
plosSny rozsah casti Pozemku, ktord bude dotknutd realizdciou Stavby, jej stavebnych
objektov, technickej infrastruktury a inZinierskych sieti sliziacich na jej riadne uzivanie a

prevadzku.

Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze presny rozsah vecného bremena, najma:

a) plocha zastavana Stavbou,

b) plochy nevyhnutné na riadne uzivanie a prevadzku Stavby,

c) plochy nevyhnutné na pristup k Stavbe a k inZinierskym sietam,

d) trasy inzinierskych sieti sluziacich Stavbe,

e) ochranné pasma, manipulacné priestory a plochy nevyhnutné na vykon prav
zodpovedajucich vecnému bremenu bude uréeny geometrickym planom, ktory bude
vyhotoveny po realizacii Stavby a uradne overeny prisluSnym okresnym uradom,

katastralnym odborom (dalej ako ,,Geometricky plan“).

Geometricky plan podla predchadzajuceho odseku bude tvorit neoddelitelnd prilohu
riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena a bude zdvaznym podkladom pre urcenie

rozsahu zataZenia Pozemku vecnym bremenom.

Buduci opravneny sa zavazuje zabezpedit vyhotovenie Geometrického planu na vlastné
naklady, bezodkladne po jeho odsuhlaseni zo strany Obce zabezpedit jeho Uradné
overeniea nasledne predlozit Uradne overeny Geometricky plan Obci za ucelom

uzatvorenia riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Zmluvné strany sa zavazuju reSpektovat rozsah vecného bremena uréeny Geometrickym

planom podla tohto ¢lanku, pokial tento zodpoveda skutocnému stavebnému rieseniu

Stavby a technickej infrastruktury sliZiacej na jej riadne uZzivanie.
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

Clanok &. V.
Zaviazok uzavriet riadnu zmluvu o vecnom bremene
Obec ako vyluény vlastnik Pozemku udeluje Budicemu opravnenému odo diia ucinnosti
tejto zmluvy sudhlas s realizaciou Stavby na Pozemku v rozsahu podla schvdlenej

projektovej dokumentacie a pravoplatného stavebného povolenia.

Na ucely realizacie Stavby Obec zaroven udeluje Budicemu opravnenému pravo vstupu
na Pozemok a pravo jeho docasného uzZivania v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
stavebnych prdc, umiestnenie stavebnych zariadeni, realizaciu inZinierskych sieti a

vykonanie vSetkych Cinnosti suvisiacich s riadnou realizaciou Stavby.

Opravnenie podla tohto ¢lanku zahffia najma pravo vstupu, prechodu a prejazdu na
Pozemok pesi, motorovymi vozidlami alebo stavebnymi mechanizmami za ucelom
realizacie Stavby, jej Udrzby, oprav a vykonania suvisiacich stavebnych alebo technickych

prac.

Opravnenie podla tohto ¢lanku ma vyluéne zmluvny charakter, nezaklada vecné pravo k

Pozemku a trva len do ¢asu zrealizovania Stavby.

Budlci opravneny sa zavazuje vykonavat vsetky cinnosti na Pozemku tak, aby
nedochddzalo k neprimeranému zdsahu do vlastnickeho prava Obce a aby bol Pozemok

po ukonéeni stavebnych prac uvedeny do primeraného stavu.

Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit riadnu Zmluvu o odplatnom zriadeni vecného
bremena najneskor do 90 dni odo dna splnenia vSetkych nasledujicich podmienok:

a) nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacéného rozhodnutia k Stavbe, a zaroven

b) uradného overenia Geometrického planu ur€ujuceho presny rozsah vecného

bremena.
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

Ktorakolvek zo zmluvnych strdn je oprdvnend po splneni podmienok podla odseku 6
pisomne vyzvat druhd zmluvnd stranu na uzavretie riadnej zmluvy o zriadeni vecného

bremena.

Zmluvna strana, ktorej bola vyzva doruéend, je povinna poskytnut potrebnu sucinnost na
uzatvorenie riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena, najma dostavit sa na jej podpis
alebo zabezpecit podpis zmluvy opravnenou osobou, a to v primeranej lehote urcenej vo

vyzve, ktord nesmie byt kratsia ako 15 dni a dlhsia ako 30 dni.

V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran bezdévodne odmietne uzavriet riadnu zmluvu
o zriadeni vecného bremena alebo neposkytne potrebnu sucinnost na jej uzatvorenie, je
druhd zmluvna strana opravnend domahat sa uzavretia tejto zmluvy sidnou cestou

podla § 50a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Clanok €. VI.
Obsah buduceho vecného bremena
Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadnou zmluvou bude zriadené vecné bremeno in rem v
prospech Buduiceho opravneného ako vlastnika Stavby, ktoré bude zatazovat Pozemok vo

vlastnictve Obce v rozsahu uréenom Geometrickym planom.

Vecné bremeno bude spodivat v prave Budiceho opravneného:

a) umiestnit, zriadit a prevadzkovat Stavbu na casti Pozemku,

b) uzivat Stavbu a jej stavebné sucasti v rozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie a
prevadzku Stavby,

c) umiestnit, viest, prevadzkovat, kontrolovat, udrziavat, opravovat, rekonstruovat alebo
vymienat inZinierske siete a technické zariadenia sluZiace Stavbe,

d) vstupovat na Pozemok za uUcelom realizacie, prevadzky, kontroly, udrzby, oprav,
rekonstrukcie alebo modernizacie Stavby a suvisiacich technickych zariadeni,

e) vykondvat nevyhnutné stavebné, technické alebo prevadzkové zasahy potrebné na

riadne uZivanie Stavby,
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f)

Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

vstupu na Pozemok, prechodu a prejazdu cez Pozemok pesi, motorovymi vozidlami
alebo mechanizmami v rozsahu nevyhnutnom na vykon prav zodpovedajucich

vechému bremenu.

Povinny z vecného bremena sa zavdzuje najma:

a)

b)

f)

g)

strpiet umiestnenie, existenciu a prevadzku Stavby na ¢asti Pozemku,

strpiet vedenie, existenciu a prevadzku inZinierskych sieti a technickych zariadeni
sluziacich Stavbe,

strpiet vstup, prechod a prejazd Buduceho opravneného alebo nim poverenych oséb
na Pozemok v rozsahu potrebnom na vykon prdv zodpovedajucich vecnému bremenu,
zdrZat sa konania, ktoré by mohlo obmedzit alebo znemoznit vykon prav Budiceho
opravneného vyplyvajucich z vecného bremena.

Buduci oprdvneny je povinny pri vykone prav zodpovedajucich vecnému bremenu
postupovat tak, aby nedochdadzalo k neprimeranému zasahu do vlastnickeho prava
Obce, a je povinny uviest Pozemok po vykonani stavebnych alebo technickych
zasahov do primeraného stavu.

Vecné bremeno sa zriaduje na dobu existencie Stavby a bude trvat po cely ¢as jej
riadneho uzivania v sulade s u¢elom projektu podla tejto zmluvy.

Vecné bremeno zanikne najma zadnikom Stavby alebo jej odstranenim, pokial sa
zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak z povahy veci nevyplyva iny spdsob jeho

zaniku podla pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze v pripade zaniku Stavby poskytnu potrebnd suéinnost na

vykonanie vymazu vecného bremena z katastra nehnutelnosti.

Vecné bremeno bude zriadené ako vecné pravo viazané na vlastnictvo Stavby, pricom

prejde na kazdého dalSieho vlastnika Stavby.
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Priloha ¢. 2 — Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena
Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“ pod ,stavbou ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

Presny rozsah vecného bremena bude ur¢eny Geometrickym planom, ktory bude tvorit
neoddelitelnu prilohu riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena a bude podkladom pre

zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Clénok &. VII.
Odplata za vecné bremeno
Buddci opravneny je povinny zaplatit Obci odplatu za zriadenie vecného bremena, ktorej
vyska bola urc¢ena na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej Obcou podla

zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Vyska odplaty za zriadenie vecného bremena predstavuje sumu ponuknutu Buduicim

opravnenym v ramci obchodnej verejnej sutaze a prijatu Obcou ako vitazni ponuku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zabezpeka zloZzena Buducim opravnenym v ramci

obchodnej verejnej sutaze sa zapocitava na Uhradu odplaty podla tohto ¢lanku.

Buduci opravneny je povinny uhradit rozdiel medzi vySkou odplaty podla odseku 2 a
zloZzenou zabezpekou najneskér v den uzatvorenia tejto zmluvy, a to bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet Obce uvedeny v tejto zmluve, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak. V pripade neuhradenia tejto sumy je Obec opravnena od tejto zmluvy

odstupit.

Zaplatenie odplaty podla tohto ¢lanku predstavuje uplné a konecné majetkové
vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami za zriadenie vecného bremena podla tejto

zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze zaplatena odplata, vratane zapocitanej zabezpeky,
sa povazuje za nevratné plnenie, ktoré zostdva vo vlastnictve Obce aj v pripade, ak
neddjde k uzavretiu riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena z dévodov na strane

Buduceho opravneného.
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V pripade, ak Buduci opravneny porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy, najma ak
neddjde k realizacii alebo riadnemu dokonceniu Stavby v lehote podla tejto zmluvy, je
Obec opravnena zaplatenu odplatu vratane zapocitanej zabezpeky zapoditat na uUhradu
zmluvnej pokuty alebo nahrady skody, pricom tym nie je dotknuté pravo Obce poZadovat

plnenie presahujuce vysku zaplatenej odplaty.

Buduci opravneny berie na vedomie, Ze zaplatenie odplaty podla tejto zmluvy nezaklada
narok na vznik vecného bremena automaticky, pricom vecné bremeno vznikne az
uzavretim riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena a jeho zapisom do katastra

nehnutelnosti.

Clanok &. VIIL.
Realizacia stavby
Buduci opravneny sa zavdzuje najneskdér do 36 mesiacov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy:
a) riadne a vcas zrealizovat Stavbu, a zaroven
b) zabezpelit vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia alebo iného

rozhodnutia prislusného orgdnu verejnej moci opraviiujiceho na riadne uzivanie

Stavby.

Za riadne zrealizovanie Stavby sa povaZuje jej uplné stavebné a technické dokoncenie tak,
aby Stavba:

a) bola sp6sobild na riadne uzivanie v sulade s jej ucelom,

b) spifiala vietky poziadavky véeobecne zavaznych pravnych predpisov,

c) bola realizovana bez nepovolenych odchylok od schvalenej projektovej dokumenticie.

Stavba musi byt realizovana najma v sulade s:
a) schvalenou projektovou dokumentaciou,
b) pravoplatnym stavebnym povolenim,

c) zavaznymi stanoviskami dotknutych organov verejnej moci,
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d) architektonickymi a urbanistickymi podmienkami schvalenymi Obcou.

Akékolvek zmeny exteriéru Stavby, najma zmeny tykajuce sa:
a) architektonického rieSenia Stavby,

b) materidlového rieSenia fasad,

c) objemového rieSenia Stavby,

d) vysky Stavby alebo jej urbanistického osadenia,

su pripustné vylu¢ne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Obce, a v pripade

potreby aj na zaklade zmeny stavebného povolenia.

Obec je opravnena pocas realizicie Stavby vykonavat kontrolu dodrZiavania

architektonickych, urbanistickych a technickych podmienok podla tejto zmluvy.

Budduci opravneny je povinny umoznit opravnenym zastupcom Obce vstup na stavenisko
po predchddzajucom ozndmeni za ucelom vykonu kontroly podla predchadzajuceho

odseku.

V pripade zistenia porusenia podmienok podla tohto ¢lanku je Obec opravnena vyzvat

Buduceho opravneného na odstranenie zistenych nedostatkov v primeranej lehote.

Clanok ¢&. IX.
Zakaz prevodu projektu
Buduci opravneny nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Obce:
a) postupit alebo inak previest prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy na tretiu
osobu,
b) previest Projekt alebo jeho ¢ast na tretiu osobu,
c) previest vlastnicke pravo k Stavbe alebo jej ¢asti na tretiu osobu pred uzatvorenim

riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena
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d) prenajat Stavbu alebo jej cast tretej osobe pred uzatvorenim riadnej zmluvy
o zriadeni vecného bremena
e) umoznit realizaciu Stavby inému investorovi alebo tretej osobe, ktorda by fakticky

prevzala realizaciu investicného zameru.

Investor je oprdvneny previest svoj obchodny podiel, akcie alebo inym spésobom zmenit
svoju vlastnicku Struktdru aj bez predchddzajuceho suhlasu obce, ak tym nedojde k

zmene kontroly nad investorom.

Zmenou kontroly sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma nadobudnutie priameho alebo
nepriameho podielu predstavujliceho viac ako 50 % hlasovacich prdv alebo zdkladného
imania investora, alebo nadobudnutie moZnosti vykondavat rozhodujuci vplyv na riadenie

investora.

V pripade zmeny kontroly nad investorom je investor povinny tuto skuto¢nost vopred
pisomne oznamit obci a vyZiadat si jej suhlas. Obec je oprdvnena suhlas odmietnut len z
dévodov hodnych osobitného zretela, najma ak mozno dévodne predpokladat, Ze zmena

kontroly by mohla ohrozit riadnu a v¢asnu realizaciu Stavby.

Ak obec neoznami svoje stanovisko do 15 dni odo dria doruéenia Ziadosti investora, ma

sa za to, Ze suhlas bol udeleny.

Suhlas obce sa nevyzaduje:

a) pri prevodoch v ramci skupiny prepojenych os0b, pricom za prepojené osoby sa
povazZuju osoby ovladané, ovladajuce alebo osoby pod spolo¢nou kontrolou,

b) pri vstupe finanéného investora, ktory nenadobuda kontrolu nad investorom,

c) prizriadeni zabezpecovacich prav v prospech financujicej banky alebo inej financnej

institlcie v sdvislosti s financovanim Stavby.

Buduci oprdavneny sa zavazuje, Ze nevykona Ziadny pravny ani fakticky ukon smerujuici k

obchdadzaniu obmedzeni podla tohto ¢lanku.
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6. Porusenie ktoréhokolvek ustanovenia tohto ¢lanku sa povaZzuje za podstatné porusenie
zmluvy, ktoré zakladd pravo Obce uplatnit postup podla dalej uvedeného (a to kazdé
jednotlivo, ale aj spoloc¢ne ), najma:

a) odstupit od tejto zmluvy,
b) uplatnit zmluvnd pokutu a ndhradu Skody podla tejto zmluvy,

c) odmietnut uzavretie riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Clanok €. X.
Sankcie
1. Ak Buduci opravneny nedokonci Stavbu riadne a v lehote podla tejto zmluvy alebo
nezabezpeci nadobudnutie pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k Stavbe, povazuje
sa takyto stav za podstatné porusSenie tejto zmluvy. Pre vyliucenie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany konstatuju, Ze riadne avcasné dokoncenie stavby je

Specifikované v ¢l. VI. tejto zmluvy (ods. 1. az 7.).

2. V pripade podstatného porusenia zmluvy podla odseku 1 je Buduci opravneny povinny
zaplatit Obci zmluvnl pokutu vo vyske, ktord sa rovna suctu sumy zodpovedajlcej

zaplatenej odplaty za zriadenie vecného bremena (€. V tejto zmluvy).

3. Uplatnenim zmluvnej pokuty podla tohto ¢lanku nie je dotknuté pravo Obce:
a) pozadovat nahradu 3kody v plnom rozsahu, vratane Skody presahujicej vysku
zmluvnej pokuty,
b) zapocitat zaplatenu odplatu za vecné bremeno na Uhradu zmluvnej pokuty alebo

nahrady Skody.

Clanok ¢&. XI.
Zanik tejto zmluvy pre nesplnenie podmienok
1. Ak Buduci opravneny nezrealizuje Stavbu alebo nezabezpecdi nadobudnutie pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia v lehote podla tejto zmluvy (Cl. VI tejto zmluvy), povazuje sa

tato skutoénost za nesplnenie podstatnej podmienky tejto zmluvy.
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V pripade podla odseku 1 je Obec opravnena odstupit od tejto zmluvy o budicej zmluve.
Odstupenim od zmluvy zanikaju vsetky prdva Budiceho opravneného smerujice k

uzavretiu riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena podla tejto zmluvy.

Buduci opravneny berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v pripade zaniku tejto zmluvy z
dovodu nesplnenia jej ¢asovych alebo vecnych podmienok nema voci Obci narok na:

a) nahradu investicii vynaloZenych na pripravu alebo realizaciu Projektu/Stavby,

b) ndhradu nakladov suvisiacich s projektovou pripravou alebo povolovacimi konaniami,
¢) ndhradu uslého zisku ani na akékolvek iné finan¢né vysporiadanie suvisiace

s Projektom/Stavbou.

Zanikom tejto zmluvy nie suU dotknuté prava Obce vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma
pravo:

a) na zaplatenie zmluvnej pokuty,

b) na ndhradu skody v plnom rozsahu,

c) zapoditat zaplatenud odplatu podla tejto zmluvy na Uhradu svojich narokov.

Clanok ¢&. XII.
Predkupné pravo obce k stavbe
Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadna zmluva o zriadeni vecného bremena bude

obsahovat aj predkupné pravo Obce k Stavbe, ktora bude zrealizovana na Pozemku.

Predkupné pravo Obce sa uplatni v pripade, ak vlastnik Stavby po jej riadnom dokonéeni

a kolaudacii zamysla Stavbu alebo jej ¢ast previest na tretiu osobu.

V pripade podla odseku 2 je vlastnik Stavby povinny najskér pisomne ponuknut Stavbu

na kdpu Obci.

Povinnost podla odseku 3 sa vztahuje najma na tieto formy prevodu:
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a) prevod vlastnickeho prava k Stavbe,

b) predaj alebo iné scudzenie Stavby,

c) prevod Stavby alebo Projektu v rdmci podnikatelskej alebo korporatnej transakcie,

d) akukolvek pravnu alebo faktickii operaciu, ktorej ucelom by bolo obist predkupné

pravo Obce.

Pisomna ponuka podla odseku 3 musi obsahovat najma:

a) navrhovanu kdpnu cenu alebo inl odplatu za prevod Stavby,

b) identifikaciu navrhovaného nadobudatela,

c) vsetky podstatné podmienky zamyslaného prevodu, najma sposob Uhrady ceny a

dalSie zmluvné podmienky.

Obec je opravnena uplatnit predkupné pravo do 15 dni odo dina dorucenia pisomnej

ponuky podla odseku 5.

Ak Obec uplatni svoje predkupné pravo, je opravnena nadobudnut Stavbu za rovnakych
podmienok, najma za rovnaku cenu a za rovnakych zmluvnych podmienok, za akych ma

byt Stavba prevedena na tretiu osobu.
Ak vlastnik Stavby prevedie Stavbu alebo jej ¢ast na tretiu osobu bez splnenia povinnosti
podla tohto ¢lanku, je Obec opravnena domahat sa ochrany svojho predkupného prava v

sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo podla tohto ¢lanku bude zriadené ako

vecné pravo a bude zapisané do katastra nehnutelnosti.
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Clanok €. XIIl.

Prevod projektovej dokumentacie

Obec sa zavazuje uzatvorit s Budlcim opravnenym samostatni zmluvu upravujicu

nakladanie s projektovou dokumentdciou k Stavbe, najma zmluvu o:

a)

b)

c)

postupeni vykonu majetkovych prav k projektovej dokumenticii,

udeleni vyhradnej licencie na pouZitie projektovej dokumentacie v rozsahu
potrebnom na realizaciu Stavby,

zmluvu o postupeni prav a povinnosti stavebnika vyplyvajucich zo stavebného
povolenia na stavbu , Komer¢né objekty sluZieb na nabreinej promendde R.O.

Dobrd“ v ¢asti ,,stavba ST 02 resp. ST 05

Licencia podla odseku 1 bude udelend v rozsahu umoznujucom Budicemu opravnenému

najma:

a)

b)

pouzit projektovi dokumentaciu na realizaciu Stavby,

vykonat nevyhnutné Gpravy projektovej dokumentacie v sulade s pravnymi predpismi
a poziadavkami organov verejnej moci,

pouZit projektovi dokumentdciu v konaniach pred organmi verejnej moci, najma v

stavebnom a kolaudacnom konani.

Zmluva podla odseku 1 bude uzatvorend najneskér do 30 dni odo dria nadobudnutia

ucinnosti tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Buduci opravneny berie na vedomie, Ze projektova dokumentacia moéze byt pouZita

vylu¢ne na Ucel realizacie Stavby podla tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu

inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva podla odseku 1 bez dalSieho zanika odstupenim

Obce od tejto zmluvy a tento spdsob zaniku bude upraveny aj v zmluve podla odseku 1.
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Clanok &. XIV.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 2112000 Z. z. o

slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva nadobuda ucéinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a

zdkona 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Ak tato zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov odo diia jej uzavretia, plati, Ze k jej

uzavretiu nedoslo.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originélu, z ktorych

kazda zo zmluvnych stran obdrzi dva rovnopisy.

V Kvakovciach, dhna

Obec Kvakovce Buddci opravneny z vecného bremena

Strana 16 z 16



Priloha ¢. 3 —Zmluva o postupeni vykonu majetkovych prav a udeleni vyhradnej licencie k projektovej dokumentacii

Obchodna verejna sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreZnej promenade R.O. Dobrd v ¢asti ,,stavba ST 02 resp. ST 05“

ZMLUVA

o postupeni vykonu majetkovych prav a udeleni vyhradnej licencie k projektovej

dokumenticii uzatvorena podla zakona €. 185/2015 Z. z. Autorsky zakon v nadvaznosti na

Zmluvu o budtcej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena

Poskytovatel’

Sidlo:

Konajuci prostrednictvom:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Telefén:

E-mail:

Mobil:

Clanok &. I.

Zmluvné strany

Obec Kvakovce

Domasska ¢. 97/1, 094 02 Kvakovce

Mgr. Radovan Kapral, starosta

Ing. Katarina Karpjakova — zastupkyna starostu obce
00332518

2020630161

Slovenska sporitelfia: SKO6 0900 0000 0051 9131 8451
057 /A4 94 154

kvakovcedomasa@gmail.com

0918 513 324

(dalej len ,,Obec” alebo ,Poskytovatel™)

Nadobudatel:

[obchodné meno / meno a priezvisko]

[sidlo / adresa]

ICO / rodné ¢&islo

(dalej len ,,Investor” alebo ,,Nadobudatel”)
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Clanok &. II.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je:
a) postupenie vykonu majetkovych prav k autorskému dielu — projektovej dokumentacii,
b) udelenie vyhradnej licencie na poutZitie tohto diela pre stavbu: ,Komeréné objekty
sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“ v ¢asti ,,stavba ST 02 resp. ST 05“ (dalej

len ,,Projektova dokumentacia“ alebo ,Dielo”).

2. Projektovd dokumentacia predstavuje subor architektonickych, technickych a
inZinierskych rieseni vypracovanych na ucely pripravy, povolovania a realizacie Stavby a
zahfiia najma:

a) dokumentdaciu pre Uzemné rozhodnutie,

b) dokumentaciu pre stavebné povolenie,

c) realiza¢nu projektovu dokumentaciu,

d) technické spravy, sprievodné spravy, vykazy vymer a rozpocty,

e) graficku ¢ast dokumentdacie, najma vykresy, situacie, rezy a pohlady,

f) dokumentaciu jednotlivych profesii (najma elektroinstalacie, zdravotechnika,
vykurovanie, vzduchotechnika a iné technické zariadenia),

g) vSetky suvisiace podklady, vyjadrenia, zdvdazné stanoviskd a rozhodnutia organov
verejnej moci,

h) vsetky aktualizacie, doplnenia a zmeny projektovej dokumentacie vyhotovené ku dru

uzavretia tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Projektova dokumenticia tvori jeden funkény a nedelitelny

celok a jej pouzitie je mozné len v rozsahu a za podmienok ustanovenych touto zmluvou.
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Clanok &. lII.
Udelenie licencie
1. Obec udeluje Investorovi vyhradnu licenciu na pouzitie Projektovej dokumentacie ako
autorského diela, a to v rozsahu podla tejto zmluvy, bez vecného, ¢asového a uzemného

obmedzenia, pokial z tejto zmluvy nevyplyva inak.

2. Licencia podla odseku 1 zahffia najma pravo Investora:

a) pouzit Projektovi dokumentaciu na realizdciu Stavby, vratane jej pripravy, vystavby,
kolaudacie a nasledného uZivania,

b) vykondvat Upravy, zmeny a spracovanie Projektovej dokumentacie v rozsahu
nevyhnutnom na realizadciu Stavby, najma z dovodu poZiadaviek orgdnov verejnej
moci, technickych noriem alebo realizacnych potrieb,

c) poutzit Projektovi dokumentaciu v konaniach pred organmi verejnej moci, najma v
Uzemnom, stavebnom a kolauda¢nom konani,

d) vyhotovovat rozmnoZeniny Projektovej dokumentacie v listinnej alebo elektronickej
forme v rozsahu potrebnom na realizaciu Stavby,

e) spristupnit Projektovi dokumentaciu tretim osobam podielajucim sa na realizacii
Stavby (najma projektantom, zhotovitelom alebo odbornym konzultantom), a to
vyluéne na ucely podla tejto zmluvy,

f) wvytvarat odvodené diela v rozsahu potrebnom na realizaciu Stavby.
3. Licencia podla tohto ¢lanku sa udeluje ako vyhradna, pricom Obec sa zavazuje, Ze
Projektovd dokumentaciu neposkytne tretej osobe na pouzitie na rovnaky ucel bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Investora.

4. Investor nie je opravneny pouzit Projektovi dokumentdciu na iny Gcéel neZ realizaciu

Stavby podla tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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Clanok &. IV.
Ucelové obmedzenie licencie
Licencia podla tejto zmluvy sa udeluje vyluéne na ucel realizdcie Stavby na Pozemku
podla Zmluvy o buduicej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena, vratane

pripravy, povolovania, realizacie, kolaudacie a nasledného uZivania Stavby.

Investor nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Obce:

a) poutzit Projektovi dokumentaciu na realizaciu iného projektu,

b) pouzit Projektovd dokumentaciu na inom pozemku alebo pre iny investi¢ny zamer,

c) previest Projektovi dokumentaciu ako samostatni majetkovi hodnotu alebo ju
spristupnit tretej osobe na iny Ucel neZ podla tejto zmluvy,

d) udelit sublicenciu alebo iné oprdvnenie na pouZitie Projektovej dokumentacie tretej
osobe, okrem 0s0b podielajucich sa na realizacii Stavby, a to vyluéne v rozsahu
nevyhnutnom na splnenie Ucelu tejto zmluvy,

e) vykonat akykolvek pravny alebo fakticky ukon, ktorého ucelom by bolo obist

obmedzenia podla tohto ¢lanku.

Investor je opravneny spristupnit Projektovd dokumentaciu tretim osobam podielajicim
sa na realizdcii Stavby (najmad projektantom, zhotovitelom alebo odbornym

konzultantom), a to vylu¢ne v rozsahu nevyhnutnom na splnenie Ucelu podla odseku 1.

Akékolvek pouzitie Projektovej dokumentécie v rozpore s tymto ¢lankom sa povazuje za

podstatné porusenie tejto zmluvy.

Clanok €. V.
Viazanost na hlavni zmluvu
Tato zmluva je funkéne a pravne viazana na Zmluvu o bududcej zmluve o odplatnom
zriadeni vecného bremena uzatvorend medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,Hlavna
zmluva“) a sleduje vyluéne ucel realizdcie Stavby podla tejto Hlavnej zmluvy. V pripade

zaniku Hlavnej zmluvy, najma jej splnenim, odstlipenim od nej alebo inym spésobom jej
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zaniku, zanika aj licencia udelenda podla tejto zmluvy, a to bez potreby dalSieho pravneho

ukonu, pokial z tejto zmluvy vyslovne nevyplyva inak.

Driom zaniku licencie je Investor povinny bez zbytoéného odkladu:

a) zdrzat sa akéhokolvek dalSieho pouZzitia Projektovej dokumentacie,

b) ukoncit jej pouZivanie vo vsetkych Stadiach pripravy a realizacie Stavby,

c) vratit Obci vsetky listinné vyhotovenia Projektovej dokumentacie,

d) znicit vSetky elektronické képie Projektovej dokumentacie vratane ich zaloh,

e) zabezpecit, aby povinnosti podla tohto odseku splnili aj vSetky tretie osoby, ktorym

bola Projektovd dokumentacia spristupnena.

Investor je povinny na vyzvu Obce pisomne potvrdit splnenie povinnosti podla odseku 3.

Zanikom licencie nevznika Investorovi narok na nahradu nakladov, investicii ani na

akékolvek finanéné vysporiadanie.

Ak Investor porusi povinnosti podla tohto ¢lanku, povazuje sa takéto konanie za
podstatné porusenie tejto zmluvy, ktoré zaklada pravo Obce uplatnit naroky podla tejto

zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

Clanok €. VI.
Odplata
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za postupenie vykonu majetkovych prav a udelenie
licencie podla tejto zmluvy je v plnom rozsahu zahrnuta v odplate za zriadenie vecného

bremena podla Zmluvy o buduicej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena.

Investor berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze nema voci Obci ndrok na:
a) samostatnu odmenu za postUpenie prav alebo udelenie licencie podla tejto zmluvy,
b) nahradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s uzatvorenim alebo plnenim tejto

zmluvy,
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c) nahradu investicii, uslého zisku ani na akékolvek iné finan¢né plnenie, pokial z tejto

zmluvy alebo z pravnych predpisov vyslovne nevyplyva inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata podla odseku 1 predstavuje Uplné a konecné

majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami vo vztahu k predmetu tejto zmluvy.

Clanok &. VIL.
Zodpovednost a ochrana verejného zaujmu
Obec neposkytuje Ziadne vyslovné ani implicitné zdruky tykajuce sa technickej,
konstrukénej, ekonomickej alebo inej vhodnosti Projektovej dokumentacie na realizaciu
Stavby a nezodpoveda za jej spravnost ani pouZitelnost, pokial takato zodpovednost

nevyplyva z jej Umyselného konania alebo hrubej nedbanlivosti.

Investor prebera plnu a vyluénu zodpovednost za:

a) pouzitie Projektovej dokumentacie,

b) akékolvek jej Upravy, zmeny alebo spracovanie,

c) realizaciu Stavby, vratane jej technického rieSenia a organizacie vystavby,

d) zabezpecenie suladu Stavby s platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a

rozhodnutiami orgdnov verejnej moci.

Investor berie na vedomie, Ze Projektova dokumentacia méze byt predmetom zmien
vyplyvajucich z poZiadaviek organov verejnej moci, aplikovatelnych pravnych predpisov,
technickych noriem alebo okolnosti realizdcie Stavby, pricom vsetky takéto zmeny,

vratane ich désledkov, znasa v plnom rozsahu na vlastnt zodpovednost a naklady.

Investor sa zavdzuje vykonavat vsetky prava podla tejto zmluvy v stlade s:
a) verejnym zdujmom Obce,

b) ucelom projektu ,Objekt sluzieb — Nabrezna promenada Kvakovce®,

c) povinnostami Obce ako subjektu verejnej spravy,

d) zasadamiriadneho hospodarenia s majetkom obce.
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5. V pripade, ak by vykon prdv Investora bol v rozpore s verejnym zadujmom alebo Ucelom

projektu, je Obec opravnena:

a)
b)

c)

poZadovat bezodkladnu napravu,
obmedzit alebo pozastavit vykon prav Investora v nevyhnutnom rozsahu,
uplatnit vietky dostupné pravne prostriedky podla tejto zmluvy alebo prislusnych

pravnych predpisov.

6. Uplatnenie prav Obce podla tohto ¢lanku sa nepovaZuje za porusenie tejto zmluvy a

nezaklada narok Investora na nahradu skody, uslého zisku ani iné finanéné plnenie.

1.

2.

3.

4.

Clanok &. VIIL.
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Je
povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujidcim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov. Ak tato
zmluva nebude zverejnend do troch (3) mesiacov odo dna jej uzavretia, plati, Ze k jej

uzavretiu nedoslo.

Tato zmluva predstavuje Upind dohodu zmluvnych stran vo vztahu k jej predmetu a
nahradza vSetky predchadzajice dohody, rokovania alebo vyhlasenia, ¢i uz pisomné

alebo Ustne, tykajuce sa predmetu tejto zmluvy.
Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, neuéinnym alebo

nevykonatelnym, nema to vplyv na platnost a Uc¢innost ostatnych ustanoveni tejto

zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju takéto ustanovenie nahradit novym

Strana7z8



Priloha ¢. 3 —Zmluva o postupeni vykonu majetkovych prav a udeleni vyhradnej licencie k projektovej dokumentacii
Obchodna verejna sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreZnej promenade R.O. Dobrd v ¢asti ,,stavba ST 02 resp. ST 05“

ustanovenim, ktoré bude svojim uUcelom a vyznamom najblizSie povodnému

ustanoveniu.
5. Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si vzdjomnu sucinnost potrebnd na riadne

plnenie tejto zmluvy a na dosiahnutie jej ucelu.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych

kazda zo zmluvnych stran obdrzi dva rovnopisy.

V Kvakovciach, diia

Obec Kvakovce Nadobudatel

starosta obce

Strana8z8



Priloha ¢. 4 - Zmluva o postupeni prav a povinnosti stavebnika v ¢asti,,stavba ST 02 resp. ST 05
Obchodnd verejnd sutaz Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra

ZMLUVA
o postupeni prav a povinnosti stavebnika
uzatvorena podla prislusnych ustanoveni pravnych predpisov Slovenskej republiky
Komercné objekty sluZieb na ndbreZnej promendde R.O. Dobrd” v Casti,,stavba ST 02/05“

Clanok &. I.
Zmluvné strany
Cedent: Obec Kvakovce
Sidlo: Domasska ¢. 97/1, 094 02 Kvakovce
Konajlci prostrednictvom: Mgr. Radovan Kapral, starosta

Ing. Katarina Karpjakova — zastupkyna starostu obce

ICo: 00332518

DIC: 2020630161

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia: SKO6 0900 0000 0051 9131 8451
Telefon: 057 /44 94 154

E-mail: kvakovcedomasa@gmail.com

Mobil: 0918 513 324

(dalej len ,,Obec” alebo ,Cedent”)

Cesionar:

[obchodné meno / meno a priezvisko]
[sidlo / adresa]

ICO / rodné ¢&islo

(dalej len , Investor” alebo , Cesionar”)

Clanok €. II.

Predmet zmluvy

1. Cedent vyhlasuje, Ze je stavebnikom stavby: Komercéné objekty sluzieb na nabrezinej
promenade R.O. Dobrd” stavba ST 02 resp. ST 05 (dalej len ,Stavba“), ktorda ma byt
realizovand na zaklade pravoplatného stavebného povolenia vydaného prislusnym
stavebnym uradom, vratane vietkych jeho zmien, doplneni, prediZeni a nadvazujucich
rozhodnuti orgdnov verejnej moci (dalej len ,,Stavebné povolenie”).
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2. Cedent zaroven vyhlasuje, Ze Stavebné povolenie je ku diiu uzavretia tejto zmluvy platné,

Ve

ucinné a neexistuju Ziadne pravne ani faktické prekazky, ktoré by branili realizacii Stavby

alebo postupeniu prav a povinnosti stavebnika podla tejto zmluvy.

3. Cedent tymto postupuje na Cesionara a Cesionar tymto v plnom rozsahu prijima:

d)

f)

Stavebné povolenie Komeréné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“
v Casti ,,stavba ST 02 resp. STO5”.

vSetky prava a povinnosti stavebnika vyplyvajlce zo Stavebného povolenia a vSetkych
s nim suvisiacich rozhodnuti, stanovisk a vyjadreni organov verejnej moci,

opravnenie realizovat Stavbu v rozsahu a za podmienok urcenych Stavebnym
povolenim, vratane opravnenia vykondvat vsetky stavebné a suvisiace cinnosti
potrebné na jej riadne dokoncenie a uvedenie do uzivania,

vSetky prava a povinnosti stavebnika vo vztahu k organom verejnej moci, najma
prava a povinnosti v konaniach suvisiacich s realizdciou, zmenami stavby pred
dokonéenim, kolauddciou a uzivanim Stavby,

pravo vykonavat zmeny Stavby v rozsahu pripustnom podla pravnych predpisov a
Stavebného povolenia, vratane zabezpelenia pripadnych zmien alebo doplneni
stavebného povolenia,

vSetky dalSie prava a povinnosti stavebnika, ktoré su nevyhnutné alebo obvyklé pre
riadnu realizdciu, dokoncenie a kolauddaciu Stavby, a to v rozsahu pripustenom

pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet cedacie podla tohto ¢lanku predstavuje Uplné

postupenie prav a povinnosti stavebnika vo vztahu k Stavbe, a to v maximalnom rozsahu,

v akom to umoziuju prislusné pravne predpisy, pricom Cesionar vstupuje do pravneho

postavenia stavebnika namiesto Cedenta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ceddcie podla tejto zmluvy predstavuje Uplné a

koneéné postupenie vsetkych prav a povinnosti stavebnika vo vztahu k Stavbe, a to v
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maximalnom rozsahu pripustenom prisluSnymi pravnymi predpismi, pricom Cesionar

vstupuje do pravneho postavenia stavebnika namiesto Cedenta.

Cesionar nadobuda prdva a povinnosti podla tejto zmluvy diiom jej Uc¢innosti a zavazuje
sa vykonavat ich riadne, s odbornou starostlivostou, v sulade s pravnymi predpismi,
Stavebnym povolenim, suvisiacimi rozhodnutiami orgdnov verejnej moci a ucelom

Stavby.

Cesionar je najma povinny zabezpeclit realizaciu Stavby, jej riadne dokoncenie,
kolaudaciu a uvedenie do uZivania v sulade s podmienkami vyplyvajucimi zo Stavebného
povolenia a zmluvnej dokumentacie, pricom preberd pini zodpovednost za plnenie

vSetkych povinnosti stavebnika odo dria ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok &. 11
Vyhlasenia zmluvnych stran

Cedent tymto vyhlasuje, zarucuje a uistuje Cesionara, Ze:

a) je vyluéne opravneny vykonat postipenie prav a povinnosti podla tejto zmluvy a jeho
opravnenie nie je nijako obmedzené,

b) neexistuje Ziadna pravna ani faktickd prekdzka, ktord by branila alebo obmedzovala
postupenie prav a povinnosti stavebnika podla tejto zmluvy,

c) Stavebné povolenie je ku diiu uzavretia tejto zmluvy platné, ucinné a nebolo zrusené,
pozastavené ani inak dotknuté,

d) podla jeho vedomosti neprebieha Ziadne konanie ani spor, ktory by mohol mat za
nasledok zrusenie, obmedzenie alebo zmenu Stavebného povolenia

e) neexistuju zZiadne zmluvné ani zakonné zdvazky voci tretim osobdm, ktoré by mohli
obmedzit vykon prav Cesionara ako stavebnika,

f) vSetky informacie poskytnuté Cesionarovi v suvislosti so Stavbou su Uplné, pravdivé a

nezavadzajuce.

Cesionar tymto vyhlasuje, zarucuje a uistuje Cedenta, Ze:
a) sa riadne oboznamil so Stavbou, projektovou dokumentaciou, Stavebnym povolenim
a vSetkymi suvisiacimi podkladmi a nema k nim Ziadne vyhrady,
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b) prebera vsetky prava a povinnosti stavebnika v rozsahu podla tejto zmluvy a je si
vedomy ich rozsahu a obsahu,

c) bude realizovat Stavbu v sulade so Stavebnym povolenim, pravnymi predpismi a
zmluvnou dokumentaciou,

d) disponuje odbornymi, technickymi a finanénymi predpokladmi na riadnu realizaciu
Stavby,

e) si je vedomy vsetkych rizik spojenych s realizaciou Stavby a tieto rizikd preberd v
plnom rozsahu,

f) nebude sa voci Cedentovi dovolavat neplatnosti alebo neucinnosti tejto zmluvy z

dovodu nedostatku informdcii o Stavbe alebo Stavebnom povoleni.

Clanok &. IV.
Rozsah postlipenia

Cesionar nadobuda a prebera odo dna ucinnosti tejto zmluvy vSetky prava a povinnosti

stavebnika vo vztahu k Stavbe, najma:

a) pravo realizovat Stavbu v sulade so Stavebnym povolenim, projektovou
dokumentaciou a prislusnymi pravnymi predpismi,

b) povinnost dodrzZiavat vSetky podmienky vyplyvajice zo Stavebného povolenia a
suvisiacich rozhodnuti organov verejnej moci,

c) prava a povinnosti vo vztahu k orgdnom verejnej moci, vratane zastupovania
stavebnika v konaniach tykajucich sa realizacie, zmien stavby pred dokonéenim,
kolauddcie a uzivania Stavby,

d) povinnost zabezpeclit riadne dokoncenie Stavby, jej kolaudaciu a uvedenie do
uZivania,

e) vsSetky dalSie prava a povinnosti stavebnika, ktoré su nevyhnutné alebo obvyklé pre
riadnu realizaciu, dokoncenie a uzivanie Stavby.

Driom ucinnosti tejto zmluvy prechadza na Cesionara plna zodpovednost za realizaciu

Stavby, vratane zodpovednosti za dodrzanie pravnych predpisov, technickych noriem a

podmienok Stavebného povolenia.

Cedent po postupeni prav a povinnosti stavebnika nenesie zodpovednost za realizaciu

Stavby, jej priebeh, vady, Skody ani za plnenie povinnosti stavebnika, pokial tato

zodpovednost nevyplyva z porusenia jeho vyhlaseni podla tejto zmluvy.
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Clanok ¢&. V.
Viazanost na ostatné zmluvy
Tato zmluva je funkéne a pravne previazana na nasledujice zmluvy uzatvorené medzi
zmluvnymi stranami:
a) Zmluvu o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena,
b) Zmluvu o postupeni vykonu majetkovych prdv a udeleni vyhradnej licencie k
projektovej dokumentdcii (dalej len , Suvisiace zmluvy”).
Tato zmluva tvori spolu so Suvisiacimi zmluvami jeden vzajomne prepojeny zmluvny
celok, ktorého ucelom je umoznit realizaciu Stavby.
V pripade zaniku ktorejkolvek zo Sdvisiacich zmldv, najma v dosledku odstupenia,
nesplnenia podmienok alebo iného sp6sobu zaniku, zanika aj tato zmluva, a to ku driu
zaniku prislusnej Savisiacej zmluvy, pokial z povahy veci alebo z dohody zmluvnych stran
nevyplyva inak.
Zanikom tejto zmluvy nevznikd Cesionarovi narok na nahradu nakladov, investicii ani iné
financné plnenie, pokial zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato zmluva predstavuje neoddelitelnu sucast
zmluvného ramca realizacie Stavby spolu so Zmluvou o budlcej zmluve o zriadeni

vecného bremena a Zmluvou o postupeni projektovej dokumentacie.

Clanok &. V1.
Odplata

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za postUpenie prav a povinnosti stavebnika podla
tejto zmluvy je v plnom rozsahu zahrnutd v odplate za zriadenie vecného bremena podla
Zmluvy o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena.
Cesionar berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze nema voci Cedentovi narok na:
a) samostatni odmenu za postUpenie prav a povinnosti stavebnika,
b) ndhradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s uzatvorenim alebo plnenim tejto

zmluvy,
¢) nahradu investicii, uslého zisku ani na akékolvek iné finan¢né plnenie, pokial z tejto

zmluvy alebo z pravnych predpisov vyslovne nevyplyva inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata podla odseku 1 predstavuje Uplné a konecné
majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami vo vztahu k predmetu tejto zmluvy.
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Cléanok &. VII.
Povinnosti Cesionara
1. Cesionar sa zavazuje vykondvat prdva a povinnosti stavebnika riadne, s odbornou
starostlivostou a v sulade s pravnymi predpismi, Stavebnym povolenim, projektovou
dokumentaciou a zmluvnou dokumentaciou.
2. Cesiondr je najma povinny:
a) zabezpecit realizaciu Stavby riadne, v¢as a v sulade s jej ucelom,
b) dodriat vsetky podmienky Stavebného povolenia a suvisiacich rozhodnuti orgdnov
verejnej moci,
c) realizovat Stavbu v sulade s projektovou dokumentaciou a bez nepovolenych
odchylok,
d) zabezpecit riadne dokoncenie Stavby a vydanie pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia,
e) dodrzat vsetky povinnosti vyplyvajlice zo zmluvnej dokumentdcie, najma zo zmluvy o
buducej zmluve o vecnom bremene a zmluvy o postupeni projektovej dokumentdcie,
f) resSpektovat verejny zaujem obce a postupovat tak, aby nedoslo k jeho ohrozeniu

alebo naruseniu.

Clanok €. VIII.
Zodpovednost
1. Cesionar nesie plnu a vyluénu zodpovednost za realizaciu Stavby odo dna ucinnosti tejto
zmluvy, vratane zodpovednosti za:
a) dodrzanie vsetkych pravnych predpisov, technickych noriem a podmienok Stavebného
povolenia,
b) riadnu realizaciu, dokoncenie a kolaudaciu Stavby,
c) Skody spbsobené v suvislosti s realizdciou Stavby, a to voci tretim osobam aj voci
Cedentovi.
2. Cesiondr zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v dosledku porusenia jeho povinnosti
podla tejto zmluvy a zavazuje sa tieto Skody nahradit v plnom rozsahu.
3. Cedent nenesie zodpovednost za realizaciu Stavby ani za Skody vzniknuté po postupeni
prav a povinnosti stavebnika, pokial tieto nevznikli v dosledku porusenia vyhlaseni
Cedenta podla tejto zmluvy.
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Clanok &. IV.
Zanik zmluvy
Tato zmluva zanika:
a) zanikom alebo neucinnostou Zmluvy o buduicej zmluve o odplatnom zriadeni vecného
bremena alebo inej zmluvy, na ktoru je tdto zmluva viazana,
b) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch ustanovenych touto zmluvou alebo pravnymi
predpismi,
c) splnenim ucelu tejto zmluvy, najma riadnym dokoncenim a kolaudaciou Stavby a
prevzatim postavenia stavebnika v plnom rozsahu,

d) dohodou zmluvnych stran.

Zanikom tejto zmluvy nezanikaju ustanovenia, ktoré maju podla svojej povahy trvat aj po
jej zaniku, najma ustanovenia o zodpovednosti za $kodu, nahrade skody a vysporiadani

prav a povinnosti zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze zanikom tejto zmluvy nevznika Cesionarovi narok
na ndhradu nakladov, investicii, uslého zisku ani na akékolvek iné finan¢né plnenie, pokial
z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov vyslovne nevyplyva inak.
Clanok X.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je povinne zverejriovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢. 2112000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva nadobuda ucéinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s §
47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva predstavuje Uplnd dohodu zmluvnych stran vo vztahu k jej predmetu a
nahradza vSetky predchadzajuce dohody, rokovania alebo vyhlasenia, ¢i uz pisomné alebo
ustne.

Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, neucinnym alebo

nevykonatelnym, nemd to vplyv na platnost a Gcinnost ostatnych ustanoveni tejto
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zmluvy; zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude svojim Ucelom a vyznamom najblizSie pévodnému ustanoveniu.
6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych

kazda zo zmluvnych stran obdrzi dva rovnopisy.

V Kvakovciach, diia

Obec Kvakovce Cesionar

starosta obce
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