Obchodna verejnd sutaz €. 62026 — Komer¢né objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“
,,stavba ST 03 — komercny objekt”

OBCHODNA VEREINA SUTAZ ¢. 6/2026
,» Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobra“
,,Stavba ST 03 — komercny objekt”

Obec Kvakovce, Domadska €. 97/1, 094 02, ICO: 00332518 (dalej len ,,vyhlasovatel™)

vyhlasuje

v zmysle ust. § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov a v sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obchodnu verejnu sutaz €. 62026
na vyber investora za Ucelom realizdcie projektu: ,,Komeréné objekty sluZzieb na nabreinej

promenade R.O. Dobra“ na pozemku vo vlastnictve obce Kvakovce

1. PREDMET SUTAZE

1.1. Predmetom obchodnej verejnej sutaze je vyber uchadzaca, s ktorym vyhlasovatel

uzatvori:

a) Zmluvu o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena na pozemok
pod stavbou ,,ST 03 — komerény objekt”

b) Zmluvu o postupeni prav a povinnosti stavebnika vyplyvajucich zo stavebného
povolenia na stavbu ,,Komeréné objekty sluzieb na nabreinej promenade R.O.
Dobra“” v ¢asti stavba ST 03 — komercny objekt.

c) Zmluvu o postupeni vykonu majetkovych prav a udeleni vyhradnej licencie k
projektovej dokumentacii, a to za Ucelom realizacie investicného zdmeru: ,,Objekt
sluZzieb — Nabreznd promendada Kvakovce” stavba ST 03 — komercény objekt (dalej

len ,Stavba“).

1.2.  Vybrany uchadza¢ nadobudne najma pravo:
a) realizovat Stavbu na pozemku vo vlastnictve Obce Kvakovce,
b) Realizovat Stavbu na zaklade pravoplatného stavebného povolenia

c) uzivat pozemok v rozsahu zodpovedajicom vecnému bremenu,
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1.3.
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d) pouzit projektovi dokumentdciu v rozsahu a za podmienok podla zmluvnej

dokumentacie.

Predmetom sutaZe je zaroven zavazok uchadzaca:

a) zaplatit odplatu za zriadenie vecného bremena v sulade s jeho ponukou,

b) realizovat Stavbu riadne, v¢as a v sulade s projektovou dokumentiéciou,

c) dodrzat vsetky podmienky vyplyvajuce zo zmluvnej dokumentacie, ktora tvori

sucast tejto sutaze.

2. PODMIENKY PREDKLADANIA PONUKY

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Ponuka musi byt predloZena v pisomnej forme v slovenskom jazyku, riadne podpisana
opravnenou osobou uchadzaca.
Tlacivo na predloZenie ponuky tvori Prilohu ¢. 1 tejto sutaze a je pre uchadzaca
zavazné.
Kazdy uchadzac je opravneny predlozit iba jednu ponuku; podanie viacerych ponuk
tym istym uchadzacom sa povazuje za porusenie podmienok sutaze.
Ak uchadzac predlozZi viac ako jednu ponuku, budu vsetky jeho ponuky zo sutaze
vylucené bez dalSieho posudzovania.
PredloZzenim ponuky uchadzac vyslovne vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:
a) sariadne oboznamil so vSetkymi podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
so zmluvnou dokumentdciou tvoriacou sucast tejto sutaze, najma so zmluvou o
buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena, zmluvou o postupeni
projektovej dokumentacie a Zmluvu o postupeni prav a povinnosti stavebnika
vyplyvajucich zo stavebného povolenia na stavbu ,,Komeréné objekty sluzieb na
nabreznej promendade R.O. Dobra“ stavba ST 03 — komercny objekt.
b) bez vyhrad suhlasi s obsahom tychto dokumentov a zavazuje sa ich v pripade
Uspechu v sutazi uzatvorit,

c) jeho ponuka je zavazna a uplna.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.
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Uchddzac¢ berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude
vyhodnoteny ako vitaz sutaze, je povinny uzatvorit zmluvy podla tejto sutaze v zneni,
ktoré tvori jej prilohu, bez podstatnych zmien; akékolvek navrhy na zmenu
podstatnych ndlezitosti zmluvy sa povazuju za odmietnutie uzavretia zmluvy zo strany
uchdadzaca.

Ponuku je mozné predlozZit aj v elektronickej podobe prostrednictvom elektronickej
schranky vyhlasovatela.

Ponuka predloZzena v elektronickej podobe musi byt autorizovana v zmysle osobitnych
predpisov; inak sa na nu neprihliada. Ponuka musi byt vyhotovena v slovenskom
jazyku a dorucena ako jeden uceleny subor alebo ako subor dokumentov, ktoré tvoria
obsah ponuky

Elektronickd ponuka musi byt predlozena v bezne citatelnom formate (najma PDF),
pricom jednotlivé dokumenty musia byt Uplné, Citatelné a nesmu byt poskodené.
Vyhlasovatel nezodpoveda za nemoZnost otvorenia alebo spracovania ponuky z
dévodu nevhodného formatu alebo technickej chyby na strane uchadzaca.

Na ucely tejto sutaZe sa za okamih dorucenia elektronickej ponuky povazuje okamih
dorucenia elektronickej spravy do elektronickej schranky vyhlasovatela. Na ponuky

dorucené po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk sa neprihliada.

3. ROZSAH PONUKY

3.1.

3.2.

Navrhovana vyska odplaty za zriadenie vecného bremena, vyjadrena v eurach, musi
byt uvedena jednoznacne, urlito a nesmie byt viazanda na splnenie podmienky;
ponuknuta odplata je pre uchadzaca zavazna.

Identifika¢né udaje navrhovatela:

pravnicka osoba:

- obchodné meno,

- sidlo,

- 1Co,

- oznacenie Statutarneho organu a osoby opravnenej konat v jej mene,
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3.3.

3.4.
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fyzicka osoba:
- meno, priezvisko,

- datum narodenia,

adresa trvalého pobytu,

pricom uchdadzac je povinny uviest Udaje pravdivo a uplne;

vyhlasovatel je opravneny pozadovat preukdzanie tychto udajov.

Uchadzac je povinny k ponuke priloZit doklad preukazujuci uhradu zdbezpeky (napr.

potvrdenie o vykonani bankového prevodu alebo vypis z uctu).

Cestné vyhlasenie uchadzada, ze:

a) sa riadne oboznamil so stavom nehnutelnosti a berie ho na vedomie bez vyhrad,
sa oboznamil so zmluvnou dokumentaciou tvoriacou sucast tejto sutaze, najma so
zmluvou o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena, zmluvou o
postupeni projektovej dokumentacie, zmluvou o postupeni stavebného povolenia

b) obsah tejto zmluvnej dokumentacie povaZuje za urcity, zrozumitelny a

vykonatelny, bez vyhrad akceptuje jej obsah a zavazuje sa ju v pripade Uspechu v

sutazi uzatvorit, nema Ziadne vyhrady k podmienkam tejto obchodnej verejnej

sutaze a povazuje ich za jasné, urcité a nediskriminacné.

4. ZABEZPEKA

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Uchadzac je povinny zloZit zabezpeku vo vyske 10 000 EUR (slovom: desattisic eur) na
bankovy ucet vyhlasovatela: IBAN: SKO6 0900 0000 0051 9131 8451

Zabezpeka sa povazuje za zlozenu vyluéne okamihom jej pripisania na Uucet
vyhlasovatela.

Zabezpeka musi byt pripisand na ucet vyhlasovatela najneskér do lehoty na
predkladanie ponuk, na zabezpeku pripisani po tejto lehote sa neprihliada a
uchadzac bude zo sutaze vyluceny.

Uchadzac je povinny pri Uhrade zabezpeky uviest ako variabilny symbol:

a) fyzicka osoba: datum narodenia,

b) pravnicka osoba: ICO,

Strana4z11



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.
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pri¢om tento variabilny symbol sluZi na jednoznacnu identifikaciu platby.
Uchadzac je povinny v ponuke uviest:
- (Cislo bankového uctu, z ktorého bola zabezpeka poukdzana,
- vyhlasenie, Ze zabezpeka ma byt vratena na tento Ucet,
- identifika¢né Udaje zodpovedajuce variabilnému symbolu.
Vyhlasovatel overi splnenie povinnosti zloZenia zdbezpeky najneskér do casu
otvarania obdlok, a to porovnanim identifikacnych udajov uchadzada a variabilného
symbolu s pripisanymi platbami na ucte vyhlasovatela.
Zabezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela, ak:
a) uchdadzac odstupi od svojej ponuky po uplynuti lehoty na jej predkladanie,
b) uchadzaé¢ neposkytne sucéinnost potrebnd na  uzatvorenie zmluvnej
dokumentacie,
c) uchadzac odmietne uzatvorit zmluvni dokumentaciu v zneni podla sutaze,
d) uchadzac porusi podmienky sutaze alebo uvedie nepravdivé alebo nelplné udaje
e) uchadzac inym spésobom zmari alebo podstatne ohrozi uzatvorenie zmluvy.
Neuspesnym uchadzacom bude zabezpeka vratend bezhotovostnym prevodom na
Ucet uvedeny v ponuke do 10 pracovnych dni odo dna vyhodnotenia sutaze.
Ustanovenie tohto bodu sa nepouZije v pripade podla bodu 4.11 tejto sutaze.
Uspe$nému uchadzacovi sa zdbezpeka zapocitava na Uhradu odplaty za zriadenie
vecného bremena podla zmluvnej dokumentacie.
Vybrany vitazny uchadza¢ je povinny uhradit rozdiel medzi zloZzenou zabezpekou a
ponuknutou odplatou najneskér pri uzatvoreni zmluvy, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.
V pripade, ak uchadza¢ predloZi najvysSiu ponuku, avSak obecné zastupitelstvo
neschvali zriadenie vecného bremena v prospech tohto uchadzaca, povazuje sa takyto
uchadzac za neuspesného uchadzaca na Ucely tejto sutaze.
V takom pripade je vyhlasovatel povinny vratit zabezpeku tomuto uchadzacovi
bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny v ponuke najneskér do 30 dni odo diia

otvarania obalok s ponukami.
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5. MIESTO A TERMIN PREDKLADANIA PONUK

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

Miesto predloZenia ponuky:
Obec Kvakovce
Obecny urad
Domasska €. 97/1
094 02 Slovenska Kajna

Ponuka musi byt dorucena v uzatvorenej obdlke so spatnou adresou uchdadzaca a

oznacena:

,VOS &. — Komerény objekt sluzieb €. ST 03 na nabreznej promenade — NEOTVARAT“

Lehota na predkladanie ponuk: do 29.4.2026 do 10:00 hod.; za véas dorucenu sa
povazZuje iba ponuka doruéend vyhlasovatelovi najneskor v uvedenom termine.
Rozhodujuci je okamih dorucenia ponuky vyhlasovatelovi; na ponuky dorucené po
uplynuti lehoty sa neprihliada a budu zo sutaze vylucené bez ich otvorenia.

Otvaranie obalok sa uskutocni dna 29.4.2026 o 11:00 hod. na obecnom Uurade;
otvaranie obdlok je verejné a ktokolvek sa ho méze zucastnit.

Uchadzac je opravneny zvolit si formu predloZenia ponuky, a to v listinnej podobe
alebo elektronickej podobe podla bodu 2.7 tejto sutaze.

V pripade predloZenia ponuky v elektronickej podobe je uchadzaé povinny zabezpedit,
aby bola ponuka dorucena riadne a v¢as do elektronickej schranky vyhlasovatela.
Riziko oneskoreného dorucenia alebo technickych problémov nesie uchadzac.
Vyhlasovatel nezodpovedd za technické problémy na strane uchadzaca, najma za
nedorucenie, neuplné dorucenie alebo poskodenie elektronickej ponuky, ak tieto

vznikli mimo sféry vplyvu vyhlasovatela.

6. VYHODNOTENIE NAVRHOV

6.1.

Kritériom na vyber najvhodnejSieho ndvrhu je najvysSia ponuknuta odplata za
zriadenie vecného bremena, pricom odplata musi byt uréend jednoznaéne a bez

podmienok.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.
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V pripade rovnosti ponuknutej odplaty rozhodne o poradi uchadzacov Zreb, ktory
vykona vyhlasovatel transparentnym spOsobom za Ucasti pritomnych uchadzacov
alebo ich zastupcov.

Vyber vitazného ndvrhu podlieha schvaleniu obecnym zastupitelstvom Obce
Kvakovce; vyhlasovatel si vyhradzuje pravo nevybrat Ziadny ndvrh.

Vyhlasovatel vyhodnoti predlozené ponuky najneskor do 10 pracovnych dni odo dna
uplynutia lehoty na ich predkladanie a bezodkladne oznami vysledok sutaze
jednotlivym uchadzaéom.

Uchadzaci nemaju narok na ndhradu nakladov spojenych s Gcastou v obchodnej
verejnej sutazi ani na nahradu inych vydavkov suvisiacich s vypracovanim a
predlozenim ponuky

Ponuka je zavazna po dobu 90 dni od uplynutia lehoty na jej predkladanie.
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade, ak vysledky obchodnych verejnych sutazi
na jednotlivé obdobné alebo porovnatelné objekty vykazuju podstatné rozdiely
v ponuknutej vyske odplaty, vyzvat Gspesného uchadzaca na Upravu jeho ponuky.

Na ucely tohto ustanovenia sa za obdobné alebo porovnatelné objekty povazuju
objekty rovnakého alebo porovnatelného charakteru, ucelu, rozsahu alebo
umiestnenia v ramci projektu , Komercéné objekty sluzieb — Ndbrezna promenada
Kvakovce”.

Vyhlasovatel je opravneny vo vyzve urcit minimalnu vysku odplaty, ktoru je uchadzac
opravneny dorovnat, pricom zohladni najma vysku odplaty dosiahnutd v inych
obchodnych verejnych sutaziach na obdobné objekty.

Uchdadzac je opravneny sa k vyzve vyhlasovatela pisomne vyjadrit v lehote urcenej vo
vyzve, ktora nesmie byt kratsia ako 5 pracovnych dni.

Ak uchddza¢ v uréenej lehote pisomne potvrdi dorovnanie svojej ponuky na

pozadovanu vysku, povaZuje sa jeho ponuka za zavaznu v upravenej vyske.
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6.12.

6.13.

6.14.
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Ak uchadzac¢ vyzvu neakceptuje alebo sa v uréenej lehote nevyjadri, vyhlasovatel je
opravneny:

a) neuzatvorit zmluvu s tymto uchadzacom,

b) vyhlasit novi obchodnu verejnu sutaz na dany objekt.

Neakceptovanie vyzvy podla tohto ustanovenia sa nepovaZuje za porusenie
podmienok sutazZe a nezaklada dévod na prepadnutie zabezpeky.

Uplatnenie tohto ustanovenia je vyluéne na rozhodnuti vyhlasovatela a uchadzaci

nemaju na jeho uplatnenie pravny narok.

OBHLIADKA

6.15.

6.16.

Obhliadku nehnutelnosti je moiné dohodnut v pracovnych drioch na zdklade
predchddzajucej telefonickej dohody na telefénnom ¢Cisle: 0918 513 324

Obhliadka sa uskuto¢ni individudlne alebo hromadne v termine uréenom
vyhlasovatelom; ucast na obhliadke nie je povinnd, avsak predloZzenim ponuky
uchadzac potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom nehnutelnosti a nema k nemu

vyhrady.

7. ZAKAZ DOHOD MEDZI UCHADZACMI

7.1.

7.2.

Uchadzac predloZzenim ponuky vyhlasuje, Ze:

a) jeho ponuka bola vypracovana samostatne a nezavisle,

b) neuzavrel s inym uchadzacdom Ziadnu dohodu, ktora by smerovala k naruseniu
hospodarskej sutaze, najma dohodu o cenach, poradi ponuk alebo Ucasti v sutazi,
neposkytol ani neprijal informacie, ktoré by mohli ovplyvnit vysledok sutaze.

V pripade, ak vyhlasovatel zisti, Ze doslo k poruseniu tychto podmienok, je

opravneny:

a) vylucit uchadzada zo sutaze,

b) neprijat jeho ponuku,

c) pripadne zrusit sutaz ako celok.
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8. OSOBITNE PODMIENKY

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Vybrany uchdadza¢ je povinny uzatvorit s vyhlasovatefom zmluvni dokumentaciu,

ktora tvori sucast tejto obchodnej verejnej sutaze, a to v zneni bez podstatnych

zmien.

Uchadza¢ berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze zmluvna dokumentacia

obsahuje najma:

a) zavazok realizovat Stavbu v lehote najneskér do 36 mesiacov,

b) zmluvnd pokutu v pripade nesplnenia povinnosti vo vyske zodpovedajucej
zaplatenej odplate za zriadenie vecného bremena,

c) zadkaz prevodu projektu, prav a povinnosti bez suhlasu obce, vratane zdkazu
zmeny kontroly nad investorom,

d) predkupné pravo obce k Stavbe po jej realizacii, rezim zaniku prav investora a
zaniku zmluvného vztahu v pripade nesplnenia podmienok realizacie Stavby,

e) podmienky poutzitia projektovej dokumentacie vyluéne na realizaciu Stavby.

f) Zmluvu o prevode prav vyplyvajucich zo stavebného povolenia , Komercné
objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd” stavba ST 03 — komercny

objekt

Uchadzac sa podanim ponuky zavazuje:
a) realizovat Stavbu riadne, véas a v sulade s projektovou dokumentaciou,
dodrzat vsetky povinnosti vyplyvajice zo zmluvnej dokumentaécie,

b) respektovat verejny zaujem obce a pokyny vyhlasovatela pri realizacii Stavby.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

a) odmietnut vsetky predloZené ponuky bez uvedenia dévodu,
b) zrusit obchodnu verejnu sutaz kedykolvek v jej priebehu,

c) menit podmienky sutaze alebo jej priebeh,

d) neuzatvorit zmluvu s vybranym uchadzacom,
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8.5.
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e) vylucit uchadzaca zo sutaze, ak porusi jej podmienky alebo poskytne nepravdivé
udaje.
Uplatnenie prav vyhlasovatela podla tohto ¢lanku nezakladd uchadza¢om narok na

nahradu Skody, nakladov ani iné finanéné plnenie.

9. ZMLUVNA DOKUMENTACIA A ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Navrh zmluvnej dokumentacie tvori neoddelitelnd sucast tejto obchodnej verejnej

sutaZe a je priloZzeny ako:

a) Priloha ¢. 2 —Zmluva o buduicej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena,

b) Priloha ¢. 3 — Zmluva o postupeni vykonu majetkovych prdv a udeleni vyhradnej
licencie k projektovej dokumentacii.

c) Priloha ¢. 4 - Zmluva o postupeni prav vyplyvajucich zo stavebného povolenia
,,Komeréné objekty sluZieb na nabreinej promenade R.O. Dobra“ stavba ST 03
komercény objekt

Zmluvna dokumentdcia podla bodu ¢. 10.1. je pre uchadzadov zavazna; jej obsah
predstavuje podstatné podmienky tejto sutaze.
Vybrany uchadzac je povinny uzatvorit zmluvy podla tejto sutaze v zneni, ktoré tvori
jej prilohy, bez podstatnych zmien; akékolvek ndavrhy na zmenu podstatnych
naleZitosti zmluvy sa povazuju za odmietnutie uzavretia zmluvy zo strany uchadzaca.
U&astou v sutaZi uchadzal vyslovne potvrdzuje, 7e: sa oboznamil so zmluvnou
dokumentdciou a jej obsah povaZzuje za uréity, zrozumitelny a vykonatelny,
bez wvyhrad suhlasi s podmienkami tejto obchodnej verejnej sutaze,
berie na vedomie vSetky zavazky, ktoré pre neho vyplyvaji zo zmluvnej
dokumentécie a podmienok sutaZe, zavazuje sa v pripade Uspechu v sutazi uzatvorit
zmluvy v sulade s touto sutazou.

Uchadzac berie na vedomie, Ze tato obchodna verejna sutaZ nie je navrhom na

uzavretie zmluvy v zmysle Obcianskeho zdkonnika a vyhlasovatel nie je povinny

uzatvorit zmluvu s vybranym uchadzacom.
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Obchodna verejnd sutaz €. 62026 — Komer¢né objekty sluZieb na nabreznej promenade R.O. Dobrd“
,,stavba ST 03 — komercny objekt”

9.6. Podmienky VOS schvdlilo obecné zastupitelstvo Uznesenim ¢. 503/2026 dna
31.3.2026.
9.7.  Prilohy:
a) Priloha¢.1 Cenova ponuka a ¢estné vyhlasenia uchadzaca
b) Priloha €. 2 Zmluva o buducej zmluve o odplatnom zriadeni vecného bremena,
c) Priloha ¢. 3 Zmluva o postupeni projektovej dokumentacie
d) Priloha ¢ 4 Zmluva zmluvou o postupeni prav zo stavebného povolenia
,,Komercné objekty sluzieb na nabreznej promenade R.O. Dobrad“ stavba ST 03 —

komercény objekt.

V Kvakovciach, dna 1.4.2026

Mgr. Radovan KAPRAL

starosta obce
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