OBEC KVAKOVCE ZASADY HOSPODARENIA S MAJETKOM OBCE PRI
PREVODOCH VLASTNICTVA A NAJMOCH NEHNUTELNEHO
MAJETKU Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA

ZASADY HOSPODARENIA
S MAJETKOM OBCE KVAKOVCE

pri prevodoch vlastnictva a najmoch nehnutel'ného majetku
z dévodu hodného osobitného zretela

podla § 9a ods. 15 pism. f) a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Preambula

Obec Kvakovce spravuje rekreacnu oblast Domasa Dobra, v ktorej historické rozhodnutia Statu pred
rokom 1990 viedli k oddeleniu vlastnictva rekreaCnych stavieb od vlastnictva pozemkov pod nimi a v
ich bezprostrednom okoli. Désledkom je dlhodoba rozdrobenost vlastnickych a uzivacich vztahov.

Cielom tychto zasad je vytvorit predvidatelné, transparentné a rovnako uplatnitefné pravidla pre
prevody a najmy z dévodu hodného osobitného zretela, suasne chranit majetok obce a vopred
presne ur€it podmienky a spdsob pripadného znizenia kupnej ceny alebo najomného.

V podmienkach rekreaCnej oblasti DomaSa Dobra tvoria pozemky vo vlastnictve obce, ktoré
bezprostredne priliehaju k sikromnym rekreaCnym stavbam alebo pozemkom, spravidla ich uzivané
zazemie. Vzhladom na ich polohu, pristup a spésob doterajSieho vyuzivania ich spravidla nemozno
samostatne ucelne vyuzit v prospech obce alebo inej osoby. Za malu vymeru pozemku sa preto na
ucely tychto zasad povazuje vymera najviac 500 m2. Tato hranica sa uplatriuje na celkovu suvisiacu
vymeru, aby sa zabranilo umelému rozdelovaniu jedného pripadu do viacerych postupnych
prevodov alebo najmov.

CLANOK |
Predmet a rozsah upravy

1. Tieto zasady vykonavaju § 9 ods. 1 pism. h) a i) zadkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o majetku obci*).

2. Zasady upravuju najma:

a) dévody hodné osobitného zretela pri prevodoch vlastnictva podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona o
majetku obci a pri najmoch podla § 9aa ods. 2 pism. €) zakona o majetku obci,

b) vymedzenie nehnutelnosti s malou vymerou a nizkou hodnotou, historickej vlastnickej alebo
uzivacej anomalie a vdeobecne akceptovatelného verejnoprospesného ucelu,

¢) podmienky, sadzby a presny postup znizenia kipnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku a
zniZzenia najomného oproti vSeobecnej hodnote najomného,

d) procesné, obsahové a zmluvné podmienky konkrétneho prevodu alebo najmu.

3. Zasady sa vztahuju na nehnutefny majetok vo vlastnictve Obce Kvakovce. Nevztahuju sa na
zriadovanie vecnych bremien, vypozi¢ku, prevod spravy, zamenu spravy ani na pripady, pri ktorych
sa pouzije ina osobitna zakonna vynimka.

4. Existencia dévodu hodného osobitného zretefa nezaklada Ziadatelovi pravny narok na prevod,
najom ani na znizenie kipnej ceny alebo najomného.
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CLANOK II
Vymedzenie pojmov

1. Na ucely tychto zasad sa rozumie:

a) nehnutelnostou malej vymery pozemok alebo ¢ast pozemku s vymerou najviac 500 m?, stavba
alebo Cast' stavby s podlahovou plochou najviac 50 m? alebo nebytovy priestor s podlahovou
plochou najviac 50 m?,

b) majetkom nizkej hodnoty pri prevode majetok, ktorého vSeobecna hodnota neprevysuje 3 000
eur, a pri najme majetok, pri ktorom vSeobecna hodnota najomného v uhrne za celé obdobie
najmu neprevySuje 7 500 eur; pri najme na dobu neur€itu sa vychadza z predpokladanej doby
najmu desat rokov,

c) zvySkovym alebo samostatne nevyuzitelnym majetkom pozemok, Cast pozemku, stavba, East
stavby alebo nebytovy priestor, ktory vzhfadom na svoj tvar, umiestnenie, pristup, technické
usporiadanie, regulaciu vyuzitia Uzemia alebo hospodarsku vyuzitelnost nemozno samostatne
ucelne uzivat,

d) funkénym celkom pozemok alebo ¢ast pozemku vo vlastnictve obce, ktory bezprostredne susedi
s pozemkom alebo stavbou vo vlastnictve Ziadatela, ziadatel ho fakticky uziva spolu so svojou
nehnutefnostou, najméa ako dvor, pristup, priestor na udrzbu, zelen alebo rekreatné zazemie, a
ktory vzhfadom na svoje umiestnenie, tvar a pristup nemozno rozumne samostatne vyuzit v
prospech obce alebo inej osoby,

e) historickou vlastnickou alebo uzivacou anomaliou preukazany stav vzniknuty pred 1. januarom
1990 v désledku vtedajSich rozhodnuti Statu alebo usporiadania rekreacnej oblasti, pri ktorom je
vlastnictvo stavby alebo sukromného pozemku oddelené od vlastnictva pozemku pod stavbou,
pristupového pozemku alebo bezprostredne prilahlého pozemku; tento stav sa preukazuje
najmad archivnymi listinami, rozhodnutiami, mapami, evidenciou nehnutelnosti, leteckymi
snimkami alebo inymi hodnovernymi podkladmi,

f) vSeobecne akceptovatelnym verejnoprospesnym ucelom pouzitie majetku na zdravotnu
starostlivost, sociélne sluzby, Skolstvo a predSkolsku vychovu, verejne pristupna kultarnu alebo
komunitnu €innost, verejne pristupnu Sportovu alebo telovychovnu &innost, ochranu Zivotného
prostredia, verejnu zelei a vodné hospodarstvo, verejnu technicku, dopravnu alebo
bezpelnostnu infrastruktiru, poziarnu ochranu, zachranné zlozky, civilnd ochranu, ochranu
kulturneho dedi¢stva alebo verejne pristupnu a prevazne nekomerénu infrastruktaru cestovného
ruchu, rekreacie a oddychu.

2. Za historicku vlastnicku alebo uZivaciu anomaliu sa nepovazuje svojvolné zabratie, oplotenie,
zastavanie alebo iné uzivanie obecného majetku bez pravneho dévodu, ktoré vzniklo po 1. januari
1990.

3. Za verejnoprospesny ucel sa nepovaZzuje vyuZitie majetku, ktorého prevazujucim cielom je sukromny
prospech, uzavreté uzivanie obmedzenou skupinou osbb alebo dosahovanie podnikatelského
zisku bez primeraného a preukazatelného prospechu pre obec alebo jej obyvatelov.

4.. Hranica 500 m? sa vztahuje na celkovu vymeru pozemkov alebo €asti pozemkov obce, ktoré tvoria
funk&ny celok s tou istou prifahlou nehnutelnostou.
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CLANOK Il
Dovody hodné osobitného zretela

1. Dévodom hodnym osobitného zretela pri prevode alebo najme méze byt

a) prevod alebo najom nehnutelnosti tvoriacej funkény celok so stavbou alebo pozemkom vo
vlastnictve Ziadatefla,

b) prevod alebo najom zvySkového alebo samostatne nevyuzitelného majetku,

¢) odstranenie historickej vlastnickej alebo uzivacej anomalie,

d) prevod alebo ngjom nehnutelnosti malej vymery,

e) prevod alebo najom majetku nizkej hodnoty,

f) prevod alebo najom, ktorym sa preukazatelne a zmluvne zabezpedi vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel,

g) najom pozemku na doCasné zriadenie staveniska pri povolenej stavbe na susediacom pozemku,
a to iba v nevyhnutnom rozsahu a najdlhSie do skondenia alebo zaniku opravnenia uskutoCnit
stavbu.

2. D6vod podla odseku 1 mozno pouzit' len vtedy, ak:

a) majetok nie je potrebny na plnenie uloh obce, na schvalenu alebo pripravovanu investiciu,
verejné priestranstvo, miestnu komunikaciu, technicku infrastruktdru, verejnu zelen alebo iny
preukazany verejny ucel,

b) osobitny vztah ziadatela k majetku alebo verejnoprospesny ucel je objektivne preukazany a nie je
iba vdeobecnym tvrdenim ziadatela,

¢) pouzitie sutazného spdsobu nakladania s majetkom by vzhfadom na povahu veci, okruh realne
vyuzitelnych zaujemcov alebo sledovany verejnoprospesny ucel nebolo u&elné alebo by
neviedlo k hospodarnejSiemu vysledku pre obec.

3. Ak mozno majetok samostatne a hospodarsky vyuzivat alebo existuje realny predpoklad zaujmu
viacerych osbb, obec prednostne pouzije obchodnu verejnu sutaz, drazbu alebo priamy predaj, ak
zdkon neustanovuje inak.

4. Samotna existencia dévodu podfa tohto &lanku neodbvodiuje znizenie kupnej ceny alebo
najomného. ZniZzenie mozno schvalit’ vyluéne pri splneni podmienok ¢lanku V.

5. Pri dovode podla odseku 1 pism. a) zZiadatel preukazuje faktické uzivanie pozemku Cestnym
vyhlasenim, v ktorom uvedie najma dobu, spdsob a rozsah jeho uzivania. Obec overi vlastnictvo
prilahlej nehnutefnosti a bezprostrednu prilahlost podla udajov katastra nehnutelnosti a faktické
uzivanie overi fotografickou dokumentéciou, dostupnymi mapovymi podkladmi alebo miestnym
zistovanim. Cestné vyhlasenie samo osebe nezaklada pravny narok na prevod alebo najom.

CLANOK IV
VSeobecna hodnota a zakladna cena

1.VSeobecna hodnota prevadzaného majetku a vSeobecna hodnota najomného sa urcia spésobom
ustanovenym zakonom o majetku obci. Znalecky posudok objednava a zabezpeduje obec, ktora
vyberie znalca a ur¢i predmet znaleckého posudenia.

2. Pri najme na dobu neur€itl sa na ucely uréenia uhrnnej hodnoty najomného vychadza z doby desat
rokov. Do hodnoty najomného sa zapoditavaju plnenia podla § 9aa ods. 4 a 5 zakona o majetku
obci.

3. Zakladna kupna cena sa uréuje vo vySke 100 % vSeobecnej hodnoty majetku. Zakladné najomné sa
urCuje vo vySke 100 % vSeobecnej hodnoty najomného alebo hodnoty najomného uréenej
zadkonnym porovnanim.
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4. Obecné zastupitelstvo méze schvalit prevod alebo najom z dévodu hodného osobitného zretela bez
znizenia kupnej ceny alebo najomného. Ak schvali zniZenie, pouzije vylu¢ne sadzbu a postup
podla ¢lanku V; individualne uréena odliSna sadzba nie je pripustna.

5. Dan z pridanej hodnoty sa pripocita podla osobitnych predpisov, ak sa pri konkréthom prevode
alebo najme uplatriuje.

CLANOK V
Statna pomoc a zmluvné zabezpeéenie verejnoprospesného uéelu

1. Pred schvalenim zniZzenia ceny alebo najomného osobe, ktora vykonava alebo méze vykonavat
hospodarsku ¢&innost, musi byt vypracované pisomné posudenie pravidiel Statnej pomoci.
Posudenie musi uviest, &i zvyhodnenie nepredstavuje Statnu pomoc, alebo oznadit konkrétny
pravny zaklad, podmienky a maximalnu pripustnu vySku pomaoci.

2. Ak pisomné posudenie nepotvrdi pripustnost zvyhodnenia, kipna cena alebo najomné sa neznizi.
Osobitné predpisy v oblasti Statnej pomoci zostavaju nedotknuté.

3. Rozdiel medzi vdeobecnou hodnotou a znizenou kupnou cenou alebo najomnym sa v uzneseni a v
zmluve uvedie v eurach ako hodnota poskytnutého zvyhodnenia.

4. Pri znizeni ceny alebo najomného z dévodu verejnoprospesného uUcelu musi zmluva obsahovat
najma:
a) presné a kontrolovatelné vymedzenie verejnoprospesného ucelu a spésobu vyuzitia majetku,

b) povinnost za€at' majetok pouzivat na dohodnuty uc¢el najneskdr do 24 mesiacov od nadobudnutia
vlastnictva alebo ucinnosti najomnej zmluvy,

¢) povinnost zachovat Ucel pri prevode najmenej desat rokov a pri najme pocas celej doby najmu,

d) zadkaz zmenit ucel, previest majetok alebo ho prenechat tretej osobe bez predchadzajuceho
suhlasu obecného zastupitel'stva,

e) pravo obce kontrolovat' plnenie u¢elu a poZadovat potrebné doklady,

f) povinnost pri poruSeni ucelu doplatit obci rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou a znizenou cenou
alebo ngjomnym; pri prevode sa rozdiel zniZuje o jednu desatinu za kazdy cely rok riadneho
plnenia ucelu,

g) pravo obce odstupit od kupnej zmluvy alebo vypovedat najomnu zmluvu pri podstatnom alebo
opakovanom poruseni povinnosti.

5. Pri prevode so znizenou kupnou cenou z verejnoprospeSného dévodu sa v prospech obce zriadi
vecné predkupné pravo.

CLANOK VI
Postup pri schvalovani prevodu alebo najmu

1. Ziadost o prevod alebo najom musi obsahovat najmenej identifikaciu Ziadatela, presné oznadenie
majetku, poZadovany spdsob a ulel pouZitia, oznalenie navrhovaného dévodu hodného
osobitného zretefa a listiny alebo iné podklady, ktorymi sa dévod preukazuje. Ak sa Ziadost opiera
o dbévod podla ¢&lanku Il ods. 1 pism. a), jej prilohou je Cestné vyhlasenie Ziadatefa o faktickom
uzivani pozemku, ktoré obsahuje dobu, spésob a rozsah uZivania.

2. Zamer previest alebo prenajat majetok z ddvodu hodného osobitného zretela a vSeobecnu hodnotu
majetku alebo najomného obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym
vhodnym spOsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim; zverejnenie trva najmenej do schvalenia
prevodu alebo najmu.

4. O konkrétnom prevode alebo najme rozhoduje obecné zastupitelstvo trojpatinovou vacésinou
vSetkych poslancov. Zmluvu mozno uzatvorit az po splneni zakonnych podmienok a po prijati
uznesenia.
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5. Uznesenie o konkrétnom prevode alebo najme musi obsahovat najmene;j:
a) presné oznacenie majetku a nadobudatela alebo najomcu,

b) pravny zaklad prevodu podla § 9a ods. 15 pism. f) alebo najmu podla § 9aa ods. 2 pism. e)
zakona o majetku obci,

c) konkrétny doévod podla ¢lanku lll a jeho skutkové oddvodnenie,
d) vSeobecnu hodnotu majetku alebo najomného a spdsob jej uréenia,

e) sadzbu znizenia podla ¢lanku V alebo sadzbu 0 %, vypocet znizenia v eurach a kone¢nu kdpnu
cenu alebo najomné,

f) dobu najmu a podstatné zmluvné podmienky, ak ide o najom,
g) vysledok posudenia Statnej pomoci, ak je potrebné.

6. Kupna cena je splatnd najneskdr pred podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti. Najomné sa uhradza v terminoch uréenych zmluvou.

CLANOK VI
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

1. Tieto zasady su zavazné pre organy Obce Kvakovce, Obecny urad Kvakovce a osoby, ktoré
pripravuju alebo vykonavaju nakladanie s majetkom obce.

N

. Na otazky neupravené tymito zasadami sa pouzije zakon o majetku obci, zakon o obecnom zriadeni,
Obciansky zakonnik a ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy.

w

. Zmenu alebo doplnenie tychto zasad schvaluje Obecné zastupitelstvo Obce Kvakovce uznesenim.
Individualnym uznesenim o konkrétnom prevode alebo ngjme nemozZno menit dévody, podmienky
ani sadzby podla tychto zasad.

4. Diiom nadobudnutia ucinnosti tychto zasad sa na uc&ely pravnej istoty zruSuju doterajSie zasady
schvéalené uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Kvakovce €. 317/2024 zo dfia 21. novembra
2024, v rozsahu, v akom by mohli nadalej vyvolavat pravne uginky.

5. Tieto zasady schvalilo Obecné zastupitelstvo Obce Kvakovce uznesenim €. 524/2026 zo dna
22.7.2026.

. Tieto zasady nadobudaju u€innost’ diia 1.8.2026.

»

Mgr. Radovan KAPRAL
starosta obce
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