Najomna zmluva €. 1/2016 — denny stacionar

NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel’:

Obec Kvakovce

sidlo: Kvakovce €. 97, 094 02 Slovenska Kajna, SR
ICO: 00332518

Bankové spojenie: ¢.u. SK23 5200 0000 0000 0933 7056

dalej len ,,prenajimatel™

Najomca:

LUX VELIT n.o.

Zastipeny: Mgr. Alenou Baranovou, riaditel’kou

So sidlom: Namestie slobody 1237, 093 01 Vranov nad Toplou
1CO: 50469983

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

dalej len ,,ndjomca‘“

=

uzatvaraju tito najomnu zmluvu 0 najme nebytovych priestorov

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie predmet najmuza odplatu najomcovipodlaust. §
663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a prisl. pravnych predpisov a to Casti budovy —
obecného uradu, nachadzajuceho sa na adrese Domasska ¢. 97/1, konkrétne 1 NP
priestor sucasnej spolocenskej miestnosti a 2 NP, konkrétne klubovne, kancelarie,
socialnych zariadeni, kuchyne, jedalne, skladu ¢. 1 a2, chodby pre ucely
poskytovania socialnych sluzieb (denny STACIONAR), ato v silade s platnou
pravnou upravou v uvedenej oblasti.

N4jomca vyhlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom priestorov
(budovy), tieto su uzivaniaschopné a mézu slazit’ dohodnutému ucelu ndjmu.

Pod prendjmom sa podla tejto zmluvy rozumie opravnenie najomcu po cely ¢as najmu
drzat" prenajaty majetok, uzivat’ ho, brat zneho uZitok anakladat snim podla
ustanovenia tejto zmluvy, ndjomca vsak nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do
podnajmu.

Clanok IT
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti.

Clanok IIT
Prava a povinnosti naijomcu

Uzivat prenajaty majetok vyhradne pre ucely poskytovania socidlnej starostlivosti.
Vykonavat’ spravu zvereného majetku v stilade so zasadami svedomitého riadneho

hospodarenia a v stlade s touto zmluvou, a to najma:
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- prenajaty majetok udrziavat a efektivne uzivat,

- zabezpecCovat potrebné revizie spojené s prevadzkovanim budovy,

- hradit néklady s obvyklym uzivanim prenajatych priestorov,

- hradit naklady za vyvoz Zzumpy,

- hradit néklady na elektrickt energiu pravidelne raz mesacne,

- hradit’' naklady na vykurovanie pomerne K uzivanej ¢asti nehnutel'nosti

- prenajaty majetok chranit’ pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim,
pouzivat vsSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane vcasného
uplatiiovania svojich prav, alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi,

- ohladom zverené¢ho majetku viest’ uc¢tovnu evidenciu.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel wuzivania zvereného majetku bez

predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatel’a o zna¢nom poskodeni,

pripadne zéniku zvereného majetku a je povinny premet najmu samostatne udrziavat’

V stave sposobilom na ucel na ktory bol predmet ndjmu prenajaty.

N4ajomca nemdze zvereny majetok scudzit, vlozit’ ako vklad do obchodnej spolo¢nosti

alebo druzstva, zriadit’ na zvereny majetok zalozné pravo, zabezpecovat’ prevod prava,

vecné bremeno, alebo ini tarchu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu

prenajimatel’a, vSetko pod sankciou neplatnosti takéhoto tkonu, pricom prevod

vlastnictva nehnutel'ného majetku je opravneny uskutocnit’ jedine prenajimatel’.

Néjomeca je samostatne zodpovedny za pripadné Skody ktoré vzniknu v nadvédznosti na

ucel najmu, na ktory bol predmet najmu prenajaty arovnako je samostatne

zodpovedny za vykon tejto ¢innosti.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi vSetky doklady a informacie, ktoré su
potrebné k vykonu najmu dohodnutého v tejto zmluve avtomto smere bude
S ndjomcom Uzko spolupracovat’.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit’ a hradit’ vel'ké a generalne opravy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje po celu dobu trvania ndjmu v zmysle tejto zmluvy zvereny
majetok nescudzit, nevlozit' ako vklad do obchodnej spolocnosti alebo druZstva,
nezriadit na zvereny majetok zalozné pravo, zabezpecCovaci prevod prava, vecné
bremeno alebo akukol'vek inu tarchu, ¢i pravo tretej osoby bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu ndjomcu, vSetko pod sankciou neplatnosti takéhoto ukonu.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedana prenajimatel’ v plnom rozsahu za
Skodu, ktora takymto poruSenim spravcovi spdsobil.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
vykone prenajmu majetku.

Clanok V
Cena najmu a splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyskel50,- eur/rocne.

Najomné je splatné vzdy najneskor 15. deit prvého mesiaca kalendarneho roka.
N4jomné uhradi ndjomca prenajimatelovi na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Clanok VI
Ukoncenie najmu
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Zmluva zaniké pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu, vypovedna lehota

je vtomto pripade 1 mesiac a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede.

Néjomca moze vypovedat’ zmluvu, ak:

- Strati opravnenia na poskytovanie socialnej starostlivosti,

- spravovany majetok, alebo jeho podstatna Cast’ sa stane bez zavinenia ndjomcu
nespdsobila na dohodnuté uzivanie ato jednostrannou vypovedou, vypovedna
lehota je vzdy k poslednému dinu kalendarneho roku, v ktorom bola vypoved
dorucena.

N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet prendjmu najneskor 30. den

po uplynuti vypovednej lehoty, respektive skoncenim najmu. O odovzdani predmetu

najmu sa vyhotovi odovzdavaci a preberaci protokol.

V pripade skoncenia najmu je nijomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a zmeny, ktoré boli

priebezne odsthlasené zmluvnymi stranami, respektive vykonané v zmysle tejto

zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo od zmluvy jednostranne odstapit’ a to aj bez uvedenia dovodu.

Clanok VII
Spolo¢né ustanovenia

Vsetky oznamenia a d’alSie pravne ukony, ktoré maji byt podla tejto zmluvy, alebo
prislusnych pravnych predpisov urobené pisomne, alebo budu urobené pisomne, sa
budi dorufovat’ druhej zmluvnej strane osobne, alebo doporufenou poStou na
poslednt znamu adresu sidla tejto zmluvnej strany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak
adresat odmietne prevziat' zasielku, alebo ak sa zésielka vrati odosielatel'ovi ako
nedorucend, plati Ze zasielka bola doru¢ena na druhy den po jej odoslani.

Akékol'vek spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo s iou suvisiace, sa budt riesit
predovsetkym rokovanim a dohodou oboch zmluvnych stran. V pripade, Ze nedo6jde
k dohode zmluvnych stran o rieSeni, spor bude rieSeny vecne miestne prislusnym
sudom v Slovenskej republike.

Neuplatnenie akéhokol'vek prava, alebo jeho omeSkania pri jeho uplatneni
nepredstavuje zrieknutie sa takéhoto prava. Akéhokol'vek zrieknutie sa prava nebude
ucinné, pokial’ nebude dolozené pisomne. Zrieknutie sa ur¢itého prava nepredstavuje
zrieknutie sa akéhokol'vek d’alSieho prava z tejto zmluvy.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zdstupcami oboch
zmluvnych stran a ¢innost’ schvalenim prenechania predmetu ndjmu do uzivania
najomcu Obecnym zastupitel'stvom Obce Kvakovce anéaslednym uverejnenim
zmluvy. V pripade ak podmienky v tomto ¢lanku splnené nebudu, hl'adi sa ako keby
k uzatvoreniu zmluvy nedoslo.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i neti¢innym, nedotyka sa
to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany
sa VvV tomto pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami
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zodpovedajuca uprava vSeobecne zavdznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

3. Tato zmluva je zavdzna aj pre vSetkych pravnych nastupcov zmluvnych stran a pre
vSetky osoby, na ktoré boli prava alebo povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
predvedené, a to ¢i uz na zaklade zédkona alebo zmluvne.

4. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len formou pisomnych
dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

5. Této zmluva je vyhotovend v dvoch obsahovo zhodnych rovnopisoch s platnost'ou
originalu. Kazda zmluvna strana obdrzi po jednom rovnopise tejto zmluvy.

6. Opravneni zastupcovia zmluvnych stran si tito zmluvu precitali a vyhlasuju, Ze nebola
uzatvorena v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak
suhlasu s jej obsahom je bez vyhrad vlastnoruéne podpisuji.

V Kvakovciach, dna 14.9.2016

prenajimatel’ najomca
Obec Kvakovce
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