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ZAVAZNA C€AST UZEMNEHO PLANU OBCE

Zmeny a doplnky &2 zdviznej &asti, vyplyvajice zo Zmien a dopinkov & 2 Uzemného plénu
obce Kvakovce. Zmeny a doplnky .2 su vtexte zvyraznené tucénym pismom a vypusteny text

preskrtautyns pismom.

V bode 3.1.2.4.6 sa pbvodny text doplria v poslednej odrdzke textom, ktory znie:

3.1.2.4.6.

Funkcné plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu su uréené ako:

plochy plazi, plavajuce mélo (promenada), ndbrezna promenada, pristavisko, autokemping,
socidlne zariadenia, muzeum Sportovych hrdinov, peSie a cyklistické komunikacie,
spevnené plochy a parkoviska podla ZaD ¢.01 vykresu €. 03a,b, ¢, ., 22/2, Z2/3b,c.

V bode 3.1.2.5.7. sa pévodny text doplfia textom, ktory znie:

3.1.2.5.7.

Plochy verejnej a liniovej zelene v RS Zatoka - Domasa Dobra, RS Horka, RS Mladeznicka:

nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, cyklochodnikov, detskych
ihrisk, lavi¢iek ainého doplnkového mobilidru (kose, umelecké diela), technicka
infrastruktira - (kanalizacia, vodovod, verejné osvetlenie).

V bode 3.2.1.7. sa pévodny text meni, ktory znie:

3.2.1.7.

Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformicii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Yzemia—s—vyskytem
Kt I hovich def ¢ citniest vhodnd avebré el

V bode 3.2.2.1.2. sa pbvodny text doplria, ktory znie:

3.2.2.1.2.
a)

Pripustné je:
umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, denny stacionar, zdravotnicke
zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti, stravovacie a ubytovacie zariadenia

V bode 3.2.2.2.2. sa pévodny text v bode f) vypusta:

3.2.2.2.2.

Podmienky zastavanosti pozemku:

H | F. .ggoéE I II I/ I , /l I }

V bode 3.2.2.3.2. sa pévodny text v bode f) vypusta:

3.2.2.3.2.

Podmienky zastavanosti pozemku:

o koefici  ca%.
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V bode 3.2.2.4.2. sa p6vodny text v bode f) vypusta:

3.2.2.4.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

o koefici  c0%.

V bode 3.2.2.6.2. sa pévodny text meni, ktory znie:

3.2.2.6.2. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) umiestnenie na parcele ¢. 1910/25 k.U. Kvakovce e-wmere 511-m2,

V bode 3.2.2. sa pévodny text doplfia novou podkapitolou 3.2.2.7. , ktord znie:

3.2.2.7. Plochy obéianskeho vybavenia v RS Zatoka Domasa Dobra: |Z2/21.

3.2.2.7.1. Pripustné funkcné vyuzitie:

a) restauracie, obchody, sluiby v oblasti cestovného ruchu, verejné socidlne zariadenie,
penzion, hotel, mobilidr drobnej architektury vsetkych druhov,

b) spravcovsky byt,

c) zelen parkova nizka, strednad, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

3.2.2.7.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) zastreSenie méie byt realizované Sikmymi a plochymi strechami, pripadne zelenou
strechou (vegetacnou), so sklonom 15 stupniov - hrebern strechy rovnobeiny
s promenadou, respektive vodnou hladinou, pripustné st vikiere do 15 stupniov,

b) pri povrchovej tprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdnové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

c) sposob povrchovych uprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

e) max. vyska zastavby 4 nadzemné podlaZia nad rastly terén,

3.2.2.7.3. Pripustné dopinkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prisluSnym mobilidarom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich a obsluhu so
segmentovanym povrchom,
3.2.2.7.4. Za podmienky vyluéujlice (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) nie je pripustnd zmena ob¢ianskeho vybavenia a sluZieb na int podnikatel'ska &innost,
b) priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych doévodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZaduje.

V bode 3.2.4.1.1.1. sa p6évodny text meni v bode c) a vypusta sa bod d), ktory znie:
¢) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych
sluzieb, umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekreacie a Sportu, ako aj dopravnej a
technickej vybavenosti (parkoviskd, drobna architektira - detské ihriskd, plazové

BOSKQV s.r.o. 05.2021



Zmeny a doplnky €.2 UPN 0BCE KVAKOVEE ......cvcvcviviveiececeeeeieteeseeessesee e ses e seneseseetesssssssnanes Strana 5z 49
- Z4vazna Cast -

volejbalové ihriska, WC, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne, moélo) {42} siete
technickej infrastruktury,

V bode 3.2.4.1.5.2. sa pbvodny text v bode a) meni a doplfia, ktory znie:

3.2.4.1.5.2. Pripustné doplnkové:
a) plechy—prekempovaniea—umiesthovanie—stanew; spevnené plochy pesich komunikacii s

prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

V bode 3.2.4.1.5.4. sa pévodny text v bode f) meni a doplfia, ktory znie:

3.2.4.1.5.4. Podmienky zastavanosti pozemku:
c) koeficient zastavanosti maximalne 40 %, pre dany spOsob zastavby je nutné realizovat

azemny-planzény-urbanisticku stadiu

V bode 3.2.4.1.6.2. sa pbvodny text v bode a) meni a doplfia, ktory znie:

3.2.4.1.5.2. Pripustné doplnkové:
a) plechy—prekempovaniea—umiesthovanie—stanew; spevnené plochy pesich komunikacii s

prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

V bode 3.2.4.1.6.4. sa pévodny text meni a doplfia v bode a), c) a vypusta bod g), ktoré zneju:

3.2.4.1.6.4. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) povolené su rekreacné chaty a rekreacné domy s koeficient zastavanosti 40%. Pre dany
sposob zastavby je potrebné vypracovat Uzemny-pldn-zén-urbanisticka studiu.
c) pri povrchovej Uprave striech su vyluéené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdnové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou, oplechovania atyky: musi kore$pondovat s farbou
okien,

. . 7 0,

V bode 3.2.4.1.7.2. sa pévodny text meni a doplfia v bode a), e) a doplria sa bod g), ktoré zneju:
a) zastrelenic_musi byt . C e . i .

pripadne zelenou strechou (vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s

pultovou strechou, maximalny sklon 15%.. Oplechovanie atyky musi koreSpondovat s
farbou okien.

e) max—wka—zastavby—1-nadzemnépodlazienadrastlyterén, max. vysSka zastavby: prvé

nadzemné podlaZie méze byt maximalne 1 meter nad existujuci rastly terén od urovne

BOSKQV s.r.o. 05.2021



Zmeny a doplnky €.2 UPN 0BCE KVAKOVEE ......cvcvcviviveiececeeeeieteeseeessesee e ses e seneseseetesssssssnanes Strana 6z 49
- Z4vazna Cast -

hornej hranice stavby. Maximalna vyska stavby vratane atyky je 3,4 metra od hornej

hranice stavby

pripadne zelenou strechou (vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s
pultovou strechou, maximalny sklon 15%.. Oplechovanie atyky musi korespondovat s
farbou okien

e)
vyska zastavby: prvé nadzemné podlaZzie méze byt maximalne 1 meter nad existujici
rastly terén od urovne hornej hranice stavby. Maximalna vyska stavby vratane atyky je
3,4 metra od hornej hranice stavby.

f)  koeficient zastavanosti max. 60%, uvazuje-sa to neplati pri s radovou zastavbou,

g) orientdcia stavieb - vyhlad na vodnu plochu Domase

Pévodny text v bode 3.2.4.1.9. sa vypusta:
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V bode 3.2.4.1.12.1. sa pévodny text dopliia o novy bod e) s textom, ktory znie:

3.2.4.1.12.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
e) parkovacie plochy (22/12).

V bode 3.2.4.1.13.2. sa pévodny text meni a doplfia v bode a), ktory znie:

3.2.4.1.13.2. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) nevyhnutné spracovat gzemny-plan-zéay- urbanisticka stadiu

V bode 3.2.4.1.14.2. sa pévodny text v bode c) doplfia novym textom, ktory znie:

3.2.4.1.14.2. Pripustné doplnkové:
c) parkovacie plochy z polopriepustného povrchu (pocet parkovacich pléch v zmysle
prislusnej STN).

V bode 3.2.4.1.14.4. sa pbvodny text v bode a), b), f) a g) meni a doplria novym textom a doplfia sa
bod h), ktory znie:

3.2.4.1.14.4. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) keeficient—rzastavanestitmax—15%- max. koeficient zastavanosti je 40% - podiel ploch
zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche
bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl). Koeficient zelene nesmie byt mensi
ako 0,60,

b) zastreSenie musi mdZe byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stupriov -

hreben strechy rovnobeiny s vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15 stuprov.
Strecha méze byt plocha pohladovo upravena Strkom, pripadne zelenou strechou
(vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s pultovou strechou, maximalny
sklon 15%.
f)  max-wiks /by, ; 3 2 nad
podlazia-od-vodnej-hladiny max. vyska zastavby: prvé nadzemné podlaZie méze byt
maximalne 1 meter nad existujuci rastly terén od urovne hornej hranice stavby. V

pripade, Ze je rozdiel medzi hornou a dolnou hranicou stavebného pozemku viac ako 4
metre, v takom pripade je pripustné aj podzemné podlaZie s maximalne svetlou vyskou
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2,6 metra za podmienky, Ze 1 nadzemné podlaZie nebude vyssie ako 1 meter nad
existujuci rastly terén od urovne hornej hranice stavby, maximalna vyska chaty vratane
atyky je 3,4 metra od hornej hranice stavby,

g) Pre plochy @ a je potrebné spracovat urbanistickd $tudiu, v pripade nedodrzania
regulativu

h) orientacia stavieb - vyhlad na vodnu plochu Domase.

V bode 3.2.4.1. sa pévodny text doplria o novu kapitolu 3.2.4.1.17 novym textom, ktory znie:
3.2.4.1.17 Plochy v RS Domasa Dobra - 22/7,72/8,22/14, Z2/15, Z2/16, Z2/17, Z2/18, 22/19, Z2/20

3.2.4.1.17.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
a) rekreacné chaty a rekreacné domy, mobiliar drobnej architekttry vSetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysoka, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.17.2. Pripustné dopinkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov aspevnenych komunikacii pre obsluhu so
segmentovanym povrchom,
c¢) parkovacie plochy z polopriepustného povrchu (pocet parkovacich ploch v zmysle
prislusnej STN).

3.2.4.1.17.3. Za podmienky vyluéujice (nepripustné) vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat:

a) nie je pripustnd zmena vyuZitia izemia a na ind podnikatel'ski éinnost,

b) priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych ddévodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZaduje,

d) nie je pripustné, aby suéastou stavby bola garaz pre osobné automobily na pozemkoch
rekreacnych chat.

3.2.4.1.17.4. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) Max. koeficient zastavanosti je 40% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tUzemia (vratane
pléch dopravy a Tl). Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,60,

b) Max. vyska zastavby: prvé nadzemné podlazie méie byt maximilne 1 meter nad
existujuci rastly terén od urovne hornej hranice stavby. V pripade, Ze je rozdiel medzi
hornou a dolnou hranicou stavebného pozemku viac ako 4 metre, v takom pripade je
pripustné aj podzemné podlaZie s maximalne svetlou vyskou 2,6 metra za podmienky, Ze
1 nadzemné podlaZie nebude vysSie ako 1 meter nad existujuci rastly terén od urovne
hornej hranice stavby.

c¢) Maximalna vyska chaty vratane atyky je 3,4 metra od hornej hranice stavby.

d) Strecha méie byt plocha pohladovo upravena S$trkom, pripadne zelenou strechou
(vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s pultovou strechou, maximalny
sklon 15%..

e) Stresna krytina: v pripade pultovej strechy so sklonom maximadlne 15% je pripustna
keramicka krytina vo farbe pieskovca.

f)  Materialové zloZenie.
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- fasada: omietka pripustna vo farbe slonova kost, popripade biela, svetlo béZov3;
- obklady fasady: pripustné je drevo, kamen (pieskovec, travertin, bridlica),
- vyplne otvorov: drevo, pripadne plast, drevo, hlinik,

g) Orientacia stavieb: vyhlad na vodnu plochu Domase,

h) Oplechovania atyky: musi korespondovat s farbou okien.

V bode 3.2.4.2.1. sa pbvodny text doplfia o novy text, ktory znie:
3.2.4.2.1 RS Dobré -Golfovy aredl, LyZiarsky vlek, Bazén so $portoviskami, lokalita Z2/6

V bode 3.2.4.2.3. sa pévodny text meni, ktory znie:
3.2.4.2.3 RS Dobré —Lodenica-juh Pristav_[22], [23]

V bode 3.2.4.2.3.1. sa pévodny text doplria o novy bod c) a d) s textom, ktory znie:
3.2.4.2.3.1. Pripustné je:

a) spevnenie ploch,

b) vyuZitie ako ploch zelene,

c) majak, vinolam, pristav

d) obéianska vybavenost - zazemie pristavu vratane spravcovského bytu.

V bode 3.2.4.2.3.2. sa pévodny text doplria v bode a) s textom, ktory znie:

3.2.4.2.3.2. Za podmienky vyludujlice (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) umiestfiovanie akychkolvek objektov a stavieb, ktoré nestvisia s hlavnou funkciou.

V bode 3.2.5.1.4. sa pévodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.2.5.1.4. Plochy verejnej zelene , @— Z2/10 aZ2/13 v RS Zatoka Domasa Dobra, plochy pri
lokalite Mladeznicka plochy verejnej zelene - sl nezastavitelné trvalymi stavbami. Na
ploche je mozné umiestnit technické a dopravné vybavenie. Zeleri verejne pristupna.
Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelefiou vratane odpocinkovych pléch,
chodnikov, uliénej zelene aaleji. M6Zu sa tu umiestiiovat prvky drobnej architektury,
detské ihriska, socialne vybavenie, pesie komunikacie a pod.

V bode 3.2.5.4. sa pévodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.2.5.4. Plochy sprievednei verejnej — liniovej zelene (Z2/10, Z2/13)

V bode 3.6. sa pévodny text doplria o novi podkapitolu 3.6.4., ktord znie:
3.6.4. Ochrana stavieb

3.6.4.1. Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného
vyuZitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Obec Kvakovce spada do nizkeho (4)
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radonového rizika. 1zoplochy radénového rizika (2) nizke 36,7% (7).

o Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona €.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Mz SR ¢. 98/2018 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného Ziarenia.

3.6.4.2. Na uzemi s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuju nasledujtice
podmienky: vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia UGzemia s vyskytom
potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posiudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom. Svahové deformdcie sa v k.u. obce nachadzaju
severovychodne a vychodne od intravilanu obce Kvakovce a v lokalite Dobra Domasa.

3.6.4.3. Pevné objekty rekreaéného charakteru v blizkosti VN Velka Domasa neumiestiiovat pod
uroven maximalnej prevadzkovej hladiny t.j. 162,00 m. n. m. a pod Urovei max.
retencnej hladiny 163,50 m. n. m. bez stihlasu SVP $.p..

V bode 3.7. sa pévodny text doplria s textom, ktory znie:

Zastavané Uzemie obce Kvakovce je vymedzené pévodnou a novou hranicou zastavaného Uzemia,
ktorej podrobny priebeh je Specifikovany v kapitole 2.13.3. textovej Casti Uzemného planu obce a
zobrazeny vo vykrese &islo 3 (UPN-0), 3ab, 3c, 3f (ZaD1), Z2/3a, b, c jeho grafickej &asti.

V bode 3.8. sa pévodnom texte vypusta bod 3.8.1.2, ktory znie:

V bode 3.9.2.1.6. sa pvodny text doplfia novym bodom PVS 13/E s textom, ktory znie:
PVS 13/E  Stavba pristavu, vinolamu a majaka.

V bode 3.10.1. sa pévodny text meni a doplfia s textom, ktory znie:

3.10.1. Formou urbanistickych tudii je potrebné riesit:
b) plochy rekreéacie a cestovného ruchu 1, 13, 14, 15, 18, 22, 24, 30, 31, 4, 22/7, 22/8, Z2/22

i) Sportovo rekreacné plochy -22/6

V bode 3.11.2.1.6. sa pbvodny text doplfia o bod VS 13/E s textom, ktory znie:
VS 13/E Stavba pristavu, vinolamu a majaka.

V bode 3.11.3.5. sa pévodny text dopliia o bod VS 32 s textom, ktory znie:
3.11.3.5. VS 32 Stavba verejnej a liniovej zelene.
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UPLNE ZNENIE
Zmeny a dopinky &2 zdvéznej Easti, vyplyvajice zo Zmien a dopinkov & 2 Uzemného pldnu obce
Kvakovce, su v texte zvyraznené - pismo tucné a text, ktory sa vypusta je preskrtnuty.

3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU.........ccorteurerereesseessesssesssessssesssesssessssens 12
3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia pre funkcéné a

priestorovo homogénne jednotky (vid'. graficka ast - vykres €.2a 3) ..cccceeeeeerreeerreercsnencsneennnens 12
3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych

ploch a intenzitu ich vyuZitia, urenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch...............uuuunnn..ee. 15
3.3. Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Gzemia ........cccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 34
3.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia ....... 35
3.5. Zasady a regulativy zachovania kultirnych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,

ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch

221 =T R 39
3.6. Zasady a regulativy starostlivosti 0 Zivotné prostredie......cccccceeeevvveeeeiiiiiicsssneeennsisscssssneeessessnes 41
3.7. Vymedzenie zastavaného Gzemia obce. SN 43
3.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov................... 43
3.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a

NA Chranené Casti Krajiny ....cccccceeiiiiiiiiiineeeiiiiiiccnneeesssssccsneeesssssssssssnsessssssssssssnnsenssssssssnnnsansens 45
3.10. Uréenie na ktoré Easti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény ...........ccceeuuenne. 47
3.11. Zoznam verejnoprospesSnYCch stavieb ........cccceeeiiiiiiiiciieeeeninnccccnrreer e enee e e s e s s s e 47
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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

3.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA

UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY (VID. GRAFICKA CAST -

VYKRES C.2 a 3)

3.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

3.1.1.1. ResSpektovat priestorové usporiadanie Uzemia obce v $truktire:
- Obytné Uzemie

- ZmieSané Uzemie — centralna cast obce

- Vyrobné uzemie

- Rekreacné uzemie

- Ostatné uzemie

3.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

Koeficient zastavanosti - podiel pléch zastavanymi stavbami s plochami dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemie (vratane ploch dopravy a Tl).

Koeficient podlaznych pléch ako podiel suctu podlaZnych pléch (nadzemnych podlazi) k ploche
Uzemia resp. pozemku.

3.1.2.1. Byvanie

3.1.2.1.1.

3.1.2.1.2.

3.1.2.1.3.

3.1.2.1.4.

3.1.2.15

Respektovat existujice a nové funkéné plochy byvania.

Funkcéné plochy byvania su urCené: - na byvanie v rodinnych domoch a rekreacnych
chatach.

Vystavbu novych rodinnych domov prioritne usmerriovat v ramci zastavaného Gzemia obce
a podporovat modernizaciu starSieho bytového fondu.

Realizovat vystavbu rodinnych domov v lokalite L3 podla urbanistickej studie, v prielukach
a ostatnych lokalitach podla podrobnych podmienok zdastavby, ktoré stanovia
dokumentdcie pre vydanie Uzemnych rozhodnuti.

Pri novej zastavbe v prielukach respektovat identitu prostredia a zohladnit charakter obce,
ktora plni funkciu vidieckeho osidlenia a reSpektovat historicky vytvoreny kolorit obce a jej
geomorfoldgiu.

Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujucich funkénych plochach byvania
reSpektovat identitu prostredia a zohladnit charakter obce, ktord plni funkciu vidieckeho
osidlenia a re$pektovat historicky vytvoreny kolorit obce a jej geomorfoldgiu.

3.1.2.2. ObcCianske vybavenie

3.1.2.2.1.

3.1.2.2.2.

Respektovat existujlice a nové funkéné plochy obéianskej vybavenosti (novo navrhované v
RS Dobra — kostol v lokalite Horka, pristavisko, ReStauracia pri vode, Dobra centrum,
Nakupné stredisko, informacné centrum, socidlne zariadenia, Nabreznd promenada,
pristavisko pre vodné Sporty s plavajucou promenadou, Muzeum Sportovych hrdinov,
Aquapark,

Su uréené na umiestnenie zariadeni pre Skolstvo a vychovu, kultiru a osvetu, maloobchod,
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3.1.2.2.3.

3.1.2.2.4.

verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, verejnu spravu, Sport a kazdodennu rekreaciu.
Intenzifikovat zariadenia obcianskeho wvybavenia na existujucich funkénych plochach
obcianskeho vybavenia formou prestavby, dostavby a stavebnej obnovy.

Zariadenia pre kazdodennu rekredciu a Sport umiestriovat na existujucich plochach Sportu,
rekredcie a cestovného ruchu a na plochach s prirodzenym potencidlom uréenych pre tato
funkciu.

3.1.2.3. Vyroba

3.1.2.3.1.
3.1.2.3.2.

3.1.2.3.3.

Respektovat existujuce a riesené funkéné plochy vyroby.

Funkéné plochy vyroby su uréené ako:

plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb — pre zariadenia priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluZieb so zabezpecenim produkcie a odbytu .

plochy zariadeni polnohospoddrskej vyroby — pre zariadenia rastlinnej aj ZivociSnej vyroby,
pre prevadzky manipulujice s produktmi tychto vyrob resp. zabezpecujlice produkciu a
odbyt.

ResSpektovat aredl priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb v zapadnej casti obce a
ZivocCisnej vyroby v navrhovanom Aredly farmy v zapadnej ¢asti obce, s Uplnym ukoncenim
chovu oviec cca 200 ks na jestvujucom hospodarskom dvore v centre obce.

3.1.2.4. Rekredcia, turizmus, cestovny ruch a Sport

3.1.2.4.1.

3.1.2.4.2.

3.1.2.43.

3.1.24.4.

3.1.2.45.

3.1.2.4.6.

Pevné objekty rekreacného charakteru v blizkosti VN Velkd Domasa pod Urovriou
maximalnej prevadzkovej hladiny t.j. 162,00 m. n. m. a pod Uroviiou max. retencnej
hladiny 163,50 m. n. m. umiestrfiovat len so suhlasom SVP $.p. a dotknutych organov (vid
graficka ¢ast — vykres Cislo 2, 3,4, 5 a 6).

Nad Uroven kéty koruny hradze t.j. 165,00 m. n. m. umiestfiovat predovsetkym energetické
zariadenia a naroc¢né technické a technologické zariadenia suvisiace s prevadzkovanim
arealov a vybaveni, resp. takych zariadeni, kde by mohlo dojst k znaénym ekonomickym
Skodam.

Vedenie cyklotras cez korunu hradze vodnej nadrZze je pripustné na zaklade suhlasného
stanoviska SVP $.p. a dotknutych organov.

Pevné objekty rekreacného charakteru na pozemkoch SVP umiestriovat len na zdklade
suhlasného stanoviska SVP S.p. a dotknutych organov.

Respektovat jestvujice a riesené funkéné plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a
Sportu.

Funkcné plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu su uréené ako:

plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu — na umiestnenie rekreacnych chat a objektov
turizmu a cestovného ruchu, umiestnenie autokempingu, plochy pre kempovanie a
umiestniovanie stanov,

plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov, plochy
plaze,

umiestfiovat len na zaklade suhlasného stanoviska SVP $.p. a dotknutych organov.

plochy plazi, plavajuce mélo (promenada), ndbrezna promenada, pristavisko, autokemping,
socidlne zariadenia, muzeum Sportovych hrdinov, peSie a cyklistické komunikacie,
spevnené plochy a parkoviska podla ZaD ¢.01 vykresu €. 03a,b, ¢, f., Z2/2, Z2/3b,c.

3.1.2.5. Zelen
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3.1.2.5.1.
3.1.2.5.2.

3.1.2.5.3.

3.1.2.54.

3.1.2.5.5.

3.1.2.5.6.

3.1.25.7.

Respektovat existujice a nové funkéné plochy zelene.

Funkcné plochy zelene su urcené ako:

plochy verejnej zelene — uréené pre zelen s volnym pristupom pre parkovo upravenu zelen,
zelen verejnych priestranstiev v ramci ulicnych priestorov na plochach rodinnych domov a
zelen na plochach obdianskeho vybavenia,

plochy zelene rodinnych domov pri obytnej zastavbe — predstavuje plochy okrasnej a
uzitkovej zelene zahrad, sadov a predzahradok rodinnych domov,

plochy vyhradenej zelene — predstavuju zelen cintorina,

plochy sprievodnej a liniovej zelene — predstavuji zelefi prirodného charakteru pozdi?
komunikacii a vodnych tokov,

plochy lesov — predstavuju plochy lesnych porastov.

Plochy zelene v extravildne obce sU povaZované za zelen s vyznamnou krajinotvornou
funkciou.

Za krajinotvornu zelen je povaZovana tieZ nelesnd drevinova vegetdcia vratane zelene
sprievodnej a liniovej. Nelesna drevinova vegetacia je spravidla sucastou trvalych travnych
porastov a ,ostatnych ploch” (v komplexnom urbanistickom vykrese nie je samostatne
vykreslovana).
Zabezpedlit priebeinu starostlivost a skvalitriovat druhovu skladbu zelene na vsetkych
existujucich plochach zelene. Starostlivost o lesy — realizovat podla platnych lesnych
hospodarskych planov.
Na riesenych funkénych plochach verejnej zelene a vyhradenej zelene realizovat vysadby
spravidla podla projektu sadovych Uprav.
Plochy verejnej a liniovej zelene v RS Zatoka - Domasa Dobra, RS Horka, RS Mladeznicka:

- nie sU pripustné Ziadne stavebné objekty svynimkou chodnikov, cyklochodnikov,

detskych ihrisk, lavi¢iek ainého doplnkového mobilidaru (koSe, umelecké diela),
technicka infrastruktura - (kanalizacia, vodovod, verejné osvetlenie).

3.1.2.6. Polnohospoddrska péda

3.1.2.6.1.
3.1.2.6.2.

Respektovat existujuce a nové funkéné plochy polnohospodarskej pody.

Funkcné plochy polnohospodarskej pody su uréené : — na rastlinnt velkovyrobu ako orna
poda a trvalé travne porasty.

3.1.2.7. Vodné toky a plochy

3.1.2.7.1.
3.1.2.7.2.

3.1.2.7.3.

3.1.2.7.4.
3.1.2.7.5.

3.1.2.7.6.

Respektovat existujlice a rieSené funkéné vodné plochy a toky.

Existujuce vodné toky chranit ako vyznamné krajinotvorné prvky a vytvorenim podmienok
pre vysadbu liniovej zelene umocnit ich ozdravny a esteticky Gc¢inok v obraze obce.

Zrealizovat navrhovany Rybnik severovychodne od zastavaného Uzemia obce, ktory bude
pozostavat z vystavby novej zemnej hradze s vyékou 4,5 — 5,0 m a dizkou v korune cca 105
m na kote 210,00 m. n. m., zatopova plocha bude mat vymeru cca 12,90 ha. Vzhladom na
prieto¢nost rybnika, nevyhnutnym objektom musi byt bezpeénostny prepad dimenzovany
na Q100.

V severozapadnej Casti RS Dobra realizovat revitalizaciu Gzemia.

Uprednostnit zastavbu na funkénych plochach s existujicou a projekéne pripravenou
dopravnou a technickou infrastrukturou.

Na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych
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3.1.2.7.7.

navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnit v udrovni minimalne 60% z vypoctového
mnozstva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

Pri novonavrhovanych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 a §37 zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a §9 NV SR ¢. 269/2010 Z.z.

3.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA

VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE

VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

3.2.1 Plochy byvania

3.2.1.1.

Plochy byvania rodinnych domov

3.2.1.1.1. Plochy byvania su uréené na rodinné byvanie v rodinnych domoch t.z. v budovach so

3.2.1.3.

3.2.1.4.

3.2.15.

3.2.1.6.

samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju max. 3 byty, 2 nadzemné
podlazia a podkrovie (stavebny zakona), so Standardnym vybavenim s najmenej jednym
garaZzovym stojiskom na jeden byt, alebo vymedzenou zodpovedajicou plochou na
odstavenie vozidla a zabezpecenim bezpecného uskladnenia domového odpadu .
Pripustit je tu mozné:

umiestnenie drobnej a jednoduchej stavby, ktora ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe,
alebo sluzi na podnikanie tak, aby svojim vzhladom a uUcinkami nezhorSovala obytné a
Zivotné prostredie a poZiadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie.

integraciu so zariadeniami obcianskej vybavenosti s hygienicky nezdvadnou prevadzkou,
chov Uzitkovych zvierat v rozsahu vlastnej spotreby,

vyuzitie na chatovu rekreaciu vo forme rekreacnych chalup a rekreacnych domcekov,
zriadenie socidlneho byvania pre obyvatelov obce v hmotnej nudzi (pre postihnutych
zivelnymi pohromami, pre obete domaceho nasilia).

Za podmienky vylu€ujlce vyuZzitie tychto pléch je nutné pokladat

umiestfiovanie hygienicky zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materidlov s
rizikom havarie a zamorenia,

chov Uzitkovych zvierat nad ramec vlastnej spotreby,

Utulky zvierat.

Na plochach novej bytovej vystavby realizovat len rodinné domy a drobné stavby pri
zohladneni charakteru obce, ktorad plni funkciu vidieckeho osidlenia s maximalne jednou
tretinou zastavanych ploch pri velkosti stavebnych pozemkov o vymere cca 1000 m2.

Na Uzemi historického jadra obce ponechat pévodnu parcelaciu rodinnych domov a
dochovany tradi¢ny charakter zastavby.

Prestavbou a dostavbou obytnej zastavby v centrdlnej casti obce umozZiiovat vytvarat
podmienky pre doplnenie novej funkcie obcianskej vybavenosti bez obmedzenia pévodne;j
obytnej funkcie.

Pri dostavbe stavebnych prieluk zohladnit vyskové zdnovanie jestvujlcej zastavby s
dodrzanim proporciondlneho stavebného objemu novych stavieb pri zohladneni
povodnych tvaroslovnych a vyrazovych prostriedkov.

Pri dostavbe a prestavbe jestvujlcej zastavby striktne dodrZiavat terajsie ulicné a stavebné
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Ciary a zasadne nevytvarat novd vystavbu rodinnych domov v dvornych priestoroch za
jestvujucou zastavbou.

3.2.1.7. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformcii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Yzemia—s—vyskyterm
Kt I hovich def < citniest vhodnd avebré el

3.2.2 Plochy obcianskeho vybavenia

3.2.2.1 Plochy obcianskeho zdkladného vybavenia, sportu a kaZdodennej rekredcie

3.2.2.1.1. Su urcené na umiestnenie zariadeni pre Skolstvo a vychovu, kultdru a osvetu, maloobchod,
verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, verejnu spravu, Sport a kazdodennu rekreaciu.

3.2.2.1.2. Pripustné je:
a) umiestnenie zamestnaneckého (sprdvcovského) bytu, denny staciondr, zdravotnicke
zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti, stravovacie a ubytovacie zariadenia
b) vyuZitie ploch a objektov jedného druhu obcianskej vybavenosti na iny druh,
¢) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru kazdodennej rekredcie a Sportu, ako aj
dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviskd, mala architektura),
d) wvyuZitie ako plochy zelene.

3.2.2.1.3. Za podmienky vyluéujice vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat umiestfiovanie hygienicky
zavadnych prevddzok, skladovanie nebezpecnych materidlov s rizikom havarie (i
zamorenia.

3.2.2.1.4. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformécii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.2.2. Plochy obcianskeho vybavenia v RS Zdtoka Domasa Dobrd: plochy na promendde [5—|

—

3.2.2.2.1. Pripustné funkcné vyuZitie:

a) verejné stravovanie, reStauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, turistické
pristresky (aj uzavreté), mobilidr drobnej architektury vsetkych druhov,

b) spravcovsky byt,

c) zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

3.2.2.2.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stupriov — hreben
strechy rovnobezny s promenddou, respektive vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15
stupnov,

b) pri povrchovej Uprave striech su vyluc¢ené povrchy z asfaltovych pdasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betonové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

c) sposob povrchovych uUprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtierimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobézovej a slonova kost,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

e) max. vySka zdstavby 2 nadzemné podlazia nad rastly terén,

F; I F. . | l.ggogE I II I: I 7 z | I )
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3.2.2.2.3. Pripustné doplnkové:

a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,

3.2.2.2.4. Za podmienky vyluéujlce (nepripustné) vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustna zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na ind podnikatelskd ¢innost,

b) priestor medzi uli¢nou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZzaduje,

3.2.2.2.5. Vystavbu je mozné povolit na Uzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky
podrobného geologického prieskumu a ndslednej stabilizacie svahu.

3.2.2.2.6. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zdklade sthlasného stanoviska SVP
$.p. adotknutych organov.

3.2.2.3.  Plochy obcianskeho vybavenia v RS Zdtoka Domasa Dobrd: Muzeum Sportovych hrdinov @

3.2.2.3.1. Pripustné funkcné vyuZitie:

a) muzeum, resStauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, verejné socialne
zariadenie, mobilidr drobnej architektury vsetkych druhov,

b) zadzemie pre obecny Urad, zachranny systém a policiu, spravcovsky byt,

c) zelen parkova nizka, strednad, vysoka, vytvarno-architektonické diela,

3.2.2.3.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) zastreSenie musi byt realizované sikmymi strechami, so sklonom 15 stupfiov — hreber
strechy rovnobezny s promendadou, respektive vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15
stupnov. To neplati pre budovu muzea, kde je pripustna aj atypicka architektura.

b) pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdnové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou. To neplati pre budovu muzea, kde je pripustnad aj
atypicka architektura.

c) sposob povrchovych uUprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtierimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

e) max. vySka zdstavby 2 nadzemné podlazia nad rastly terén.

3.2.2.3.3. Pripustné doplnkové:

a) spevnené plochy pesich komunikdcii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,

3.2.2.3.4. Za podmienky vyluéujlce (nepripustné) vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustnd zmena obc¢ianskeho vybavenia a sluZieb na int podnikatelskd ¢innost,

b) priestor medzi uliénou Ciarou a stavebnou Ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddelujd umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri

zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZaduje,
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3.2.2.3.5. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformécii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.2.4. Plochy obcianskeho vybavenia v RS Zdtoka Domasa Dobrd: @

3.2.2.4.1. Pripustné funkéné vyufzitie:

a) Aquapark, reStauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, verejné socidlne
zariadenie, penzion, hotel, mobiliar drobnej architektiry vsetkych druhov,

b) spravcovsky byt,

c) zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

3.2.2.4.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stupriov — hrebern
strechy rovnobezZny s promenadou, respektive vodnou hladinou, pripustna atypicka strecha.
To neplati pre budovu Aquapark, kde je pripustnd aj ina, atypickd architektura.

b) pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdnové Skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou. To neplati pre budovu Aquaparku, kde je pripustna aj
ind, atypicka architektura.

c) spbésob povrchovych Uprav fasddy prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licovd tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtierimi omietky,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

e) max. vyska zdstavby 4 nadzemné podlaZia nad rastly terén.

3.2.2.4.3. Pripustné doplnkové:

a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikdcii pre peSich a obsluhu so
segmentovanym povrchom,

c) parkovacie plochy (pocet parkovacich ploch v zmysle prislusnej STN).

3.2.2.4.4. Za podmienky vyluéujlce (nepripustné) vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustna zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na ind podnikatel'skd ¢innost,

b) priestor medzi uliénou Ciarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych doévodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZaduje,

3.2.2.4.5. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformécii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.2.4.6. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zdklade sthlasného stanoviska SVP
$.p. adotknutych organov.

3.2.2.5 Plochy obcianskeho vybavenia v RS Zdtoka Domasa Dobrd: Plochy sluZieb - ReStaurdcia s
madlom | 9.

3.2.2.5.1. Pripustné funkcné vyuZitie:
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b)
3.2.2.5.2.
a)

b)

c)

d)

f)
3.2.2.53.

3.2.2.6

restaurdcia s letnou terasou, verejné socialne zariadenie, spravcovsky byt, mobiliar drobnej
architektary vsetkych druhov, mélo resp. pesie lavky,
vytvarno-architektonické diela,

Podmienky zastavanosti pozemku:

zastreSenie v pripade Sikmych striech musi byt so sklonom do 15 stupriov — hreben
strechy rovnobezny s vodnou hladinou. Pri povrchovej Uprave strechy su vylucené
povrchy z asfaltovych pdsov, plechu a pod. materidlov, doporucené su tvrdé keramické
alebo betdénové skridle provensalskeho typu s tehlovou, resp. pieskovou farbou.
zastreSenie rovnou strechou -strecha moze byt vyuzita ako letna terasa. Pri rovnej streche
je pripustny dunajsky strk, respektive drevo, alebo betdnovd, resp. keramicka dlazba
v pripade vyuZitia strechy ako terasy.

sposob povrchovych Uprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtierimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobézovej a slonova kost,

vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

max. vyska zastavby 2 nadzemné podlaZia nad rastly terén,

koeficient zastavanosti 40%.

Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zaklade suhlasného stanoviska SVP
S.p. a dotknutych organov.

Plochy obcianskeho vybavenia v RS Zdtoka Domasa Dobrd: Plochy sluZieb - bar u

Ndmornika

3.2.2.6.1. Pripustné funkéné vyufzitie:

a)

reStaurdcia sletnou terasou. Pripustné je vyuZitie strechy ako terasy bez pristreskov
a pergol.

3.2.2.6.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

a)
b)

3.2.2.6.4.
a)

umiestnenie na parcele ¢. 1910/25 k.u. Kvakovce evwmere 511-m2,

pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdénové skridle provensalskeho typu
pri sedlovej streche do 15 stupriov, pri rovnej streche je pripustny dunajsky strk, respektive
drevo, alebo betdnova, resp. keramicka dlazba v pripade vyuZitia strechy ako terasy,
spbsob povrchovych Uprav prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov, /pieskovec,
travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/,drevenych obkladov prirodnych
farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej, svetlobézovej
a slonova kost

max. vyska zastavby 1 nadzemné podlaZie nad rastly terén, max. vyska stavby a pergol 3m,
sklon strechy do 15 stupriov,

koeficient zastavanosti 15 % stavbou a 15 % otvorend terasa s drevenou pergolou.

Pripustné doplnkové:

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,

parkovacie plochy (pocet parkovacich ploch v zmysle prislusnej STN).

Za podmienky vyluc€ujice (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat:

nie je pripustna zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na in podnikatelskd ¢innost,
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b)
c)

priestor medzi uli¢nou Ciarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
priestory sa neoddelujui umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

3.2.2.6.5. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformécii.

3.2.2.6.6.

3.2.2.7. Plochy obéianskeho vybavenia v RS Zatoka Domasa Dobra: |Z2/21.

3.2.2.7.1.
a)

b)
c)
3.2.2.7.2.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zaklade sihlasného stanoviska SVP
$.p. a dotknutych organov.

Pripustné funkcné vyuzitie:

reStauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, verejné socidlne zariadenie,
penzion, hotel, mobilidr drobnej architektury vsetkych druhov,

spravcovsky byt,

zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
Podmienky zastavanosti pozemku:

zastreSenie mdie byt realizované Sikmymi a plochymi strechami, pripadne zelenou
strechou (vegetacnou), so sklonom 15 stupniov - hrebern strechy rovnobeiny
s promenadou, respektive vodnou hladinou, pripustné st vikiere do 15 stupriov,

pri povrchovej tprave striech st vyluc¢ené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdnové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

sposob povrchovych uprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

max. vyska zastavby 4 nadzemné podlazia nad rastly terén,

Pripustné dopinkové:

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre peSich a obsluhu so
segmentovanym povrchom,

Za podmienky vyluéujuce (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:

nie je pripustna zmena ob¢ianskeho vybavenia a sluZieb na ini podnikatel'ski €innost,
priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim,
priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZaduje.

3.2.3 Plochy vyroby

3.2.3.1. Plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb

3.2.3.1.1.

Su urcené pre zariadenia priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb nezlucitelnych s byvanim
z dévodu priestorovej a hygienickej naro¢nosti, skladov netoxického materidlu, dopravy a
technickej infrastruktury; sucasne tiez pre prevadzky suvisiace so zabezpecenim produkcie
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3.2.3.1.2.

3.2.3.1.3.

3.2.3.14.

3.2.3.15.

a odbytu.

Plocha vyrobného aredlu v zdpadnej Casti obce je pre vyrobu s mierne aZ stredne
obtaZujucimi a mierne aZz stredne ohrozujicimi vyrobnymi pochodmi t.z. pre taky druh
vyroby a vyrobnych cinnosti, ktorych jednotlivé pasma ochrany objektov a zariadeni k
obytnym plocham neprekrodia vzdialenost v Sirke 50 m od oplotenia, vratane realizacie
ucinnych opatreni na ich zmiernenie.

Pripustné je umiestnenie firemnych zariadeni s charakterom obcianskej vybavenosti, ale
tiez firemného sluzobného bytu.

Za obmedzujuce podmienky vyuzitia pléch treba pokladat intenzivne vyuZivanie s
minimalnou 60 % zastavanostou pozemku.

Za podmienky vylu€ujlice vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat skladovanie odpadu (s
vynimkou bioodpadu uréeného k spracovaniu na Uzemi obce ako druhotna surovina) najma
skladovanie ¢i spracovanie toxického, vybusného a radioaktivneho materialu.

3.2.3.2. Plochy zariadeni polnohospoddrskej vyroby

3.2.3.2.1.

3.2.3.2.2.

3.2.3.2.3.

3.2.3.2.4.
a)

b)

3.2.3.2.5.

SU urcené pre zariadenia rastlinnej aj Zivocisnej vyroby, pre prevadzky manipulujice s
produktmi tychto vyrob resp. zabezpecujlice produkciu a odbyt.

Plocha polnohospodarskeho aredlu v zapadnej Casti obce ( navrhovany Aredl farmy) je pre
ZivoCiSnu vyrobu limitovana pocetnym stavom chovu pri neuréeni druhu UZitkovych
hospodarskych zvierat ustajnenych na jeho ploche, pre ktoré potrebné pasmo hygienickej
ochrany polnohospodarskeho aredlu k obytnym plochdm neprekrodi vzdialenost v Sirke
100 m od oplotenia, vratane realizacie uclinnych opatreni na jeho zmiernenie a
jestvujuceho hospoddrskeho dvora v centre obce uréeného na ukoncenie chovu, pre ktoré
potrebné pasmo hygienickej ochrany polhohospodarskeho arealu k obytnym plocham
neprekrodi vzdialenost v Sirke 100 m od oplotenia.

Pripustné je vyuzZitie na plochy nezavadnej nepolnohospodarskej vyroby, skladov
netoxického materialu, dopravnej a technickej infrastruktury.

Za obmedzujlice podmienky vyuzitia treba pokladat:

regulaciu ZivociSnej vyroby — z hladiska poctu UZitkovych zvierat, stabilizovanim ich stavu v
navrhovanom Aredly farmy a zniZovanim poctu, resp. Uplnym ukoncenim chovu, na
jestvujucom hospoddarskom dvore

sucasne platnu legislativu vo veterindrnej sluzbe pri rieSeni zariadeni na chov farmovych
zvierat.

Za podmienky vyluéujuce vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat skladovanie odpadu (s
vynimkou bioodpadu uréeného k spracovaniu na Uzemi obce ako druhotna surovina) najma
skladovanie ¢i spracovanie toxického, vybusného a radioaktivneho materialu.

3.2.3.3. Plochy technického vybavenia uzemia

3.2.3.3.1.

3.2.3.3.2.

3.23.33.
a)
b)

Plochy kompostoviska su urcené na kompostovanie biologickych odpadov rastlinného
povodu, s kapacitou do 10 ton rocne, vznikajlcich pri udrzbe obecnej zelene, bioodpadu z
cintorinov, trhovisk a zahrad. Vyslednym produktom je kompost — organické hnojivo.
Pripustné je oplotenie, dreveny zasobnik a strojné zariadenia, Stiepkovaé¢ — drvic,
prekopavac a preosievac kompostu.

Nepripustné je kompostovanie surovin, ktoré maju

nadlimitny obsah cudzorodych latok,

nerozlozitelné primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné uhlovodiky a tazké kovy,
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¢) iné druhy odpadov.

3.2.3.34.

3.2.3.3.5.

Plochy verejného dopravného vybavenia su plochy parkovisk, odstavné plochy a odstavné
plochy garazi urcené na odstavovanie motorovych vozidiel na organizovanych funkénych
plochach obytného, zmiesaného, vyrobného, rekreacného a ostatného Gzemia.

Plochy zariadeni verejného technického vybavenia su plochy vodného hospodarstva,
energetiky, telekomunikacii a informacnych sieti.

3.2.4 Plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu

3.2.4.1 Plochy rekredcie, turizmu a cestovného ruchu

Su uréené na umiestnenie kazdodennej, kratkodobej a dlhodobej rekreacie obyvatelov a turistov.
Podstatnu ¢ast musi tvorit zelen, najma lesov, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné

plochy.
324.11

V obci, v severnej ¢asti - Rekreacné chaty, v RS Dobra - Rekreacné chaty zapad, Rekreacné

chaty pri vleku, Rekreaéné chaty Centrum, Hoérka - rekreacéné chaty, Sport a obcianska
vybavenost, lokalita MlddeZnicka - rekreacné chaty, Sport a obdianska vybavenost, lokalita
Trepec - rybarska osada, Sport.

3.2.4.1.1.1 Pripustné je:

a)
b)

c)

umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu,

umiestnenie obcianskej vybavenosti - verejné stravovanie, vybranych sluZzieb a centier
volného casu,

umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych
sluzieb, umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekreacie a Sportu, ako aj dopravnej a
technickej vybavenosti (parkoviska, drobna architektira - detské ihriska, plazové
volejbalové ihriska, WC, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne, moélo) {&2} siete
technickej infrastruktury,

3.2.4.1.1.2 Za podmienky vylucujice (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:

a)
b)
c)
d)
e)

umiestnenie hygienickych zadvadnych prevadzok,

skladovanie nebezpecnych materidlov s rizikom havarie ¢i zamorenia,
garaze

oplotenie medzi chatami,

znizenie vymery zelenych ploch pod 60% na funkénej ploche.

3.2.4.1.2 V obci Aredl - farma, v RS Dobra - Ran¢, Ranc pri vleku, ubytovria CR, Aredl turizmu a CR,

Hotelovy komplex CR, Aredl turizmu a CR - centrum, CR - bungalovy, konferencna
miestnost, ubytovanie, Hotelové komplexy, Agrokomplex.

3.2.4.1.2.1 Pripustné je:

a)
b)

c)

d)

umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu,

umiestnenie obcianskej vybavenosti - verejné stravovanie, vybranych sluZzieb a centier
volného casu,

umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych
sluZieb,

umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekreacie a Sportu, ako aj dopravnej a
technickej vybavenosti (parkoviskd, drobna architektira - detské ihriskd, plazové
volejbalové ihriska, WC, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne, mélo) siete technickej
infrastruktdry,
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3.2.4.1.2.2 Za podmienky vylucujice (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:
a) umiestnenie rekreacnych chat,
b) umiestnenie hygienickych zavadnych prevadzok,
¢) skladovanie nebezpecnych materidlov s rizikom havarie ¢i zamorenia,
d) garaze,
e) zniZzenie vymery zelenych ploch pod 60% - 50% na funkénej ploche.
3.2.4.1.2.3. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformdcii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.4.1.2.4. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zéklade sthlasného stanoviska SVP
S.p. a dotknutych organov.

3.2.4.1.3 Plochy v RS Zdtoka Domasa Dobrd - plochy pldzi: @

3.2.4.1.3.1. Pripustné funkéné vyuzitie:
a) detské ihriska, plazové volejbalové ihriskd, letne terasy ako sucasti objektov sluZieb,
mobiliar drobnej architektury vsetkych druhov (lavicka, sochy, koSe, pitné fontanky, sprchy
a nastupiste na pristavisko a plavajucu promenadu),

3.2.4.1.3.2. Za podmienky vylucujice (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:
a) nie je pripustnd zmena vyuzitia Uzemia a na int podnikatelskd ¢innost.

3.2.4.1.4 Plochy v RS Zdatoka Domasa Dobrd - plochy ndbreZnej promenddy:

3.2.4.1.4.1. Pripustné funkcéné vyuzitie:
a) mobilidr drobnej architektdry vsetkych druhov (lavi¢ka, sochy, koSe, pitné fontanky,
fontany), vytvarno-architektonické diela,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysoka,
3.2.4.1.4.2. Pripustné doplnkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov aspevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu s
kamennym povrchom.

3.2.4.1.4.3. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zéklade sthlasného stanoviska SVP
$.p. a dotknutych organov.

3.2.4.1.5 Plochy v RS Zdtoka Domasa Dobrd - apartmdny za promenddou @

3.2.4.1.5.1. Pripustné funkéné vyuzitie:
a) penzidny, apartmanovy dom, hotel, mobiliar drobnej architektury vSetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokad, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.5.2. Pripustné doplnkové:
a) plechy—prekempovanie—a—umiesthovanie—stanew; spevnené plochy pesich komunikacii s
prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,
c) parkovacie plochy (pocet parkovacich ploch v zmysle prislusnej STN).
3.2.4.1.5.3. Za podmienky vyludujlice (nepripustné) vyuzZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) nie je pripustna zmena vyuZitia Gzemia a na inu podnikatelsku ¢innost,
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b) priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

d) nie je pripustné, aby sucastou stavby bola gardz pre osobné automobily na pozemkoch
rekreacnych chat.

3.2.4.1.5.4. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stupriov — hreben
strechy rovnobezny s promenddou, respektive vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15
stupnov,

b) pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pdasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdonové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

c) sposob povrchovych uUprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtierimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobézovej a slonova kost,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

e) max. vySka zastavby je 1 nadzemné podlaZie z juhozapadnej strany a rastlého terénu a 2
nadzemné podlaZia zo strany severovychodnej (v pohlade od vody a rastlého terénu),

f)  koeficient zastavanosti maximalne 40 %, pre dany spOsob zastavby je nutné realizovat
azemny-planzéay urbanistickd studiu

g) vzdialenost medzi stavbami minimalne 10 metrov.

3.2.4.1.6 Plochy v RS Zdtoka Domasa Dobrd - chaty @

3.2.4.1.6.1. Pripustné funkéné vyuzitie:
a) rekreacné chaty a rekreacné domy, mobiliar drobnej architektiry vsetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokad, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.6.2. Pripustné doplnkové:

a) plochy—prekempovanie—a—umiesthiovanie—staney, spevnené plochy pesich komunikacii s
prisluSnym mobilidrom, schody, rampy,

b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,

c) parkovacie plochy (pocet parkovacich pléch v zmysle prislusnej STN).

3.2.4.1.6.3. Za podmienky vyludujlice (nepripustné) vyuzZitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustna zmena vyuzZitia Gzemia a na inu podnikatelsku ¢innost,

b) priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou Ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

d) nie je pripustné, aby sucastou stavby bola garaz pre osobné automobily na pozemkoch
rekreacnych chat.

3.2.4.1.6.4.. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) povolené su rekreacné chaty a rekreacné domy s koeficient zastavanosti 40%. Pre dany
sposob zastavby je potrebné vypracovat Yzemny-ptan-zéa-urbanisticku Stadiu.
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b)

c)

d)

e)
f)

g)

zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stuprfiov — hreben
strechy rovnobezny s promendadou, respektive vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15
stupnov,

pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materiadlov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdénové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou, oplechovania atyky: musi koreSpondovat s farbou
okien,

sposob povrchovych Uprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

max. vySka zastavby je 1 nadzemné podlaZie z juhozapadnej strany a rastlého terénu a 2
nadzemné podlaZia zo strany severovychodnej (v pohlade od vody a rastlého terénu),

3.2.4.1.7 V RS Zdtoka Domasa Dobrd

3.2.4.1.7.1. Pripustné funkcné vyuzitie:

a)

3.2.4.1.7.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

a)

b)

d)
e)

f)

sluzby, reStaurdcia s letnou terasou, verejné socidlne zariadenie, mobilidr drobnej
architektary vsetkych druhov,

spravcovsky byt,

zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

v . . Ve
an

stupfiov,—prpustnd—plochd— strecha moéie byt plochd pohladovo upravena Strkom,
pripadne zelenou strechou (vegetacnou). Pripustna je aj kombindacia plochej strechy s
pultovou strechou, maximalny sklon 15%.. Oplechovanie atyky musi kore$pondovat s
farbou okien.

pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo beténové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou, pri plochej streche pouzit dunajsky Strk

sposob povrchovych Uprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,
max—vyska—zastavby—1-nadzemnépodlazienad-rastly-—terén, max. vyska zastavby: prvé
nadzemné podlazie méze byt maximdlne 1 meter nad existujtci rastly terén od Grovne
hornej hranice stavby. Maximdlna vyska stavby vratane atyky je 3,4 metra od hornej
hranice stavby

koeficient zastavanosti max. 40%.

3.2.4.1.7.3. Pripustné doplnkové:

a)

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
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b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,

c) parkovacie plochy (pocet parkovacich pléch v zmysle prislusnej STN).

3.2.4.1.7.4. Za podmienky vyludujlice (nepripustné) vyuzZitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustna zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na ind podnikatelsku ¢innost,

b) priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou Ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje.

3.2.4.1.7.5. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformdcii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.4.1.8 V RS Zdtoka Domasa Dobrd

3.2.4.1.8.1. Pripustné funkcéné vyuzitie:
a) resStauracia s letnou terasou, objekty sluZieb, penzidny, apartmdnovy dom, hotel,
spravcovsky byt, mobilidr drobnej architektury vsetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
c) pripustna radova zastavba,

3.2.4.1.8.2. Podmienky zastavanosti pozemku:

v

pripadne zelenou strechou (vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s

pultovou strechou, maximalny sklon 15%.. Oplechovanie atyky musi koreSpondovat s
farbou okien

b) pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materiadlov, doporucené su tvrdé keramické alebo beténové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou, pri plochej streche pouzit dunajsky strk

c) sposob povrchovych uUprav fasddy prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

v . Ve

vyska zastavby: prvé nadzemné podlaZzie méze byt maximalne 1 meter nad existujici
rastly terén od urovne hornej hranice stavby. Maximalna vyska stavby vratane atyky je
3,4 metra od hornej hranice stavby.

f)  koeficient zastavanosti max. 60%, uvazuje-sa to neplati pre radovu zastavbu,
g) orientacia stavieb - vyhl'ad na vodnu plochu Domase

3.2.4.1.8.3. Pripustné doplnkové:
a) spevnené plochy pesich komunikdcii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
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b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom,
c) parkovacie plochy (pocet parkovacich pléch v zmysle prislusnej STN).

3.2.4.1.8.4. Za podmienky vylucujuce (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:
a) nie je pripustna zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na in podnikatelskd ¢innost,
b) priestor medzi uli¢nou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZzaduje.

3.2.4.1.8.5. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformdcii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.4.1.10. Plochy pre pristavisko vodnych Sportov a pldvajuca promendda | 14.

3.2.4.1.10.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
a) pristavisko pre vodné Sporty, plavajuca promenada, mobiliar drobnej architektury, vodné
prvky, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.10.2 Pripustné doplnkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobilidrom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich aobsluhu so
segmentovanym povrchom.
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3.2.4.1.12. Plochy pre Autokemping a chatovu zdstavbu v RS Zdtoka - Domasa Dobrd: |_9‘

—

3.2.4.1.12.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
a) autokemping, chatova zastavba, verejné socidlne zariadenie, mobiliar drobnej architektuiry
vsetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokad, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.12.2. Pripustné doplnkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov aspevnenych komunikacii pre obsluhu so
segmentovanym povrchom,
c) parkovacie plochy (pocet parkovacich pléch v zmysle prislusnej STN).

3.2.4.1.12.3. Za podmienky vylu€ujice (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:
a) nie je pripustna zmena vyuzitia Gzemia a na inu podnikatelsku ¢innost,
b) priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou Ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje.

3.2.4.1.12.4. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) koeficient zastavanosti max. 40%. Pre dany spOsob zastavby je potrebné vypracovat
Uzemny pldn zén.

b) zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stupriov — hreben
strechy rovnobezny s promendadou, respektive vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15
stupnov,

c) pri povrchovej Uprave striech su vylu¢ené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdénové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

d) spbésob povrchovych Uprav fasaddy prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

e) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

f)  max. vySka zastavby 1 nadzemné podlaZie nad rastly terén.

3.2.4.1.12. Plochy pre revitalizdciu plochy mrtveho ramena Domasa v RS Domasa Dobrd:

3.2.4.1.12.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
a) zelen parkova nizka, stredn3,
b) spevnené turistické chodniky a spevnené komunikacie pre obsluhu so segmentovanym
povrchom,
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¢) vytvarno-architektonické diela, verejné socidlne zariadenie, mobiliar drobnej architektury
vsetkych druhov,

d) restauracia s terasou @

e) parkovacie plochy (22/12).

3.2.4.1.12.3. Za podmienky vylu€ujice (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:
a) nie je pripustna zmena vyuzitia Gzemia a na inu podnikatelsku ¢innost.

3.2.4.1.13. Plocha v RS Dobrd - lokalita Trepec - Rybdrska osada: @

3.2.4.1.13.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
a) plochy vymedzené pre rybarov — chatky do 40 m2, stanové tabory,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.13.2. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) nevyhnutné spracovat gzemnay-planzéay- urbanisticku studiu
b) povolené su chaty s koeficient zastavanosti 15%
c) pre plochu je potrebné spracovat urbanistickd studiu

3.2.4.1.13.3 Za podmienky vyluéujlice (nepripustné) vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) nie je pripustna zmena vyuzitia Gzemia a na inu podnikatelsku ¢innost,
b) priestor medzi ulicnou Ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje.

3.2.4.1.13.4. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zéklade sthlasného stanoviska SVP
$.p. a dotknutych organov.

3.2.4.1.14. Plochy v RS Dobrd - lokalita Hérka @ a lokalita "MlddezZnicka" @

3.2.4.1.14.1. Pripustné funkcné vyuzitie:
a) rekreacné chaty a rekreacné domy, mobiliar drobnej architektiry vsetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokad, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.14.2. Pripustné doplnkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov aspevnenych komunikacii pre obsluhu so
segmentovanym povrchom,
c) parkovacie plochy z polopriepustného povrchu (pocet parkovacich pléoch v zmysle
prislusnej STN).

3.2.4.1.14.3. Za podmienky vyluéujice (nepripustné) vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:

a) nie je pripustna zmena vyuzZitia Gzemia a na inu podnikatelsku ¢innost,

b) priestor medzi ulicnou Ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

d) nie je pripustné, aby sucastou stavby bola garaz pre osobné automobily na pozemkoch
rekreacnych chat.

3.2.4.1.14.4. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) keeficient—zastavanoestimax—15%. max. koeficient zastavanosti je 40% - podiel pléch
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zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche
bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl). Koeficient zelene nesmie byt mensi
ako 0,60,

b) zastreSenie musi moéze byt realizované Sikmymi strechami, so sklonom 15 stupriov —

hreben strechy rovnobeZzny s vodnou hladinou, pripustné su vikiere do 15 stupriov.
Strecha méie byt plocha pohladovo upravena S$trkom, pripadne zelenou strechou
(vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s pultovou strechou, maximalny
sklon 15%.

c) pri povrchovej Uprave striech su vylu¢ené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo beténové skridle provensalskeho typu
s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

d) spbésob povrchovych Uprav fasaddy prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

e) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

A% v

maximdlne 1 meter nad existujtci rastly terén od uUrovne hornej hranice stavby. V
pripade, Ze je rozdiel medzi hornou a dolnou hranicou stavebného pozemku viac ako 4
metre, v takom pripade je pripustné aj podzemné podlaZie s maximalne svetlou vyskou
2,6 metra za podmienky, Ze 1 nadzemné podlazie nebude vysSie ako 1 meter nad
existujuci rastly terén od urovne hornej hranice stavby, maximalna vyska chaty vratane
atyky je 3,4 metra od hornej hranice stavby,

g) Pre plochy |4 a je potrebné spracovat urbanistickd Studiu, v pripade nedodriania
regulativu.

h) orientacia stavieb - vyhlad na vodnu plochu Domase.

3.2.4.1.15. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformécii.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je

potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie si vhodné pre stavebné ucely.

3.2.4.1.16. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestfiovat len na zaklade stuhlasného stanoviska SVP
$.p. adotknutych organov.

3.2.4.1.17 Plochy v RS Domasa Dobra - 22/7, 22/8, 72/14, 72/15, 722/16, 22/17, 22/18, 72/19, Z2/20

3.2.4.1.17.1. Pripustné funkcné vyuiitie:
a) rekreacné chaty a rekreacné domy, mobiliar drobnej architekttry vsetkych druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysoka, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.17.2. Pripustné doplinkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobiliarom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov aspevnenych komunikacii pre obsluhu so
segmentovanym povrchom,
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c)

parkovacie plochy z polopriepustného povrchu (pocet parkovacich ploch v zmysle
prislusnej STN).

3.2.4.1.17.3. Za podmienky vyluéujice (nepripustné) vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat:

a)
b)
c)

d)

nie je pripustna zmena vyuZitia izemia a na ini podnikatel'sku éinnost,

priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyZaduje,

nie je pripustné, aby suéastou stavby bola garaZ pre osobné automobily na pozemkoch
rekreacnych chat.

3.2.4.1.17.4. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) Max. koeficient zastavanosti je 40% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
pléch dopravy a Tl). Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,60,

b) Max. vyska zastavby: prvé nadzemné podlazie méie byt maximilne 1 meter nad
existujuci rastly terén od urovne hornej hranice stavby. V pripade, Ze je rozdiel medzi
hornou a dolnou hranicou stavebného pozemku viac ako 4 metre, v takom pripade je
pripustné aj podzemné podlaZie s maximalne svetlou vyskou 2,6 metra za podmienky, Ze
1 nadzemné podlaZie nebude vysSie ako 1 meter nad existujuci rastly terén od urovne
hornej hranice stavby.

c¢) Maximalna vySka chaty vratane atyky je 3,4 metra od hornej hranice stavby.

d) Strecha méie byt plocha pohladovo upravena S$trkom, pripadne zelenou strechou
(vegetacnou). Pripustna je aj kombinacia plochej strechy s pultovou strechou, maximalny
sklon 15%..

e) StreSna krytina: v pripade pultovej strechy so sklonom maximadlne 15% je pripustna
keramicka krytina vo farbe pieskovca.

f)  Materialové zloZenie.

- fasada: omietka pripustna vo farbe slonova kost, popripade biela, svetlo béZova;
- obklady fasady: pripustné je drevo, kamen (pieskovec, travertin, bridlica),
- vyplne otvorov: drevo, pripadne plast, drevo, hlinik,
g) Orientdcia stavieb: vyhl'ad na vodnu plochu Domase,
h) Oplechovania atyky: musi kore3pondovat s farbou okien.
3.2.4.2 Plochy Sportu

Su uréené na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov.

3.2.4.2.1 RS Dobrd -Golfovy aredl, LyZiarsky vlek, Bazén so $portoviskami, lokalita Z2/6.

3.2.4.2.1.1. Pripustné je:

a)
b)

c)
d)

umiestnenie obcianskej vybavenosti — verejné stravovanie, priestory pre Sportovcov a
navstevnikov, hygienické a technické zariadenia,

umiestnenie dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviska, drobna architektura siete
technickej infrastruktury,

vyuzitie ako ploch zelene.

drobnd architektura (detské ihriska, plazové volejbalové ihriska, WC, sprchy, sprchovacie
stojany a prezliekarne, mélo), lanovy park a suvisiace zariadenia (lezecké okruhy, sustava
lanoviek a i.) vSetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia pre travenie volného ¢asu
(malé Sportové zariadenia, detské ihriska, drevené mala a vyhliadkové veZe a i.).
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e) ihrisko - zéna ¢. - multifunkcéné ihrisko, socidlne vybavenie, sprchy. Povoluje sa
oplotenie.
f)  ihrisko - zéna €. — pripustné ihrisko pre plaZzovy volejbal, mobiliar, zachranarska veza.

3.2.4.2.1.2. Za podmienky vylucujice (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) umiestiovanie hygienicky zavadnych prevadzok,
b) skladovanie nebezpeénych materiadlov s rizikom havarie ¢i zamorenia,
c) garaze.

3.2.4.2.2 RS Dobra — Multifunkéné ihrisko, Lodenica Centrum, Aredl Sportu —pozicovna lodi, zdchranny
systém, Lodenica, verejné plaze Horka, Verejné plaze Juh, Bazén.

3.2.4.2.2.1. Pripustné je:

a) hygienické a technické zariadenia,

b) umiestnenie dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviska, drobna architektura - detské
ihriska, plazové volejbalové ihriskd, WC, sprchy, sprchovacie stojany, mdlo), siete
technickej infrastruktury,

c) vyuiZitie ako ploch zelene.

3.2.4.2.2.2. Za podmienky vyludujlice (nepripustné) vyuzZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) umiestiovanie hygienicky zavadnych prevadzok,
b) skladovanie nebezpecnych materialov s rizikom havarie ¢i zamorenia,
c) gardie.

3.2.4.2.3 RS Dobré —Lodenicajuh Pristav 22, 3]
3.2.4.2.3.1. Pripustné je:
a) spevnenie ploch,
b) vyuZitie ako pléch zelene,
¢) majak, vinolam, pristav
d) obéianska vybavenost - zazemie pristavu vratane spravcovského bytu.

3.2.4.2.3.2. Za podmienky vyludujlice (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) umiestiiovanie akychkolvek objektov a stavieb, ktoré nestvisia s hlavnou funkciou.
3.2.4.2.4. Uzemie s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformécii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je

potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformdcii nie st vhodné pre stavebné ucely.

3.2.4.2.5. Pevné objekty na pozemkoch SVP umiestriovat len na zéklade stuhlasného stanoviska SVP
S.p. adotknutych organov.

3.2.5. Plochy zelene

3.2.5.1. Plochy verejnej zelene

3.2.5.1.1. Sa urcené pre zelen s volnym pristupom pre parkovo upravenu zelen, zelen verejnych
priestranstiev v ramci ulicnych priestorov na plochach rodinnych domov a zelei na
plochach obcianskeho vybavenia. Ich rozsirovanie vylepsuje stav zdravého Zivotného
prostredia obce a to revitalizaciou jestvujlcej a zakladanim novych pléch.

3.2.5.1.2. Pripustné je tu umiestnenie zariadeni charakteru kazdodennej rekreacie a Sportu (ako
napr. travnikové ihriska, detské ihriskd), doplnkovych zariadeni obcianskej vybavenosti

BOSKQV s.r.o. 05.2021



Zmeny a doplnky €.2 UPN 0DCE KVAKOVEE ........cuiviviveveieiiiieeeeteeeeeieese ettt sn s sess s e sesnas Strana 33z 49

- Zavazna Cast -

3.2.5.1.3.

3.2.5.1.4.

(drobna architektura), dopravnej a technickej infrastruktury (chodniky) a povodné domace
druhy drevin, zelen parkova nizka, stredna.

Za podmienky vyluéujice vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat umiestriovanie
stavebnych objektov — budov, hygienicky zavadnych prevadzok, ¢innosti s rizikom havarie,
zamorenia Ci plosnej likvidacie hodnotnych porastov vysokej zelene.

Plochy verejnej zelene , @— Z2/10 aZ2/13 v RS Zatoka Domasa Dobra, plochy pri
lokalite Mladeznicka plochy verejnej zelene - sl nezastavitelné trvalymi stavbami. Na
ploche je moiné umiestnit technické a dopravné vybavenie. Zeleri verejne pristupna.
Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelefiou vratane odpocinkovych pléch,
chodnikov, uliénej zelene aaleji. M6Zu sa tu umiestiiovat prvky drobnej architektury,
detské ihriska, socialne vybavenie, pesie komunikacie a pod.

3.2.5.2. Plochy zelene rodinnych domov pri obytnej zdstavbe

3.2.5.2.1.

3.2.5.2.2.

3.2.5.2.3.

3.2.5.2.4.

Predstavuje plochy okrasnej a uzitkovej zelene zahrad, sadov a predzahradok rodinnych
domov.

Pripustné je tu umiestnenie drobnych stavieb a zariadeni na spracovanie dopestovanych
produktov, resp. na skladovanie naradia.

Za obmedzujuce podmienky vyuZitia treba pokladat vystavbu oplotenia a drobnych stavieb,
garaze, kolne, sklady potravin v pase pozdi? bezmenného (dedinského) potoka aZ do doby
jeho Upravy a regulacie.

Za podmienky vyluéujlce vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat umiestfiovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, cinnosti s rizikom havarie, zamorenia ¢i likvidacie hodnotnych
porastov vysokej zelene.

3.2.5.3. Plochy vyhradenej zelene

3.2.5.3.1.

3.2.5.3.2.

3.2.5.3.3.

K plocham vyhradenej zelene patri najma plocha cintorina (jestvujice cintoriny v
severozapadnej a vychodnej ¢asti obce a navrhované rozsirenie cintorina).

Pripustné je umiestnenie suvisiacich zariadeni obcianskej vybavenosti (domu nadeje),
dopravnej a technickej infrastruktary (chodniky, vytoky vody, odpadové nadoby),
skulpturdlnej architektuiry (hrobky, kaplnky) a doplnenie zelene podla projektu sadovych
Uprav.

Za podmienky vyluéujlce vyuZzitie tychto ploch je nutné pokladat umiestfiovanie hygienicky
zavadnych ¢i hluénych prevadzok, vyuzivanie podzemnej vody na pitné ucely a vsetkych
stavieb, ktoré nesuvisia s funkciou cintorina.

3.2.5.4. Plochy sprievednei verejnej — liniovej zelene (Z2/10, Z2/13)

3.2.5.4.1.

3.2.5.4.2.

3.2.5.4.3.

Su urcené pre zelen prirodného charakteru pozdlz komunikacii a vodnych tokov s volnym
pristupom. Ich rozsirovanie vylepSuje stav zdravého Zivotného prostredia obce a to
revitalizaciou jestvujucej a zakladanim pl6ch tejto zelene pozdlZz novych komunikacii.

Pripustné je tu umiestnenie dopravnej a technickej infrastruktury (chodniky) a vysadba
povodnych domdcich druhov drevin pri Uprave vodnych tokov suvisiacich aj s
protipovodiiovou Upravou.

Za podmienky vyluCujuce vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat umiestfiovanie
akychkolvek stavieb, okrem stavieb liniovej technickej a dopravnej infrastruktiry kolmo
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pretinajuce plochy zelene.

3.2.5.5. Plochy lesov

3.2.5.5.1. Hlavnou funkciou je funkcia hospodarska, ochranna a krajinotvorna.

3.2.5.5.2. Pripustné je:

a)

b)
c)

funkcia rekreacna s moznym umiestiiovanim mensich rekreacnych objektov po prislusSnom
posudeni dopadov pripustnej funkcie na hlavnu funkciu, vratane turistickych chodnikov a
cykloturistickych tras.

umiestnenie stavieb a trasovanie liniovych sieti technickej infrastruktury,

umiestnenie inych stavieb po prislusSnom posudeni pripustnosti dopadov novej funkcie na
funkciu hlavnu.

3.2.5.5.3. Nepripustné su:

a)
b)

vietky ostatné funkcie a aktivity, nezlucitelné s hlavnou funkciou lesa a krajinnej zelene,
nedodrZiavanie platného lesohospodarskeho planu.

3.2.6. Plochy polnhohospodarskej pody

3.2.6.1.
3.2.6.2.

3.2.6.3.

Su urcené na rastlinnu velkovyrobu ako orna poda a trvalé travne porasty.

Pripustné je tu sezénne vyutZitie trvalych travnych porastov na rekreacné ucely (pobytova
Iuka, hypodrom), sezénne ustajnenie oviec a dobytka, realizacia zdrodnovacich opatreni,
vytvaranie polnych ciest a docasnych sklddok komodit suvisiacich s pestovanim plodin.

Za podmienky vylu€ujdce vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat realizovanie ¢innosti

veducich ku kontamindcii a degradacii pody, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné mat suhlas
s vynatim z polhohospodarskej pody.

3.2.7. Vodné plochy, plochy vodnych tokov

3.2.7.1.

3.2.7.2.
a)
b)

c)

d)

3.2.7.3.

Su urcené na vodohospodarske vyuZitie (chov ryb, ochrana Uzemia pred povodnami) a
ekostabilizacnu funkciu.

Pripustné je ich vyuZitie:

na rekreacné ucely, ekologicku, protipovodiovu ochranu a udrzbu,

v RS Dobra je mozné umiestfiovat stavby suvisiacich s vodnou plochou (pristavisko a pesie
mdla, Upravy plaZi a pod.)

plochy tzv. detské zény priamo na vodnej hladine pri navrhovanych mdélach. Rozne
atrakcie, ktoré budu ukotvené ku dnu nddrie (nafukovacie hrady, Smykacky, trampoliny,
horolezecké steny, tobogany , fontany a pod.).

pesSie komunikacie a osadenie restauracii s malymi mdlami v severozapadnej casti RS
Dobra.

Vylucujuce podmienky je realizacia akychkolvek stavieb nesuvisiacich s ekologickou a
protipovodiniovou ochranou a stavieb, ktoré nesuvisia s ich udrzbou, (oplotenia a drobné
stavby — gardze, kolne, sklady potravin), naletova drevna vegetdcia nizkej hodnoty.

3.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

3.3.1.

Prestavbou a dostavbou v centralnej ¢asti obce vytvorit podmienky pre doplnenie novej
funkcie obcianskej vybavenosti bez obmedzenia pévodnej obytnej funkcie, zohladnit
vySkové zdnovanie jestvujlcej zastavby s dodrZzanim proporcionalneho stavebného objemu
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3.3.2.
3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

novych stavieb pri zohladneni pévodnych tvaroslovnych a vyrazovych prostriedkov.

Pri dostavbe a prestavbe jestvujlcej zastavby dodrziavat terajsie ulicné a stavebné Ciary.
Obdiansku vybavenost umiestfiovat v obytnom Gzemi a zmieSanom Uzemi obce, ponechat
povodnu parcelaciu a dochovany tradi¢ny charakter zastavby.

Novl obciansku vybavenost umiestiiovat v centralnej casti obce a mimo sucdasne
zastavaného Uzemia v novych obytnych, Sportovych a rekreacnych tzemiach.

Pre vyucbu Ziakov a zabezpecenie potrieb mimoskolskej zdujmovej a vychovnej cinnosti
skvalitnit vyucovacie priestory a zariadenia spolo¢ného aredlu zékladnej skoly Slovenska
Kajna -elokovana trieda v Kvakovciach (1. trieda) pre 1.— 4. ro¢nik a materskej Skoly.

V rémci pohrebnych sluzieb realizovat rozsirenie cintorina na pozemkoch vychodne od
terajsieho.

3.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA UZEMIA

3.4.1. Doprava a dopravné zariadenia

34.1.1.

3.4.1.2.

3.4.13.

3.4.14.

3.4.1.5.
3.4.1.6.

3.4.1.7.

3.4.1.8.

3.4.1.9.

Vytvarat podmienky pre homogenizaciu cesty I11/3633 v katastri obce a upravit ju v
zastavanej Casti na kategdriu B3—MZ 8,5/50 a mimo zastavanu Cast obce na kategdriu C
7,5/60

Vytvarat podmienky pre homogenizaciu cesty I11/3635 v katastri obce a rekonstruovat

ju v prejazdnom Useku centralnou ¢astou RS Dobra na kategériu B3— MZ 8,5/50 a mimo
centralnej ¢asti RS a v priebehu katastrom na kategériu C 7,5/60

Pozdiz cesty 111/3635 v prejazdnom Useku obcou rezervovat plochu pre vystavbu
jednostranného chodnika s min. Sirkou 2,0m v priamom kontakte s obrubnikom.

Pozdlz cesty I11/3635 v prejazdnom Useku centralnou &astou RS Dobra rezervovat plochu
pre vystavbu obojstranného chodnika s min. Sirkou 1,5m fyzicky oddelenym od vozovky a
plochu pre vystavbu jednostranného chodnika v kontakte s ostatnym zastavanym Uzemim
RS Dobrd

Vybudovat cestné prepojenie Kvakovce obec — RS Dobra v kategérii C3-MOK 7,5/40

Jestvujuce obsluzné komunikécie v obci postupne upravit na kategériu C3-MO 4,25/30
resp. MO 7,5/40 a MO 6,5/30, MOK 7,5/40, MOK 7/30 a pri slepom ukonceni vybavit
obratistami v koncovej polohe s cielom odstranenia jestvujicich dopravnych zavad.

Jestvujuce obsluzné komunikacie v RS Dobrad postupne upravit na kategdriu C3MOK
3,75/30 resp. MO 4,25/30 a MOK 7/30 resp. MO 6,5/30 s cielom zabezpecit technické
parametre pre verejnosti pristupné komunikacie a pre nutnu dopravu.

Nové obsluzné komunikacie budovat v kategériach C3-MO 7,5/40, MO 6,5/30, MO
4,25/30.

Komunikaéné koridory v novych obytnych lokalitach realizovat v dostatocne;j Sirke, tak aby
okrem miestnej komunikacie v predpisanej Sirke bol realizovany aspon jeden jednostranny
chodnik o Sirke 2,0(1,5) m, odvodiiovaci systém a zelena plocha, v ktorej budu uloZené
vietky nové siete technickej infrastruktury s preferenciou ich podzemného ulozZenia t.z.
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ponechat koridor medzi stavebnymi parcelami v Sirke 13,0m (min. 10,5m)

3.4.1.10. Zabezpecovat stavby novych miestnych a Ucelovych komunikacii v predstihu v lokalitach
novej chatovej vystavby (RCH) v kategérii C3-MO 6,5/30, C3—MO 7,5/40,30 vynimoéne MO
4,25/30 alternativne v kategdriach MOK.

3.4.1.11. Komunikaéné koridory v novych lokalitdch RCH v RS Dobra realizovat v dostatocne;j Sirke,
tak aby okrem miestnej komunikdcie v predpisanej Sirke bol realizovany aspon jeden
jednostranny chodnik o Sirke 2,0(1,5) m, odvodnovaci systém a zelena plocha, v ktorej
budu uloZené vsetky nové siete technickej infrastruktury.

3.4.1.12. Zabezpedit v rdmci rekonstrukcii a vystavby novych miestnych komunikacii, chodnikov a
volnych ndastupnych ploch v sulade s ustanoveniami zdkona o ochrane pred poZiarmi
dostatocné sirkové parametre prijazdovych ciest, ich oznacenie a trvalé udrziavanie.

3.4.1.13. Zastavky SAD vybudovat so zastavkovymi pruhmi a pristreSskami na primeranej funk¢nej a
estetickej urovni.
- Vybudovat obratiste autobusov vratane tretej zastavky SAD v obci.
- Vybudovat obratiste autobusov pre sezdénne spoje v centralnej ¢asti RS Dobra

3.4.1.14. Dobudovat siet pesich komunikacii pri jestvujidcich MK v obci a v RS Dobra.

3.4.1.15. Dobudovat plochy statickej dopravy:

a) pri objektoch obcianskeho vybavenia parkovisk P1 — P24 v zastavanej Casti obce a v
navrhovanych lokalitdch turizmu a cestovného ruchu v RS Dobra s kapacitami
zohladnujucimi sezénny narast pasantskych navstevnikov

b) odstavné plochy v obytnom lGzemi dimenzovat na stuperi motorizacie 1:3,5, odstavne
plochy v lokalitach

c) garadze pre rodinné domy situovat na vlastnych pozemkoch, resp. ako sucast lokalit
rodinnych domov v pomere 1:1.

3.4.1.16. Vedenie cyklotras cez korunu hradze vodnej nadrze je pripustné na zaklade suhlasného
stanoviska SVP $.p. a dotknutych organov.

3.4.1.17. Vybudovat novu cykloturistickt trasu z RS Dobra do centra obce Kvakovce k ceste 111/3633,
po ktorej bude vedena do obce Slovenska Kajna.

3.4.1.18. Vybudovat novu cykloturistickt trasu z RS Dobra do lokality Trepec (RK kostol Trepec)
vramci technickych moznosti s vyZitim lesnych ciest /mimo zvainic) a nad max.
prevadzkovu hladinu t.j. kétou 162,00 m n.m.

3.4.1.19. Vybudovat novu cykloturistickd trasu z RS Dobra do lokality Trepec - Valkov v ramci lesnej
turistiky s preferovanim umiestnenia trasy do okolia brehu VN Domasa v rdmci technickym
moznosti. Trasu vybudovat nad max. prevadzkovu hladinu t.j. kdtou 162,00 m n.m.

3.4.1.20. V zmysle zdkona €. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby a zariadenia:

a) vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pism a),

b) stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySenindach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b),

c) zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
(8§30 ods. 1, pism c),

d) zariadenia, ktoré moziu ohrozit lietadld, najma zariadenia na generovanie alebo

BOSKQV s.r.o. 05.2021



Zmeny a doplnky €.2 UPN 0DCE KVAKOVEE ........cuiviviveveieiiiieeeeteeeeeieese ettt sn s sess s e sesnas Strana 37 z 49

- Zavazna Cast -

3.4.1.21.

3.4.1.22.

zosilfnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld asilné svetelné zdroje (§30
odst. 1 pismeno d).

Na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnit v Urovni minimalne 60% z vypoctového
mnozstva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochdadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente,

Pri novonavrhovanych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v stlade s ust. § 36 odst. 17 zakona ¢. 364/2004
Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z.z.
podla §9.

3.4.2. Vodné hospodarstvo

3.4.2.1.
3.4.2.2.

3.4.2.3.

3.4.2.4.
3.4.2.5.
3.4.2.5.1.

b)

c)
3.4.2.6.
3.4.2.7.
3.4.2.8.

3.4.2.9.

3.4.2.10.

3.4.2.11.

Vybudovat verejny vodovod.

Zabezpedit v sulade s ustanoveniami zdkona o ochrane pred poZiarmi v ramci verejného
zasobovania obce vodou dostato¢né mnoiZstva vody z rozvodnych potrubi celoobecného
vodovodu pre Ucely poZiarnej ochrany a osadenie podzemnych poZiarnych hydrantov
kazdych 80 — 120 m podla poziadaviek poZiarnej ochrany.

Zabezpedit vybudovanie automatickych éerpacich stanic pre UzZitkovd vodu, ktoré budu
zasobovat zariadenia navrhované v jednotlivych lokalitdich RS Dobra (plazové sprchy,
verejné WC a pod.) a zariadenia troch vodnych bdst v severnej ¢asti RS Dobra, navrhnuté
nad max. prevadzkovud hladinu 162,00 m.n.m. a max. reten¢nu hladinu 163,50 m.n.m.

Vybudovat verejnu kanalizaciu.
Vybudovat COV v obci a prioritne vybudovat COV Dobra

Do vybudovania COV Dobra je navrhované:

Vetky objekty odkanalizovat do vodotesnych 7ump v zmysle STN 75 6081 (Zumpy na
splaskové odpadové vody) je Zumpa ako podzemnd vodotesnd nadrz bez odtoku na
akumulaciu splaskovych vod, ktora je vyprazdnovana fekalnym vozom.

Vyvoz a Cistenie predpokladaného mnozstva produkovanych Zumpovych vod riesit v silade
s ustanovenim § 36 ods. 3 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.
Technické riesenie odkanalizovania odsuhlasit so spravcom dotknutého povodia.

Vybudovat zachytné priekopy a Upravu rigolov, priekop a potokov.
Dazdové a privalové vody z Gizemia odviest rigolmi pozdiz miestnych komunikacii.

Nové miestne komunikacie odvodnit cez uliéné vpuste do dazdovej kanalizacie s vyustenim
do potokov.

Respektovat vodny zakon, ktory vyZaduje zariadenia na zachytavanie plavajicich latok u
vod z povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych vod.

Zabezpedit regulaciu bezmenného (Dedinského) potoka v severozapadnej c¢asti obce (nad
osadou po regulovanu c¢ast pri hospodarskom dvore) a v juhovychodnej ¢asti obce ( od
regulovanej ¢asti pri hospodarskom dvore a7 pod navrhovant obecnd COV).

Zrealizovat ochranu v severnej zastavanej ¢asti RS Dobra (plochy RCH) pred povrchovymi
vodami.
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3.4.2.12.
3.4.2.13.

3.4.2.14.

3.4.2.15.

3.4.2.16.

3.4.2.17.

3.4.2.18.

3.4.2.19.

3.4.2.20.

3.4.2.21.

3.4.2.22.

Upravy tokov realizovat na zéklade povolenia so stihlasom spravcu tokov.

Podla vodného zdkona je na povrchovych vodach nachadzajicich sa v ochrannych pasmach
vodarenskych zdrojov zakazana plavba plavidiel so spafovacimi motormi.

Respektovat Vseobecnu zdviznu vyhlasku (VZV), ktorou sa vyhlasuju vody vhodné na
kipanie a urcuju povrchové vody vhodné pre Zivot a reprodukciu pévodnych druhov ryb.
Za vody vhodné na kulpanie v zmysle cit. VZV su vyhlasené aj vody v lokalite Dobra plaz.

V sulade s poziadavkami SZU Kosice zabezpeéit vhodnlu dezinfekciu vyéistenych
odpadovych véd vypustanych do recipientu, aby nedoslo k zhorSovaniu kvalitativnych
ukazovatelov vody vo VN Velka Domasa.

Respektovat platnost uznesenia vlady SR ¢. 263/1992, ktorym vlada vyjadrila suhlas s
ponechanim Uzemnej ochrany VN Velkd Domasa, ako vyhladového zdroja pre zasobovanie
Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy s postupnou realizaciou z tohto vyplyvajlcich
ekologickych opatreni, zameranych na ochranu kvality vody v nadrzi.

Respektovat, ze v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 211/2005 Z.z. je
tok Ondava v rkm 51,2 — 142,1 zaradeny medzi vodarenské vodné toky.

Pevné objekty rekreacného charakteru na pozemkoch SVP $.p. umiestriovat len na zaklade
suhlasného stanoviska SVP $.p. a dotknutych organov.

Pevné objekty rekreaéného charakteru v blizkosti VN Velkd Domasa neumiestriovat pod
uroven maximalnej prevadzkovej hladiny t.j. 162,00 m. n. m. a pod Uroven max. retencnej
hladiny 163,50 m. n. m. bez suhlasu SVP s.p.

Nad uroven koéty koruny hradze t.j. 165,00 m. n. m. umiestiiovat predovsetkym
energetické zariadenia a naroc¢né technické a technologické zariadenia suvisiace s
prevadzkovanim aredlov a vybaveni, resp. takych zariadeni, kde by mohlo dojst k znaénym
ekonomickym Skodam.

Vedenie cyklotras cez korunu hradze vodnej nadrze je pripustné na zaklade suhlasného
stanoviska SVP $.p. a dotknutych organov nad max. prevadzkovu hladinu t.j. kétou 162,00
m n.m.

Vybudovat novu cykloturistickd trasu z RS Dobra do lokality Trepec (RK kostol Trepec)
s preferovanim umiestnenia trasy pozdi? brehu VN Domasa v ramci technickych moznosti
terénu a po lesnych cestach podla moZnosti mimo lesnych zvaznic.

3.4.3. Energetika a energetické zariadenia

3.4.3.1.

3.4.3.2.

3.4.3.3.

Vytvérat priestorové podmienky na vedenie rozhodujucich sieti zasobovania elektrickou
energiou, pripravovat a postupne realizovat ich vystavbu.

Realizovat stavby VN pripojok a novych trafostanic: — k novej TS4 a TS5 samostatnymi
privodmi vzdusnym vedenim (vodice AlFe) na podpernych bodoch

Vybudovat prislusné VN pripojky k novym transformaénym staniciam z linky VN ¢islo 230
takto:

k novej TS 13D a TS 14D samostatnymi privodmi tvorenymi samonosnym kdblom po
spolo¢nych podpernych bodoch (zUZenie ochranného pasma vedenia VN)

k novej TS 15D a TS 16D samostatnymi privodmi tvorenymi zemnym tloznym kablom

k novej TS 17 samostatnym privodom tvorenym samonosnym kablom po podpernych
bodoch (zUZenie ochranného pasma vedenia VN)
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3.4.3.4.

3.4.3.5.

3.4.3.6.

3.43.7.
3.4.3.8.

k novej TS 18D a TS 19D samostatnymi privodmi tvorenymi samonosnymi kablami po
podpernych bodoch (ztZenie ochranného pdsma vedenia VN)

Pri vystavbe novych obytnych lokalit obce realizovat kdblové elektrické rozvody NN vedeni
v zemi s napojenim z jestvujucich a novych zdrojov elektrickej energie.

Postupné nahradzat vzdusné elektrické NN vedenie kablovymi rozvodmi v zemi.

Pripravovat a postupne realizovat rekonstrukcie jestvujice verejného osvetlenia pri
preferovani uloZenia jeho elektrickych rozvodov v zemi a rovnako realizovat vystavbu
nového osvetlenia v novych lokalitach rodinnych domov, lokalitdch Sportu a rekredcie.

Pripravovat a postupne realizovat potrebné rozsirenie STL plynovodov.

Podporovat rozvoj netradicnych zdrojov energii a tepla predovsetkym ziskaného
spalovanim biopaliv.

3.4.4. Telekomunikacie

3.44.1.
3.44.2.
3.4.4.3.

3.4.44.

Vytvarat podmienky na rozvoj globalnej infrastruktiry informacénych systémov.
Vytvaérat priestorové podmienky na vedenie rozhodujdcich telekomunikacénych sieti.

Realizovat rozsirenie telekomunikacnej siete metalickymi a optickymi kablami v
jednotlivych lokalitach.

Pri zabezpecovani rozvoja v novych lokalitach rodinnych domov, podnikatelskych ¢innosti a
ostatnych aktivit rezervovat trasy pre nasledné ulozenie telekomunikaénych kablov od
bodu napojenia aZ po rozvod v lokalitdch s ohfadom na priestorové usporiadanie v zmysle
platnych STN.

3.4.5. Technické vybavenie Uzemia

3.4.5.1.

Rezervovat plochu pre umiestnenie plochy na kompostovanie organického odpadu v
navrhovanom Aredli farmy v zdpadnej casti obce. (vid. Kapitola 3.2.3.3.1.), parkovisk P 1 —
P 24 (vid kapitola 3.4.1.), COV v obci a COV Dobra, pod priehradnym murom (vid' kapitola
3.4.2.),TS1—-TS 5 v obciav RS Dobra TS 5D — TS 19D (vid kapitola 3.4.3.).

3.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA

PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A

UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

3.5.1. Ochrana kultdrnohistorickych hodnot

3.5.1.1.

3.5.1.2.

3.5.1.3.

Pri akejkolvek stavebnej ¢innosti v obci respektovat ustanovenia stavebného zdkona a
zakona o ochrane pamiatkového fondu a poZiadavky prislusnych organov statnej spravy.

Odsuhlasit akukolvek stavebnd, ¢i ind hospodarsku cinnost na ploche s predpokladanymi
archeologickymi nalezmi a ohlasit mozny vyskyt dosial neznamych archeologickych
objektov a nalezov pri stavebnej cinnosti mimo archeologickych lokalit uvedenych v
ustrednom zozname pamiatkového fondu a predloZit na odborné a dokumentacné Ucely
Krajskému pamiatkovému udradu. O zisteni alebo naruseni archeologickych nalezov
postupovat v suéinnosti s Krajskym pamiatkovym dradom v PreSove a v zmysle zakona o
ochrane pamiatkového fondu.

Chranit archeologické lokality na brehu nadrze Domasa -Ziarové pohrebisko z doby rimskej
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3.5.14.

3.5.1.5.

3.5.1.6.

a juzne a vychodne od obce — nalezy zo starSej doby kamennej a neskorej doby kamennej,
ktoré su evidované v centralnej evidencii archeologickych nalezisk Slovenskej republiky.

Chranit narodnu kultdrnu pamiatku -rimsko-katolicky kostol BoZského srdca — Trepec,
zapadny breh Domase, ktora je zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu v
registri nehnutelnych kultdrnych pamiatok pod ¢islom 11009/0 a archeologickt lokalitu na
brehu Domase -Dobra — Ziarové pohrebisko z doby rimskej, ktord je zapisana v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych kultdrnych pamiatok pod cislom
4761/0 a nedovolit na ich Uzemi stavebnu ¢innost v rozpore so zdsadami pamiatkovej
ochrany.

Chranit a primerane zveladovat volne stojace kaplnky a krize na Uzemi obce, ako suéast
kulturneho dedicstva obce.

Zacat viest v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu evidenciu pamatihodnosti
obce, do ktorej zaradit nehnutelné a hnutelné veci, kombinované diela prirody a ¢loveka,
historické udalosti, nazvy ulic, katastrdlne a zemepisné nazvy viaZuce sa k historii a
osobnostiam obce. Krajsky pamiatkovy Urad PreSov na poZiadanie poskytne obci
metodickd a odbornd pomoc pri evidovani pamatihodnosti obce.

3.5.2. Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov

3.5.2.1.

3.5.2.2.

3.5.2.3.

3.5.24.

3.5.2.5.

3.5.2.6.
3.5.2.7.
3.5.2.8.

3.5.2.9.

3.5.3.

Nové opravy vodnych tokov a Upravy potrebnych z dovodu ochrany pred privalovymi
vodami, pripadne z dovodu podmyvania a naslednych zosuvov brehov, realizovat
ekologicky prijatelnym spdsobom tak, aby bol v maximalnej miere zachovany prirodny
charakter toku, v extravilane i bez zmeny jeho trasy.

Nové premostenia vodnych tokov a priepustov pod komunikaciami realizovat tak, aby
umoznovali potrebny prietok vody a zaroven i migraciu Zivocichov.

Zabranit neopodstatnenej likvidacii krajinotvornej zelene, najma jednorazovo plosne
rozsiahlym vyrubom brehovych porastov a sprievodnej vegetacie vodnych tokov,
drevinove]j vegetdcie protierdznych terds a medzi a drevinovej vegetacie luk a pasienkov.

Vykonat protierézne opatrenia na polnohospodarskej pdde, najmd na ornej pdde so
sklonom nad 7o0. Plochy so sklonom 70 — 150 je vhodné previest do trvalych travnych
porastov a plochy so sklonom viac ako 150 je vhodné zalesnit a previest do lesného fondu.

Zabezpedit vyuzivanie polnohospodarskej pody v takej kultire a takym spbsobom, aby boli
reSpektované podno-ekologické pomery lokality.

Zéasahy do lesnych spolocenstiev vykonavat v sulade s lesnym hospodarskym planom.
Zamedzit likvidacii mokrad'nych pléch v extravilane obce.

Venovat zvysenu pozornost erdziou najviac postihnutym ornym pddam na svahoch, ktoré
nemozno suc¢asnou mechanizaciou obrabat po vrstevnici, spravnej rekultivacii pozemkov,
pri ktorej sa neodstrani podoochranna zelef v ramci rieSenia projektov pozemkovych
Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych
plodin v nadvaznosti na prvky izemného systému ekologickej stability.

Zalestiovat neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodarske pozemky a pri zalesfiovani
vyuzivat pévodné doméce druhy drevin.

Ochrana prirody a tvorba krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability, vratane

pléch zelene
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3.5.3.1.
3.5.3.2.

3.5.3.3.

3.5.3.4.

3.5.3.5.

3.5.3.6.

3.5.3.7.

3.5.3.8.
3.5.3.9.

3.5.3.10.

3.5.3.11.

3.5.3.12.

Zachovat funkciu interakénych prvkov a biokoridorov miestneho USES.

Nezasahovat do pléch regiondlnych a nadregionalnych prvkov USES takymi aktivitami
(ktorych realizaciu nie je mozné vyznadit v Gzemnom plane), ktoré by znizili ich funkénost v
ramci Uzemného systému ekologickej stability.

Nezasahovat do plochy interakéného prvku v okoli VN Velkd Domasa takymi aktivitami,
ktoré by zniili jeho funkénost ako prvku USES. Do interakéného prvku je mozné situovat
mensie stavby slvisiace s rozvojom individudlnej rekreacie.

Nezasahovat do plochy interakéného prvku, ktorym su luky a pasienky takym spdsobom,
ktory by mal za nasledok velkoplo$né jednorazové odstranenie naletovych drevin v
svahovitom teréne.

Situovat funkcéné plochy rekredcie a Sportu pri VN Velkd Domasa tak a stavby na nich
realizovat tak, aby nepriSlo k plosnému odstraneniu stromovitej vegetacie a nebol
poskodeny systém vodného rezimu mokradnych biotopov.

Nezasahovat do pléch miestnych biokoridorov takymi aktivitami, ktoré by zniZili ich
funkénost ako prvku USES. V extravildne je potrebné zabranit napriamovaniu vodného
toku, zamedzit plosnym vyrubom brehovej zelene, vnasaniu nepdvodnych drevin do
brehovych porastov, vytvaraniu bariér v profile toku.

Na miestnych hydrickych biokoridoroch je mozné vytvarat mensie vodné plochy, okrem
hydrického biokoridoru, na ktorom je navrhovany SKUEV.

Pri dosadbe stromovitej a krovitej zelene do prvkov USES nevnasat nepdvodné dreviny.

Zabezpetit sucasny prirodny resp. prirode blizky charakter prvkov USES/ekostabilizaénych
ploch ¢innostami bezného obhospodarovania.

Zachovat v maximalnej miere krajinotvorni nelesnd drevinovl vegetdaciu vytvarajicu
enklavy a reflgia v ramci intenzivne obhospodarovanej polnohospodarskej pédy.

ZvacSovat vymeru pléch vnutrosidelnej stromovitej zelene v rdmci vnatornej Struktdry
inych funkénych ploch — napr. pléch obcianskej vybavenosti, ploch sluzieb, pléch rekreacie,
Sportu a plochy vyroby.

Povazovat za plochy nahradnej vysadby za asanované dreviny plochy stic¢asného cintorina,
vnutorny obvod plochy vyroby a priestory v ramci funkénych ploch obcianskej vybavenosti,
pléch sluzieb, ploch rekredcie, Sportu a plochy liniovej zelene.

3.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

3.6.1. Zlozky Zivotného prostredia

3.6.1.1.

3.6.1.2.

Postupnym vymiestfiovanim spalovania fosilnych paliv v lokalnych kudreniskach a ich
nahradzovanim plynovymi kotolfiami a s prechodom na biopaliva pri zabezpecovani tepla a
realizaciou miestnych komunikacii s bezprasnym povrchom prispievat k zlepseniu kvality
ovzdusia.

Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma,
pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich
elimindciu.

3.6.2. Odpadové hospodarstvo
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3.6.2.1.

3.6.2.2.

3.6.2.3.

3.6.2.4.

3.6.2.5.

Nakladanie s odpadmi na Uzemi obce riesit v sulade so schvalenym aktualizovanym
Programom integrovaného manazmentu odpadového hospoddrstva PreSovského kraja.

Obec aZ do doby realizacie verejnej splaskovej kanalizacie bude zabezpecovat podmienky
na vyprazdnovanie obsahu domovych Zimp v obci v zmysle zdkona o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach.

Zvysit podiel zhodnocovania a znizit podiel zneSkodriovania odpadov uprednostriovanim
jeho materidlového zhodnotenia pred energetickym s vyuzitim ekonomickych néstrojov a
legislativnych opatreni.

V sulade so zdkonom o odpadoch zneskodriovat biologicky rozloZitelny odpad na ploche
pre kompostovanie organického odpadu zriadenej pre tento Ucel v navrhovanom Areali
farmy v zapadnej Casti obce.

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitelnych zloZiek odpadu aj nadalej
prostrednictvom $pecializovanej firmy vyvazat na riadent skladku.

3.6.3. Protipovodinova ochrana

3.6.3.1.

3.6.3.2.

3.6.3.3.

3.6.3.4.

3.6.3.5.

3.6.3.6.

Postupne komplexne revitalizovat bezmenny (Dedinsky) potok s protipovodriovymi
opatreniami — regulaciou neregulovanych casti potoka so zohladnenim ekologickych
zaujmov a dérazom na ochranu zastavanych casti obce pred povodiami.

Do doby realizicie protizaplavovych opatreni na Q100 ro¢né na bezmennom potoku
(Dedinsky) v jeho inundacnom Uzemi okrem ekologickych stavieb a sieti stavieb technickej
infrastruktury nerealizovat Ziadnu vystavbu.

Zabezpedit ochranu chatovej zastavby v severnej ¢asti RS Dobra pred povrchovymi vodami.
Druh a sp6sob ochrany bude suéastou rieSenia podrobnej projektovej dokumentacie.

Zlepsovat vodohospodarske pomery na Uzemi obce na ostatnych malych potokoch v
povodi vodného toku Ondava zasahmi smerujucimi k stabilizacii vodohospodarskych
pomerov za extrémnych situdcii poc¢as povodni aj v obdobi sucha s cielom zachytavat
povodriové prietoky a zanasanie tokov pri povodiovych stavoch bez narusenia biotopu.

Zabezpedit likvidaciu povodriovych $kéd z predchadzajicich rokov a budovat primerané
protipovodiové opatrenia s dérazom na ochranu zastaveného Uzemia obce a ochranu pred
velkymi prietokmi.

Postupne komplexne revitalizovat mftve rameno v severozapadnej Casti RS Dobra s
protipovodiovymi opatreniami — regulaciou neregulovanych casti potoka so zohladnenim
ekologickych zdujmov a dérazom na ochranu zastavanych Gzemia pred povodnami.

3.6.4. Ochrana stavieb

3.6.4.1.

Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Obec Kvakovce spada do nizkeho (4)
radénového rizika. 1zoplochy radénového rizika (2) nizke 36,7% (7).

o Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona é.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného Ziarenia.
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3.6.4.2.

3.6.4.3.

Na uzemi s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuju nasledujice
podmienky: vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia UGzemia s vyskytom
potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom. Svahové deformacie sa v k.U. obce nachadzaju
severovychodne a vychodne od intravilanu obce Kvakovce a v lokalite Dobra Domasa.
Pevné objekty rekreaéného charakteru v blizkosti VN Velka Doma$a neumiestiiovat pod
uroven maximalnej prevadzkovej hladiny t.j. 162,00 m. n. m. a pod Uroven max.
retencnej hladiny 163,50 m. n. m. bez suhlasu SVP S.p..

3.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce Kvakovce je vymedzené pdévodnou a novou hranicou zastavaného
Uzemia, ktorej podrobny priebeh je Specifikovany v kapitole 2.13.3. textovej Casti Uzemného planu
obce a zobrazeny vo vykrese ¢&islo 3 (UPN-0), 3ab, 3¢, 3f (ZaD1), Z2/3a, b, c jeho grafickej ¢asti.

3.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA OSOBITNYCH

PREDPISOV

3.8.1. Ochranné pasma

3.8.1.1.

3.8.1.2.

3.8.1.3.

3.8.1.4.

3.8.1.5.
3.8.1.6.

3.8.1.7.

3.8.1.8.

3.8.1.9.

3.8.1.10.

Ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych tras dopravného a technického vybavenia
Uzemia, ktoré s vymedzené v sulade so vSseobecne platnymi pravnymi predpismi.

Ochranné pasma vodnych tokov, kde mbzZe sprdvca vodného toku v zmysle ustanoveni
zdkona o vodach pozdiz oboch brehov vodnych tokov uzivat pobreZné pozemky: a) v Sirke
10 m od brehovej Ciary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku Ondava. b) v Sirke
5 m od brehovej ¢iary ostatnych potokov v obci.

Ochranné pasmo (OP) lll. stupfia vodného zdroja Ondava -Kucin stanovené rozhodnutim
byvalého VSL KNV KoSice ¢. 498/81/82 zo diia 25.1.1982 .

Ochranné pasma vodnych zdrojov Kvakovce.

Pasmo hygienickej ochrany vyrobného arealu k obytnym plocham je stanovené v Sirke 50
m od oplotenia pre taky druh vyroby a vyrobnych ¢innosti, aby jednotlivé pasma ochrany
objektov a zariadeni neprekrodili tuto vzdialenost.

Pasmo hygienickej ochrany jestvujuceho hospodarskeho dvora k obytnym plocham je v
Sirke 100 m od oplotenia, pasmo hygienickej ochrany navrhovaného Arealu farmy je 100 m
od oplotenia, ktoré limituje pocetny stav chovu pri neurceni druhu hospodarskych zvierat
ustajnenych na jeho ploche.

Pevné objekty rekreacného charakteru na pozemkoch SVP $.p. je pripustné umiestnit na
zaklade suhlasného stanoviska SVP $.p. a dotknutych organov.

Pevné objekty rekreaéného charakteru v blizkosti VN Velkda Domasa neumiestriovat pod
uroven maximalnej prevadzkovej hladiny t.j. 162,00 m. n. m. a pod Uroven max. retencnej
hladiny 163,50 m. n. m. bez suhlasu SVP $.p.

Nad droven koty koruny hradze t.j. 165,00 m. n. m. umiestfiovat predovsetkym
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3.8.1.11.

3.8.1.12.

3.8.1.13.

3.8.1.14.

energetické zariadenia a narocné technické a technologické zariadenia suvisiace s
prevadzkovanim aredlov a vybaveni, resp. takych zariadeni, kde by mohlo déjst k znacnym
ekonomickym sSkodam.

Vedenie cyklotrds cez korunu hradze vodnej nadrZe je pripustné na zdklade suhlasného
stanoviska SVP §. p. a dotknutych organov.

Ochranné pasmo cesty tr. lll 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo Uzemia
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce.

Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu vzmysle § 10 zdkona NR SR ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch.

Nehnutelné kultirne pamiatky — 10 m ochranné pasmo vyhlasené podla §27 odst. (2)
zdkona ¢. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu vplathom zneni. (V
bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu
¢innost ani ind cinnost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov
od nehnutelnej kultdrnej pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby,
ak nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je
nehnutelnou kultdrnou pamiatkou aj pozemok).

3.8.2. Chranené uzemia prirody a krajiny

V katastrdlnom Uzemi obce Kvakovce sa nenachdadzaju Ziadne osobitne chranené Gzemia podla
zakona o ochrane prirody a krajiny. Pre celé katastralne Uzemie plati 1.stupen Uzemnej ochrany.

Navrh navrhovaného Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0750 Valkovsky a Syrovy potok (k.u.
Valkov a Kvakovce) -oba potoky su navrhované ako jeden ndvrh Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV
0750. (Poznamka: t.C. Uzemie eSte nie je zaradené do Narodného zoznamu Uzemi eurdpskeho
vyznamu a preto sa nafl nevztahuje predbezna ochrana).

3.8.3. Chranené pamiatkové Uzemia

3.8.3.1.

3.8.3.2.

V Centralnej evidencii archeologickych ndlezisk Slovenskej republiky su evidované dve
archeologické lokality:

na brehu nddrie Domasa, Ziarové pohrebisko z doby rimskej

juzne a vychodne od obce — nalezy zo starsej doby kamennej a neskorej doby kamennej.
Nie je mozné vsak vylucit predpoklad vyskytu neznamych archeologickych objektov a
nalezov aj mimo znamych archeologickych lokalit a preto je potrebné pri stavebnej ¢innosti
na Uzemi obce oznamit takyto nalez Krajskému pamiatkovému Uradu PreSov.

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej aj "UZPF") su v registri nehnutelnych
pamiatok v k.U. Kvakovce zapisané tieto narodné kultirne pamiatky (dalej aj "NKP):
archeologicka lokalita na brehu Domase -Dobra — Pohrebisko Ziarové pehrebiske z doby
rimskej — &. UZPF-4761/0, parc. €. 2205/1

Kostol rimsko-katolicky Bozského srdca — Trepec, zapadny breh Domase — ¢.UZPF-11009/0,
parc. ¢. 1748.

Krajsky pamiatkovy urad PresSov urcil na zaklade evidovanych archeologickych lokalit Uzemia s
predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

historické jadro obce - Uzemie s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia
stredoveku az novo veku (l. pisomna zmienka o obci k roku 1363)
zaniknuta obec Dobra so stredovekym kostolom pod hladinou vodnej nadrie Velka
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3.8.3.3.

Domasa - Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az
novoveku (1. pisomnda zmienka o obci k roku 1363)

zaniknuta obec Trepec pod hladinou vodnej nadrie Velkd Domasa - Uzemie s
predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia stredoveku az novoveku (1. pisomna
zmienka o obci k roku 1410)

na brehu rekreacnej oblasti Mladeznicka - pod hladinou vodnej nadrze Ziarové pohrebisko
z doby rimskej - NKP, evidovana v UZPF pod €. 4761/1

Ojedinelé a blizSie nelokalizované nalezy:

vychodne od intravilanu obce, okolie kdty 263 - nalezy kamennej Stiepanej industrie zo
star$ej doby kamennej (AU)

juZne od intravilanu obce - ndlez brusenej sekerky z neskorej doby kamennej,

Na ploche narodnej kultirnej pamiatky je nevyhnutné dodriat ustanovenia zdkona o
ochrane pamiatkového fondu.

Plochy volne stojacich kaplniek a krizov na Uzemi obce, ktoré je potrebné povazovat za
sucast kultdrneho dediéstva obce.

3.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA

POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy na verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a
na chranené casti krajiny

3.9.1. Plochy verejnej obdianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

3.9.1.1.
3.9.1.2.
3.9.1.3.
3.9.1.4.

3.9.1.5.
3.9.1.6.
3.9.1.7.

PVS 1 Plocha na stavbu kostola v RS Dobra v lokalite Horka.
PVS 2 Plocha na stavbu Obcianskej vybavenosti, pristaviska v RS Dobra.
PVS 3 Plocha na stavbu Dobra centrum v RS Dobra.

PVS 4 Plocha na stavbu Nakupného strediska, informacné centrum, sociadlne zariadenia v RS
Dobra, Muzeum, Aquapark, Uprava ploch verejnej zelene pri vodnej ploche (nesikromného
charakteru).

PVS 5 Plocha na stavbu rozsirenia cintorina.
PVS 6 Plocha na stavbu Verejnej plaZze Horka v RS Dobra.
PVS 7 Plocha na stavbu Verejnej plaze Juh v RS Dobra.

3.9.2. Plochy verejnej dopravy a verejného technického vybavenia

3.9.2.1.  Plochy dopravy a dopravnych zariadeni

3.9.2.1.1. PVS8 Plochy pre Upravu cesty 111/3633 v zastavanej Casti obce na kategdriu B3—-MZ
8,5/50 a mimo zastavanu Cast obce na kategoriu C 7,5/60.

3.9.2.1.2. PVS9 Plochy pre Gpravu cesty I1l/3635 v centrélnej ¢asti RS Dobra na kategoriu B3—
MZ 8,5/50 a mimo centralnu ¢ast RS Dobra na kategdriu C 7,5/60.

3.9.2.1.3. PVS10 Plochy na umiestnenie novych miestnych komunikacii v kategérii
C3M06,5/30, C3—-MO 7,5/40 vratane chodnikov a zelenych pasov.

3.9.2.1.4. PVS11 Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdi? jestvujucich miestnych
komunikdcii.
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3.9.2.1.5. PVS12 Plochy pre vystavbu cestného prepojenia Kvakovce -RS Dobra.

3.9.2.1.6. PVS13 Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdi# cesty 111/3633 v zastavanych
Castiach obce.

PVS13/A  Plochy pre umiestnenie pesich chodnikov - centrum RS Dobrd a Zelena
Laguna.
PVS 13/B  Plochy pre umiestnenie pesich chodnikov okolo vody v RS Dobra.
PVS 13/C  Plochy pre umiestnenie pristaviska vodnych Sportov a plavajicej promenady
(mola).
PVS 13/D  Plochy pre umiestnenie nidbreznej promenady.
PVS 13/E  Stavba pristavu, vinolamu a majaka.
3.9.2.1.7. PVS14 Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdi? cesty I11/3635 v RS Dobra
3.9.2.1.8. PVS15 Plochy na umiestnenie verejnych parkovisk P 1 — P 24.

3.9.2.1.9. PVS16 Plochy na umiestnenie obojstrannych zastavkovych pruhov a obojstrannych
krytych autobusovych zastavok na ceste I11/3633 a 111/3635

3.9.2.1.10. PVS 17 Plochu pre vystavbu obratist autobusov v obci a v RS Dobra.

3.9.2.1.11.PVS 18 Plocha na umiestnenie cykloturistickej trasy z RS Dobra do centra obce
Kvakovce.
PVS 18/A  Plocha pre cykloturistickd trasu z RS Dobra do lokality Trepec (RK kostol
Trepec).

PVS 18/B  Plocha pre cykloturistickd trasu z RS Dobra do lokality Trepec - Valkov.

3.9.2.2. Plochy vodného hospoddrstva

3.9.2.2.1. PVS19 Plochy na umiestnenie stavieb verejného vodovodu.

3.9.2.2.2. PVS20 Plochy na umiestnenie stavieb verejnej kanalizacie.

3.9.2.2.3. PVS21 Plochy na umiestnenie stavby COV v obci.

3.9.2.2.4. PVS22 Plochy na umiestnenie stavby COV Dobra (pod priehradnym murom).

3.9.2.3. Plochy energetiky a energetickych zariadeni

3.9.2.3.1. PVS23 Plochy na umiestnenie novych trafostanic v obci TS 1 -TS 5 a v RS Dobra TS 5D
—TS 19D a VN pripojok k nim.

3.9.2.3.2. PVS24 Plochy na umiestnenie NN vedenia kablovych rozvodov v zemi s napojenim z

jestvujucich a novych zdrojov elektrickej energie.

3.9.2.3.3. PVS25 Plochy na umiestnenie verejného osvetlenia v novych lokalitach rodinnych
domov, Sportu a rekredcie.

3.9.2.3.4. PVS26 Plochy na umiestnenie rozsirenia STL plynovodov.
3.9.2.4. Plochy telekomunikdcii

3.9.2.4.1. PVS27 Plochy na umiestnenie pripojnych metalickych a optickych kablov pre
jednotlivé lokality v subehu s trasami vedeni sekundarnej NN siete v obci.

3.9.3. Plochy v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

3.9.3.1. PvVS28 Plochy na brehové Upravy potokov v obci a RS Dobra s protipovodriovou
ochranou,

PVS 28/A  Revitalizacia mftveho ramena v severozapadnej ¢asti RS Dobra.
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3.9.3.2.
3.9.3.3.

3.9.3.4.

PVS 29
PVS 30

PVS 31

Plochy na dostavbu regulacii a Uprav bezmenného (Dedinského) potoka.

Plocha na umiestnenie ochrany (RCH) pred povrchovymi vodami v severnej
Casti RS Dobra.

Plocha na kompostovanie organického odpadu v novo navrhovanom Areali
farmy v zapadnej Casti obce.

3.10. URCENIE NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN

ZONY

Riesenie Uzemného planu obce neurluje Ziadne Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny

plan zoény.

3.10.1. Formou urbanistickych $tudii je potrebné riesit:

a) funkcné plochy byvania L3

b) plochy rekreécie a cestovného ruchu 1, 13, 14, 15, 18, 22, 24, 30, 31, 4, 22/7,22/8, 72/14, Z2/15,
Z22/16,22/17,22/18, 22/19, Z2/20, Z2/22

¢) plochy obcianskeho vybavenia, obchodov a sluZieb podla ZaD ¢.1 - lokalita ;

d) plochy obcianskeho vybavenia, restauracia a penzidn - lokalita ZaD ¢.1,
e) plocha pre karavany, kemping - lokalita [19|ZaD ¢.1

f)  plocha rybarskej osady - lokalita 21| ZaD ¢.1

g) plocha chatovej rekredcie - lokalita 22| ZaD ¢.1

h) plocha revitalizacie mrtveho ramena v severozapadnej Casti RS Dobra.

i) Sportovo rekreaéné plochy -Z2/6.

3.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

3.11.1. Stavby verejnej obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

3.11.1.1.
3.11.1.2.
3.11.1.3.
3.11.1.4.

3.11.1.5.
3.11.1.6.
3.11.1.7.

VS1
VS 2
VS 3
VS 4

VS5
VS 6
VS 7

Stavba kostola v RS Dobra v lokalite Horka.

Stavba Obcianskej vybavenosti, pristaviska v RS Dobra.

Stavba Dobrd centrum v RS Dobra.

Stavba Nakupného strediska, informacné centrum, socidlne zariadenia v RS
Dobra, Muzeum, Aquapark, Uprava pléch verejnej zelene pri vodnej ploche
(nesukromného charakteru).

Stavba rozsirenia cintorina.

Stavba Verejnej plaze Horka v RS Dobra.

Stavba Verejnej plaze Juh v RS Dobra.

3.11.2. Stavby verejnej dopravy a verejného technického vybavenia

Uprava cesty 111/3633 v zastavanej ¢asti obce na kategériu B3—MZ 8,5/50 a
mimo zastavanu Cast obce na kategériu C 7,5/60.

Uprava cesty I11/3635 v centralnej ¢asti RS Dobra na kategériu B3-MZ
8,5/50 a mimo centrélnu ¢ast RS Dobra na kategériu C 7,5/60.

3.11.2.1. Stavby dopravy a dopravnych zariadeni
3.11.2.1.1. VS8

3.11.2.1.2. VS9

3.11.2.1.3. VS10

Stavby novych miestnych komunikacii v kategérii C3-M06,5/30, C3—-MO
7,5/40 vratane chodnikov a zelenych pasov.

BOSKQV s.r.o.
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3.11.2.1.4. VS11 Stavby pesich chodnikov pozdiz jestvujucich miestnych komunikacii.
3.11.2.1.5. VS12 Stavba cestného prepojenia Kvakovce -RS Dobra.
3.11.2.1.6. VS13 Stavby pesich chodnikov pozdiz cesty 11//3633 v zastavanych ¢astiach obce.
VS 13/A Stavba pesich chodnikov - centrum RS Dobré a Zelend Laglna.
VS 13/B Stavba pesich chodnikov okolo vody v RS Dobra.
VS 13/C Stavba pristaviska vodnych Sportov a plavajlicej promenady (mdla).
VS 13/D Stavba pre nabreznd promenadu.
VS 13/E Stavba pristavu, vinolamu a majaka.
3.11.2.1.7. VS14 Stavby pesich chodnikov pozdiz cesty 111/3635 v RS Dobra.
3.11.2.1.8. VS15 Stavby verejnych parkovisk P 1 — P 24.

3.11.2.1.9. VS16 Stavby obojstrannych zastavkovych pruhov a obojstrannych krytych
autobusovych zastavok na ceste I11/3633 a 111/3635.

3.11.2.1.10. VS17 Stavby obrati$t autobusov v obci a v RS Dobra.

3.11.2.1.11. VS18 Stavba cykloturistickej trasy z RS Dobrd do centra obce Kvakovce.
VS 18/A Stavba cykloturistickej trasy z RS Dobra do lokality Trepec (RK kostol Trepec) .
VS 18/B Stavba cykloturistickej trasy z RS Dobra do lokality Trepec - Valkov.

3.11.2.2. Stavby vodného hospoddrstva

3.11.2.2.1.  VS19 Stavby verejného vodovodu.

3.11.2.2.2. VS20 Stavby verejnej kanalizacie.

3.11.2.2.3.  VS21  Stavba COV v obci.

3.11.2.2.4. VS22 Stavba COV Dobra ( pod priehradnym murom).

3.11.2.3. Stavby energetiky a energetickych zariadeni

3.11.2.3.1. VvS23 Stavby novych trafostanic v obci TS1—TS5a v RS Dobrd TS5D - TS 19D a VN
pripojok k nim.

3.11.2.3.2. VS24 Stavby trasy NN vedenia kablovych rozvodov v zemi s napojenim z
jestvujucich a novych zdrojov elektrickej energie.

3.11.2.33. VS25 Stavby verejného osvetlenia v novych lokalitach rodinnych domov, Sportu a
rekreacie.

3.11.2.3.4. VS26 Stavby rozsirenia STL plynovodov.
3.11.2.4. Stavby telekomunikdcii

3.11.24.1. VS27 Stavby pripojnych metalickych a optickych kablov pre jednotlivé lokality v
subehu s trasami vedeni sekundarnej NN siete v obci.

3.11.3. Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

3.11.3.1. VS 28 Stavby brehovych Uprav potokov v obci a RS Dobra s protipovodnovou
ochranou,

VS 28/A Revitalizacia mftveho ramena v severozapadnej ¢asti RS Dobra.

3.11.3.2. VS 29 Dostavby regulacii a Uprav bezmenného (Dedinského) potoka.

3.11.3.3. VS 30 Stavba na umiestnenie ochrany (RCH) pred povrchovymi vodami v severnej
Casti RS Dobra .
3.11.3.4. VS 31 Stavba na kompostovanie organického odpadu v novo navrhovanom Aredli
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farmy v zapadnej Casti obce.

3.11.3.5. VS 32 Stavba verejnej a liniovej zelene.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb (vid graficka ¢ast — vykresy €islo 2 az 6).

Na uskutocnenie verejnoprospesSnych stavieb mozno podla ustanoveni zdkona o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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