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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar ¢islo posudku: 39 / 2021

I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenia vSeobecnej hodnoty: Pozemok parcela registra C-KN &. 2144/99
podla Geometrického planu €. 120/2021 zo dria 03.02.2021, ktora vznikla z parcely &. 2144/1,
ktory je evidovany na LV €. 451, katastralne uzemie Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad
Toplou pre ucely prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyziadania posudku: 04.03.2021

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 05.03.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: defi obhliadky 05.03.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

Geometricky plan €. 120/2021 zo dha 03.02.2021

5.2 Ziskané znalcom :

List vlastnictva €. 451 - vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy - vytvorena cez katastralny portal
Obhliadka skutkového stavu pozemku pri miestnom Setreni dia 05.03.2021
Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dfia 05.03.2021

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. zo dia
23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a predkladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar ¢islo posudku: 39 / 2021

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

InStrukcia Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 12/2005, €. 19292/2004-53 o
organizacii a riadeni znaleckej, timocnickej a prekladatelskej €innosti a o sucinnosti pri jej
kontrole.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”

Pre uc€ely prevodu nehnutelnosti.

10. Zakladné pojmy:

V$eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci budu konat s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné
hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o
hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metody:

Metddy a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku stanovuje Vyhlaska MS SR €. 492/2004
Z. z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku, konkrétne priloha €. 3. Znalec pri stanoveni
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vSeobecnej hodnoty pozemkov sa postupuje podla bodu E tejto prilohy. VSeobecna hodnota
pozemkov sa stanovuje tymito metodami:

e porovnavacia metéda

¢ vynosova metoéda ( pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos )

¢ metdda polohovej diferenciacie

V predmetnom znaleckom posudku je pouzitd metdéda polohovej diferenciacie. Pre pouzitie
porovnavacej metdédy a vynosovej metddy nebol k dispozicii dostatok preukazatelnych a
hodnovernych podkladov. Prakticky vypoCet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku
vykonava pomocou vypoétového programu HYPO verzia 17, ktory vychadza z Metodiky vypoctu
VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80- 7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o
vlastnictve:

List vlastnictva €. 451, k. U. Kvakovce - vytvoreny cez kataster portal

Katastralne uzemie: Kvakovce

Obec: Kvakovce

Okres: Vranov nad Toplou

Miesto nehnutelnosti: Parcela ¢. 2144/1, katastralne Uzemie Kvakovce

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

e parcela €. 2144/1 - Ostatné plochy o vymere 20126 m?
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 284/2021
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 358/2021
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 391/2021

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, ¢. 97, SR 11

Poznamka Hodnovernost udajov spochybnena podla § 39 ods. 2 zakona ¢&. 162/1995 Z.z. v
plathom zneni na parcelu CKN ¢&. 1858/2 a CKN €. 1909/4 s parcelami reg. EKN
vytvorenymi podla ZPMZ ¢. 1767 , P 130/2015-71/15

Poznamka Hodnovernost udajov spochybnenda podla § 39 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z.z. v
plathom zneni na parcelu EKN €. 1-3901/4 vytvorenej z parcely EKN €. 1-3901/1
podla ZPMZ €. 2173 s Castou par.€. CKN 1858/2 , P- 563/2020/Lh-1410/20

Poznamka Poznamenava sa pozastavenie zapisov v obvode projektu pozemkovych Uprav
podla § 14 ods. 2 zakona SNR ¢&. 330/1991 Zb o pozemkovych Upravach k datumu
15.02.2020.
Verejné listiny a iné listiny, ktoré nadobudnu pravoplatnost’ po tomto termine
pozastavenia zapisov do katastra organ katastra ako nezapisatelné vrati tomu, kto
ich vyhotovil podla § 42 zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov. (C 2087/16, C 2087/22, C 2087/23, C 2087/24, C 2087/76, C 2087/82, C
2087/83, C 2092/1, C 2092/5, C 2092/6, C 2092/7, C 2092/9, C 2092/10, C
2092/11, C 2092/12, C 2092/14, C 2092/15, C 2092/17, C 2092/18)
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Titul nadobudnutia:

Vid priloha ZP LV €. 451.

C. Tarchy:

Na pozemky vo vlastnictve povinného €. 2007 a 2053/3 sa zriaduje vecné bremeno in rem
spocivajuce v prave prechodu a prejazdu, v prospech opravnenych vlastnikov pozemkov €.
2018,2053/64,2053/65 a &. 2053/84,2053/85 k.u. Kvakovce v rozsahu vyznacenom na
GP.C. 17206057-47/2008, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy zo dra 1.10.2008
¢.sp.V 1793/2008-232/08,

Vecné bremeno sa zriaduje na par.€. 2053/3 a 2077/1 na ulozenie inzinierskych sieti podla
GP.¢. 1080688- 88/2009 k par.¢. 2077/8, €.sp.V 364/2010-98/10,

Zriaduje sa zakonné vecné bremeno v zmysle § 1510 Obcianskeho zakonnika a §10 ods.
1) a 5) Zakona NR SR ¢&. 656/2004Z.z. v zneni novely ¢. 293/2009 Z.z. v prospech
Vychodoslovenska distribuéna , a.s. Mlynska 31, 042 91 KoSice, ICO: 36599361
spocivajuce v prave vstupu na pozemok par.€. 1786/1 v rozsahu podla geometrického
planu &. 182/2009 , vyhotoveného fy GEOS Kosice s.r.o. ICO 36589934, &.sp.Z 1185/2010-
123/10,

Zriadenie vecného bremena, ktoré spocliva v prave vedenia inZinierskych sieti cez
pozemok parc.€. 1786/1 v rozsahu podla GP €. 34331450-025/2010 v prospech vlastnika
pozemku parc.¢. 1786/111, &.sp.V 864/2010 - 135/10.

Zmluva o zriadeni vecného bremena spocivajuca v prave uzivania a prechodu cez par.c.
2090/30 o vymere 226 m2 v prospech opravnenych vlastnikov par.¢. 2089/49 a 2089/50
podla GP.¢. 10806881-71/2010 zo dna 26.5.2010, ¢€.sp.V 953/2010-138/10,

Zriad'uje sa vecné bremeno spocivajuce v prave uloZenia inzinierskych sieti cez parcely C.
1786/1,1787/2,1786/70, 1793 k par.¢ .1786/71 v prospech vlastnika par.¢. 1797 a 1786/16
v rozsahu vyzna¢enom podfla GP.¢. 10806881- 136/2007, ¢.sp.V 1115/2010-153/10,

Vecné bremeno podla zak.€.40/1964 Zb.OZ a zak.€.656/2004 Z.z.o energetike a 0 zmene
niektorych zak.,v prospech opravneného -Vychodoslov.distribuéna,a.s.,Mlynska 31,042 91
Kosice,|ICO 36599361s obsahom opravneni na vykon povol.ginnosti podla zak.8.656/2004
Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov,najma vstupovat' na cudzie pozemky a
zariadenia v rozsahu podia GP §.49/2012,vyhotov.fy. GEODETING s.r.0. ICO 36216801,na
parc.CKN ¢.2092/5, 1858/2 ,&.sp.Z 649/12-108/12,

Zriaduje sa zakonné vecné bremeno v zmysle §1510 Obdlianského zakonnika a §11
Zakona NR SR €. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech Vychodoslovenska distribu¢na,
a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36 599 361 spodivajuce v sprave vstupu na
pozemok par.¢. CKN 2078/1, 2087/69, 2092/5 za u¢elom umiestnenia, prevadzky, udrzby a
oprav energetickych zariadeni podzemného NN vedenia v rozsahu podla geometrického
planu ¢. 16.01611/2016 spolo¢nosti Hrdlicka-Slovakia s.r.o. KoSice, zo dna 16.001.2017, Z
167/2017-79/17

Vecné bremeno - pravo prechodu peSo a autom cez par.C. CKN 2144/1 v rozsahu 70 m2
podla GP.¢. 10806881- 91/2016 v prospech vlastnikov par.C. CKN 2144/64, VV-472/2017-
162/17

Vecné bremeno podla zak.C. 251/2012 Z.z. o energetike, v prospech opravneného z
vecného bremena - Vychodoslovenska distribuéna,a.s.,Mlynska 31,04291 Kosice, ICO:
36599361, s obsahom opravneni na vykon povolenej €innosti podla zak.¢. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky
a do cudzich objektov a zariadeni a na umestnenie elektro-energetického zariadenia v
rozsahu Geometrického planu ¢. 18.02891/2018, uradne overeného dra 23.10.2018 pod
G1-500/2018,na parcely reg. CKN c.
1978/48,1978/65,1978/112,1987/1,1987/20,2004/4,2025/1,2053/137, Z-2699/2018 - 33/19
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Iné udaje:
e Vid priloha ZP LV &. 451
Poznamka:

o Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka vykonana dna 05.03.2021, kde bolo vykonané kontrolné zameranie pozemku a
bola vyhotovena fotodokumentacia. Porovnali sa udaje z katastra so skuto¢nostou.

d) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Pozemok parc. Cislo 2144/1 je zapisany na LV ¢. 451 ako ostatné plochy s vymerou.
Geometrickym planom €. 120/2021 zo dfia 03.02.2021, vyhotovenym Marianom Urbanom bola od
tejto parcely rozdelena na novovzniknuté parcely €. 2144/99 - ostatna plocha s vymerou 244 m2,

parc. €. 2144/1 - ostatné plochy s novou vymerou 22478 m2. Tento stav podla GP nie je eSte
zapisany v Katastri nehnutelnosti, tj. pravny stav podfa GP nesuhlasi so skuto¢nostou na LV.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

Poskytnuté a zistené udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané zo skutoénostou a rozdiely
popisnych a geodetickych udajov neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky: podfa GP ¢&. 120/2021

e Parcela parc. €. 2144/99 o vymere 244 m2
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemky: podfa GP ¢&. 120/2021

e Parcela parc. €. 2144/1 o vymere 22234 m2
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

vemjata Halagos T — - g
. 547 { -
J 642 Kracunovce NS Ondavou Vy$na Sitnica Hrub'ov naauz
vce a kverd
TU‘C:k Pusovce % Barancovd
.. Podhorany 409 n
% 459 4
; .
' sn.-u Fulianka Chmelov Babie Dapalovce
A\ 740, - i Marcilaz Matiadka <
. . g - 3 v Turcovce
'ky.Sar|§ Fintice 5&4 S 378, R _l\?atﬁvanov(,e Durdoé . \
e ~&=+Kapusany PRy Detrik Kosarovce ;
p N e
Voo ’ S Kunova hora Stykovica Bagkavce s’
Y393 d ~‘HanuSovce . 4 Lukacovce 114
A i -4 A 514 377 Ha
- / nad Toplou p
7 ) Vysna Sebastova \ I¢ikovce 32
| . \‘ Skrabské
J , Podhradik *< =g !
Petrovce S
* PRESOV S asenovce Ohradzany
= Hermanovce i 3
\ . Vysny Zipov |4 Slovenska
» Ruska Nova oblik Nad Topfou F 302 gES Volova Petotovd
falkovskd horka s Ves Cierna hora = . oy #
. v . 92 3 7
481 i 1073 5 . Kajna Brestov 17
" \
Haniska e - Koch
. Zlata Bana Simonka Hlinne Lieskovec
- Mermik
p Kokosovce . ' y
W 4 N 1092 X Lipovd Ondavske o®
' Abranovce oes! S‘ % ¥ Matiasovce Hu"]enne. 4
; RS Cicava 322 Topolovka g%
o Petrovany Zehha Lesicek g \ : 7
5 \ S ovamé -
Oria o Caklov™ Brekov. Jasenov
I VS .
Vae Tuhrina Zamutov k. o | Krivostianka
NovajVes
S Mirkovce Vranov nad 339 a
. v 549
st 1 Cervenica s e, Toplou Kladzany ; Chl
- ’ uskova Vola K %
85 + ‘ADrienov Vechec \ %' Hencovce . Strazske
\ Brestov .‘ 4 5 s 0
.= ’ . Ve -~
f L \ . . vl Staré
A Makovica Medvedia by -
Varhanovce oA 3 H ~ )
Kysfk Lemesany S oo 5 Kamenna )\ Nizny;Hrabovec ]
2 Y Poruba sté G 5
g Viackovce . 2 Pusté Cememné
. Y < M 159 \ Posa \
. ova Polhora 4 \
= — 7 “ Kecerovce Banské Davidov 2 % \ vy

Poloha pozemku C-KN €. 2144/99 v k.u. Kvakovce
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Posudzovany pozemok sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Kvakovce, v rekreacnej
oblasti Domasa Dobra nedaleko hotela Zelena Laguna v zastavbe rekreaénych chat. Pozemok je
mozné napoijit na verejni komunikaciu a na verejnu siet elektriky, ostatné siete nie su v dosahu.
Pozemok je situovany po lavej strane cesty v zalesnenom teréne na kopci nad spominanym
hotelom. Pozemok ma dobru polohu, nakolko su v tichej lokalite bez vonkajSich vplyvov rekreacnej
oblasti ¢o sa tyka hluku a rusenia no¢ného kfudu. Pozemok ma svahovity charakter, je vhodny na
vystavbu rekreacnej chaty.

V lokalite sa nenachadzaju rusivé vplyvy od priemyselnej vyroby ani objekty takéhoto charakteru.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

V okoli pozemku je zastavba rekreatnych chat a neda sa predpokladat, Zze pozemok bude
vyuzivany na iny uc€el ako vystavbu rekreacnej chaty.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Na predlozenom liste vlastnictva nie su zapisané v Casti C tarchy / vid LV / ziadne tarchy, ktoré
by boli prekaZkou pri budicom vyuZzivani nehnutelnosti.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pri metdde polohovej diferenciacie sa postupuje podla bodu E.3 Vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z.
a vtedy je jednotkova vSeobecna hodnota pozemku upravena koeficientom polohovej diferenciacie,
ktory zohladruje Specifika polohy pozemkov.

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHroz = M.VSHuw, [€],

kde

M —vymera pozemku v m2,
VSHw — jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHuy = VHw, . keo [€/m2],

kde

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podra tabulky:

Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podla poétu obyvatelov VHwms
€/m?

a) | Bratislava
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b) | Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26,56
Bystrica a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, TrenCianske Teplice

c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
ko = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [],

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50)
kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Ocenovany pozemok sa nachadza v katastralnom Gzemi obce Kvakovce, okr. Vranov nad Toplou
mimo zastavaného Uzemia obce, je to parcely registra " C " evidované na vypracovanom
Geometrickom plane €. 120/2021, zo dfia 03.02.2021 ktory vypracoval Marian Urban. Pévodny
pozemok je evidovany na LV &. 451 ako parcela C-KN ¢&. 2144/1. Je umiestneny v rekreacnej
oblasti Dobra v blizkosti hotela Zelena Laguna, po lavej strane miestnej komunikacie na ul.
Majovej nad spominanym hotelom. Pozemok ma svahovity charakter, je mozné ho napojit na
miestnu komunikaciu a verejny rozvod elektriky, ostatné inZinierske siete nie su v dosahu. Okolité
pozemky su zastavané rekreaCnymi chatami.

Stredisko Dobra ponuka navstevnikom moznost celoro€énej rekreacie. Nachadza sa v zatoke na
zapadnom brehu Domase. Scenéria okolo priehradného jazera je jednou z najkrajSich. Sluzby
poskytuje viacero ubytovacich a stravovacich zariadeni. Je tu moznost’ stanovania a kempovania.
K dispozicii su plazové a detské oddychové ihriska. Dobra je vychodiskom turistickych
znackovych chodnikov. Rybari tu najdu zakutia idealne na lov ryb.

K hlavnym rekreaCnym krajinnym celkom katastralneho Uzemia obce Kvakovce patri vodna nadrz
Domasa. V zmysle Zmien a doplnkov 2009 UPN VUC PreSovského kraja je navrhované zvysit
kapacitu pre rozvoj cestovného ruchu pri vodnej nadrzi Domasa.

Oceriovany pozemok po terénnych Upravach je vhodny na vystavbu, ¢o je v sulade s tzemnym
planom obce.
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Lol Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y -
2 [m?]
[m?]
2144/99 ostatna plocha 244 244,00 11 244,00
Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: VHwy = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
v . . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu "
- ksv . 1. oblasti mimo zastavaného uzemia obci ur¢eného platnou
koeficient vSeobecnej . . oy 0,70
situacie uzemnoplanovacou dokumentéciou
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
- P , prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych ; : A . 0,90
; vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vztahov . . . - . .
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke , N . . _y
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreacnych GUzemi (obytna alebo rekreacna 1,00
N . poloha)
vyuzitia Uzemia
ki . , . , . .
koeficient technickej 2. stl_'e<Ijna v_yb’aveno’st (mozpost napojenia najviac na _dva druhy 1,00
e . verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktury pozemku
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich pe y S Vyrazne zvysenyr ) Py, 1,30
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EF%D():OOJO 1,0070,90 71,007 1,007 1,30 0,8190
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHws * kep = 13,28 €/m2 * 0,8190 10,88 €/m?
& = * |\ /& = 2 *
VSeobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHws = 244,00 m* * 10,88 2 654,72 €

€/m?
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I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku podlfa Geometrického planu &.
120/2021 zo dna 03.02.2021, parcely registra C—KN:

Pozemok:
e Parcela C-KN parc. €. 2144/99 ostatna plocha o vymere 244 m2

k.u. Kvakovce, okres Vranov nad Toplou pre ucel prevodu nehnutelnosti.

Z dbvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikdciu porovnavacej
metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouZitia
kombinovanej metdédy ( pozemok nedosahuje vynos ) stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdda pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

2. PREHLAD

Prehlad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych ré6znymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferencidcia metdda metdda diferencidcia metdda metdda
Vsetk v
Setky stavby a ) ) } 2 654,72 _ _
pozemky

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky mimo zastavaného Uzemia obce Kvakovce - parc. €. 2144/99
2654,72
(244 m?)
Vseobecna hodnota celkom 2 654,72
Vseobecna hodnota zaokruhlene 2 650,00

Slovom: DvetisicSest’'stopatdesiat Eur
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4. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by v buducnosti mali vplyv na vyuzZivanie pozemkov.

Vo Vranove nad Toplou, dia 07.03.2021 Ing. FrantiSek Kacémar
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IV. PRILOHY

e List vlastnictva €. 451 - vytvoreny cez katastralny portal
o Kopia z katastralnej mapy - vytvorena cez katastralny portal

e Geometricky plan €. 120/2021 zo dna 03.02.2021
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladateflov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutefnosti, evidenéné Cislo znalca 914079.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom : 39/2021

Podpis znalca
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