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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenia vieobecnej hodnoty: Pozemky parcely registra C-KN &. 2144/70 a
2144/71 podla Geometrického planu €. 35344741 - 56/2017 zo dna 2.11.2017, ktoré vznikli z
parciel €. 2144/1 a 2150 zapisanych na LV €. 450 a LV €. 451 , katastralne Uzemie Kvakovce, obec
Kvakovce, okres Vranov nad Toplou pre Ucely prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyZiadania posudku: 27.11.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): . 07.12.2017
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.12.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

e Geometricky plan €. 35344741 - 56/2017 zo dna 2.11.2017
5.2 Ziskané znalcom :

Listy vlastnictva €. 450, 451- vytvorené cez kataster portal

Informativna képia z katastralnej mapy

Obhliadka skutkového stavu pozemku pri miestnom Setreni dia 07.12.2017
Fotodokumentacia vyhotovend pri miestnom Setreni diia 07.12.2017

6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. zo diha
23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a predkladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaSka €. 491/2004 Z. z. o odmenéch, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo&nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - VypocCet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich

predpisov.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

VyhladSka Federalneho Statistického uUradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifik&cii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikécia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

InStrukcia Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 12/2005, ¢. 19292/2004-53 o
organizacii a riadeni znaleckej, timo€nickej a prekladatelskej ¢innosti a o sucinnosti pri jej
kontrole.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”

Pre UcCely prevodu nehnutelnosti.

10. zakladné pojmy:

V3eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajaci budd konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZné
hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o
hodnotu zodpovedajliicu vySke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentuélne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuZzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Metd6dy a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku stanovuje VyhlaSka MS SR €. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, konkrétne priloha €. 3. Znalec pri stanoveni
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

vSeobecnej hodnoty pozemkov sa postupuje podla bodu E tejto prilohy. VSeobecnd hodnota
pozemkov sa stanovuje tymito metoédami:

e porovnavacia metéda

e vynosova metdda ( pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

e metdda polohovej diferenciacie

V predmetnom znaleckom posudku je pouZithA metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie
porovnavacej metédy a vynosovej metddy nebol k dispozicii dostatok preukazatelnych a
hodnovernych podkladov. Prakticky vypocCet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku
vykonava pomocou vypoctového programu HYPO verzia 15, ktory vychadza z Metodiky vypoctu
VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80- 7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenCné Gdaje, najma identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o
vlastnictve:

List vlastnictva €. 450, k. U. Kvakovce - vytvoreny cez kataster portal
Katastralne Gzemie: Kvakovce

Obec: Kvakovce

Okres: Vranov nad Toplou

Miesto nehnutelnosti: Parcela €. 2150, katastralne Uzemie Kvakovce

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutelnosti)

Parcela registra "E" evidované na mape uréeného operéatu

e parcela €. 2150 - Zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m?
Stavby:
e Sup. Cislo 931 na parc. ¢. 2150 Rekreacna chata

B. Vlastnici ainé oprdvnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Hofierka Mat(s r. Andrejkovi¢, Sidlisko Okulka 8/3, Vranov nad Toplou, PSC 093 01, SR
Datum narodenia : 20.03.1986 Spoluvlastnicky podiel. 1/1
Titul nadobudnutia:
e Darovacia zmluva zo dna 19.06.2017, V-1179/2017 zo dna 18.07.2017 - 320/17.
C. Tarchy:
e Bez zapisu
Iné Gdaje:

e Zmena supisného Cisla na zaklade Ozndmenia o urceni orientacného Cisla €. KVA-
364/106/2016 zo dna 24.03.2016, Z-2051/2016 - 407/16

Poznamka:

e Bez zapisu.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

List vlastnictva €. 451, k. U. Kvakovce - vytvoreny cez kataster portal

Katastralne uzemie: Kvakovce

Obec: Kvakovce

Okres: Vranov nad Toplou

Miesto nehnutelnosti: Parcela ¢. 2144/1, katastralne Uzemie Kvakovce

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutelnosti)
Parcela registra "E" evidované na mape uréeného operéatu
e parcela €. 2144/1 - Ostatné plochy o vymere 23768 m?
B. Vlastnici ainé oprdvnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, €. 97, SR 1/1

Poznamka Rozhodnutie Katastralneho Uradu PreSov zo dia 23.3.2003,¢.sp.X 13/2004-173/04.

Poznamka Hodnovernost udajov spochybnend podla § 39 ods. 2 zdkona €. 162/1995 Z.z. v
platnom zneni na parcelu CKN €. 1858/2 a CKN €. 1909/4 s parcelami reg. EKN
vytvorenymi podla ZPMZ €. 1767 , P 130/2015-71/15

Titul nadobudnutia:
e Vid priloha ZP LV €. 451.
C. Tarchy:

ROZHOD.OU VRANOV N/T.C.J.4013,4014,4015,4016/96 O ZAMIETNUTI VKLADU C.SP.V
794/93-41/98.

ROZHODNUTIE OU VRANOV N/T.C.J.4016-21/96 O ZAMIETNUTI VKLADU C.SP.V 464/93-
57/98.

Vecné bremeno sa zriaduje na par.€. 2053/3 a 2077/1 na uloZenie inZinierskych sieti podla GP.€.
1080688- 88/2009 k par.¢. 2077/8, €.sp.V 364/2010-98/10,

Zriaduje sa zdkonné vecné bremeno v zmysle § 1510 Obcianskeho zakonnika a 810 ods. 1) a 5)
Z&kona NR SR €. 656/2004Z.z. v zneni novely €. 293/2009 Z.z. v prospech Vychodoslovenska
distribuéna , a.s. Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361 spocivajlice v prave vstupu na
pozemok par.¢. 1786/1 v rozsahu podla geometrického planu €. 182/2009 , vyhotoveného fy
GEOS Kaosice s.r.o. ICO 36589934, &.sp.Z 1185/2010-123/10,

Zriaduje sa vecné bremeno spocivajuce v prave uloZenia inZinierskych sieti cez parcely €. 1786/1,
1787/2,1786/70, 1793 k par.¢ .1786/71 v prospech vlastnika par.¢. 1797 a 1786/16 v rozsahu
vyznacenom podla GP.¢. 10806881- 136/2007, €.sp.V 1115/2010-153/10,

Vecné bremeno podla z4k.¢.40/1964 Zb.OZ a zak.c.656/2004 Z.z.o energetike a 0 zmene
niektorych zak.,v prospech opravneného -Vychodoslov.distribu¢na,a.s.,Mlynska 31,042 91
Kosice,ICO 36599361s obsahom opravneni na vykon povol.¢innosti podla zak.¢.656/2004 Z.z. o
energetike a 0 zmene niektorych zakonov,najma vstupovat na cudzie pozemky a zariadenia v
rozsahu podla GP ¢.49/2012,vyhotov.fy. GEODETING s.r.0. ICO 36216801,na parc.CKN ¢&.2092/5,
1858/2 ,C.sp.Z 649/12-108/12,

Zriaduje sa zdkonné vecné bremeno v zmysle 81510 Obcianského zakonnika a 811 Zakona NR
SR €. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, 042
91 Kosice, ICO: 36 599 361 spocivajlice v sprave vstupu na pozemok par.&. CKN 2078/1, 2087/69,
2092/5 za ucelom umiestnenia, prevadzky, udrzby a oprav energetickych zariadeni podzemného
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

NN vedenia v rozsahu podla geometrického planu ¢.16.01611/2016 spolocnosti Hrdlicka-Slovakia

s.r.o. Kosice, zo dna 16.001.2017, Z 167/2017-79/17

Vecné bremeno - pravo prechodu peSo a autom cez par.¢. CKN 2144/1 v rozsahu 70 m2 podla

GP.C. 10806881- 91/2016 v prospech vlastnikov par.€. CKN 2144/64, V-472/2017-162/1

1 Na pozemky vo vlastnictve povinného €. 2007 a 2053/3 sa zriaduje vecné bremeno in rem
spocivajuce v praveprechodu a prejazdu, v prospech opravnenych vlastnikov pozemkov €.
2018,2053/64,2053/65 a ¢. 2053/84,2053/85 k.U. Kvakovce v rozsahu vyznatenom na
GP.C. 17206057-47/2008, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy zo dia 1.10.2008
¢.sp.V 1793/2008-232/08,

1 Zriadenie vecného bremena, ktoré spociva v prave vedenia inZinierskych sieti cez
pozemok parc.¢. 1786/1 v rozsahu podla GP €. 34331450-025/2010 v prospech vlastnika
pozemku
parc.C. 1786/111, €.sp.V 864/2010 - 135/10.

1 Zmluva o zriadeni vecného bremena spocivajica v prave uzivania a prechodu cez par.€.

2090/30 o vymere 226 m2 v prospech opravnenych vlastnikov par.¢. 2089/49 a 2089/50
podla GP.¢. 10806881-71/2010 zo dna 26.5.2010, ¢.sp.V 953/2010-138/10,

Iné udaje:
e Vid priloha ZP LV €. 451

Poznamka:

e Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka vykonand dna 07.12.2017 za Uucasti zastupcu buduceho vlastnika
nehnutelnosti, kde bolo vykonané kontrolné zameranie pozemku a bola vyhotovena
fotodokumentéacia. Porovnali sa Udaje z katastra so skutoc¢nostou.

d) Porovnanie pravnej dokumentécie so skutkovym stavom :

Pozemok parce. Cislo 2144/1 je zapisany na LV €. 451 ako ostatné plochy s vymerou 23 768 m2.
Geometrickym planom na prerozdelenie nehnutelnosti €. 35344741 - 56/2017 zo dna 2.11.2017,
vyhotovenym Martinom VelCkom bola tato parcela rozdelena na novovzniknuté parcely €. 2144/70
- zastavané plochy a nadvoria s vymerou 86 m2, €. 2144/71 - ostatné plochy s vymerou 261 m2.
Cast’ parcely 2144/1 (216 m2) bola od¢lenena k novovvytvorenej parcele €. 2144/72 - ostatné
plochy s vymerou 287 m2, parcela €. 23144/1 - ostatné plochy ma novi vymeru 23 205 m2. Cast
parcely €. 2150 (71 m2) bola uvedenym GP odclenena k novovytvorenej parcele 2144/72 -
ostatné plochy s vymerou 287 m2 a parcela ¢. 2150 - zastavané plochy a nadvoria ma novu
vymeru 57 m2. Tento stav podla GP nie je eSte zapisany v Katastri nehnutelnosti, tj. pravny stav
podla GP nesuhlasi so skuto€nostou.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skuto€nym stavom:

Poskytnuté a zistené Udaje z katastra nehnutelnostii boli porovnané zo skutocnostou a rozdiely
popisnych a geodetickych udajov neboli zistené.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 / 2017

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky: podla GP €. 35344741 - 56/2017

e Parcela parc. €. 2144/70 o vymere 86 m2
e Parcela parc. €. 2144/71 o vymere 261 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Pozemky: podla GP €. 35344741 - 56/2017

e Parcela parc. €. 2144/1 o vymere 23 205 m2
e Parcela parc. €. 2150 0 vymere 57 m2

¢
e Parcela parc. €. 2144/72 o vymere 287 m2

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Posudzované pozemky sa nachddzaju mimo zastavaného Uzemia obce Kvakovce, v rekreacnej
oblasti Domasa Dobra nedaleko hotela Zelena Laguna v zastavbe rekreacnych chat. Pozemky je
moZzné napojit’ na verejnd komunikaciu a na verejnu siet’ elektriky, ostatné siete nie su v dosahu.
Pozemky su situované po lavej strane cesty v zalesnenom teréne na kopci nad spominanym
hotelom. Pozemky maju dobrd polohu, nakolko st v tichej lokalite bez vonkajSich vplyvov
rekreacnej oblasti ¢o sa tyka hluku a ruSenia no€ného kludu. Pozemky maja svahovity charakter,
su vhodné na vystavbu rekreacnej chaty.

V lokalite sa nenachadzaju rusivé vplyvy od priemyselnej vyroby ani objekty takéhoto charakteru.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar

Cislo posudku: 36 /2017

b) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti :

V okoli pozemkov je zéstavba rekreaCnych chat a nedd sa predpokladat, Ze pozemky budu

vyuzivané na iny ucel ako vystavbu rekreacnej chaty.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :

Na predloZenych listoch vlastnictva nie su zapisané v Casti C tarchy / vid LV / Ziadne tarchy,
ktoré by boli prekazkou pri budicom vyuZzivani nehnutelnosti.

2.1 Pozemky mimo zastavaného uzemia obce Kvakovce

TRl Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel b 2
2 [m?]
[m?]
2144/70 zastavané plochy a nadvoria 86 86,00 1/1 86,00
2144/71 ostatna plocha 261 261,00 1/1 261,00
Spolu
P 347,00
vymera

2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie

Pri metdde polohovej diferenciacie sa postupuje podla bodu E.3 VyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z. z.
a vtedy je jednotkova vSeobecn& hodnota pozemku upravend koeficientom polohovej diferenciacie,
ktory zohladruje Specifikd polohy pozemkov.

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zdkladného vztahu:
VSHPOZ = M.VSHMJ [€],

kde
M —vymera pozemku v m2,
VSHMJ — jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2

Jednotkovéa v3eobecn& hodnota pozemku sa mbze stanovit' aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovéa v3eobecn& hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m2],

kde

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa ur¢i podla tabulky:
VSHws = VHws . Keo [€/m?],

kde

VHwm; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa ur€i podla tabulky:

Klasifikacia obce — ndzov alebo Udaj podla poctu obyvatelov VHwuy
€/m?

a) | Bratislava
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

b) | Krajské mesta: Nitra, PreSov, Tren&in, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26,56
Bystrica a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, TrenCianske Teplice

c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
ka:ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

ke — koeficient funk&ného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00)

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50)
kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

POPIS

Ocenované pozemky sa nach&dzaju v katastrdlnom Gzemi obce Kvakovce, okr. Vranov nad
Toplou mimo zastavaného Uzemia obce, su to parcely registra " C " evidované na vypracovanom
Geometrickom plane €. 35344741 - 56/2017, zo dna 02.11.2017 ktory vypracoval Martin Velcko.
Pbévodné pozemky su evidované na LV €. 450 a 451 ako parcely C-KN €. 2144/1 a ¢. 2150. Su
umiestnené v rekreacnej oblasti Dobra v blizkosti hotela Zelena Laguna. Su umiestnené po lavej
strane miestnej komunikécie na ul. Kvetnej nad spominanym hotelom. Pozemky maja svahovity
charakter, je mozné ich napojit na miestnu komunikaciu a verejny rozvod elektriky, ostatné
inZinierske siete nie su v dosahu. Okolité pozemky su zastavané rekreaCnymi chatami.

Ocenované pozemky tvoria jeden celok a ako celok mézu byt vyuZivané.

Strana 10



Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 3,32 €/m?
. . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu "
- ksv . 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient vieobecnej ! . A i 0,90
g polnhohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
situacie
kv . . . ie
koeficient intenzity 3.- rllebytove b}:dovy alebo nebytové budovyv§ 'n|zkym vyuzitim, 1,00
vips - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
vyuZzitia
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych Y ., 0,90
, dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca
vztahov
ke , “ , . «
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,20
Sii . poloha)
vyuZzitia Uzemia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,10
infrastruktiry pozemku plynu)
kz 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient povysujlcich Ubocie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 2,60
faktorov unosnost zdkladove]j pody,
kr
koeficient redukujucich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- . . kep=0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,10 *
Koeficient polohovej diferenciacie 260 * 1,00 2,7799
Jednotkovda hodnota pozemku VSHws = VHw * kep = 3,32 €/m? * 2,7799 9,23 €/m?
< =M * < - 2 %
VSeobecna hodnota pozemku Z/Sr:zoz M * VSHw, = 347,00 m"* 9,23 3202,81€
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
3 VsSeobecna hodnota
Nazov .
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 2144/70 793,78
parcela ¢. 2144/71 2 409,03
Spolu 3 202,81
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

[11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 3202,81 €
Ako vhodné metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzith metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemky mimo zastavaného Gzemia obce Kvakovce - parc. ¢. 2144/70

5 793,78

(86 m?)

Pozeml;y mimo zastavaného Uzemia obce Kvakovce - parc. ¢. 2144/71 2409,03

(261 m?)
Spolu pozemky (347,00 m?) 3202,81
Spolu VSH 3202,81
Zaokruhlena VSH spolu 3 200,00
Slovom: Tritisicdvesto Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne rizik4, ktoré by v budicnosti mali vplyv na vyuZivanie pozemkov.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani
tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a Gdajov ziskanych z
verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého
posudku, mézZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18
vyhlasky €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z.

Vo Vranov nad Toplou, dfa 10.12.2017 Ing. FrantiSek Kacmar
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

[V. PRILOHY

e List vlastnictva €. 450 - vytvoreny cez katasterportal
e List vlastnictva €. 451 - vytvoreny cez katasterportal
e Kopia z katastralnej mapy

¢ Objednéavka na vypracovanie ZP

e Geometricky plan

¢ Fotodokumentacia vyhotovend pri miestnom Setreni
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 36 /2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocCnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 914079.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod cCislom : 36/2017

Podpis znalca
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