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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhad hodnoty nehnutelnosti: Budova obecného Gradu sup. &. 97 na parc. CKN &.
82/8 , s prisludenstvom a parcela CKN ¢. 82/8, zapisanych na LV &. 451, katastralne uzemie
Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Toplou, za u¢elom prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyziadania posudku: 05.12.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-
technického stavu): 05.12.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.12.2016
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :
e Potvrdenie o veku budovy
5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z KN, vypis z LV €. 451 , vytvoreny cez katastralny portal

Informativna koépia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal
Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti pri miestnom Setreni drfia 05.12.2016
Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dia 05.12.2016

6. Pouzity pravny predpis:

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 626/2007 Z. z.., €. 605/2008
Z.z., C.254/2010 Z. z., ktorymi sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. zo dha 23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a predkladateloch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005, ktorou sa meni a
doplfia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypoclet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich

predpisov.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskors$ich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

-Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

InStrukcia Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 12/2005, €. 19292/2004-53 o
organizacii a riadeni znaleckej, timocnickej a prekladatelskej ¢innosti a o sucinnosti pri jej
kontrole.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Prevod nehnutelnosti

10. Zakladné pojmy:

Veobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci
aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné hodnotenu
stavbu nadobudnuat formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridane;j
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o
hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuZzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ocenenie podfa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 626/2007 Z. z.., €.
605/2008 Z.z. a &. 254/2010 Z. z., ktorymi sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. zo dna 23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je
metdda polohovej diferenciacie , kombinovana metdda nie je pouzitd nakolko nehnutelnost nie je v
takom stave aby mohla byt prenajimana a dosahovat vynos prenajmom. Porovnavacia metdda
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

stanovenia v8eobecnej hodnoty je vylu¢ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ
nehnutefnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
"Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.
Rozpodtové ukazovatele pre jednotlivé objekty su uréené v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe su zohladneny koeficienty konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky jednotlivych
podlazi. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU
SR.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o
vlastnictve:

List vlastnictva €. 451, k. u. Kvakovce - €iasto€ny - vytvoreny cez kataster portal
Katastralne uzemie: Kvakovce

Obec: Kvakovce

Okres: Vranov nad Toplou

Miesto nehnutel'nosti: Budova sup. €islo 97, KoSarovce , okr. Vranov nad Toplou

A. Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

e parcela 82/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 112 m?
e parcela 82/9 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m?
e parcela 82/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 169 m?

Stavby
e Obecny urad, s. €. 97 na parcele €. 82/8

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 - OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, ¢. 97, SR 11

Poznamka: Rozhodnutie Katastralneho uradu PreSov zo dfia 23.3.2003,¢.sp.X 13/2004-173/04.

Poznamka: Hodnovernost udajov spochybnena podla § 39 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z.z. v
platnom zneni na parcelu CKN ¢. 1858/2 a CKN €. 1909/4 s parcelami reg. EKN
vytvorenymi podla ZPMZ ¢. 1767 , P 130/2015-71/15

Titul nadobudnutia:

e vid priloha ZP LV €. 451

C. Tarchy:

e vid priloha ZP LV €. 451
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

Iné udaje:
e vid priloha ZP LV ¢&. 451

Poznamka:

o Bez zapisu.
c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Vlastna obhliadka ohodnocovanych nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dna 05.12.2016
za pritomnosti objednavatefa a vlastnika nehnutefnosti. Pri miestnej obhliadke bol porovnany
skutocny stav nehnutefnosti so stavom vedenym v katastri nehnutelnosti. Zameranie bolo vykonané.
Fotodokumentacia nehnutelnosti bola vyhotovena dria 05.12.2016.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Po pravnej stranke sa predloZzena dokumentacia nehnutelnosti zhoduje so skutoénostou. Technicka
dokumentacia nebola poskytnuta. Predmet ohodnotenia je riadne zapisany na liste vlastnictva €.
451, k. u. Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Toplou. Skutkovy stav je odfotografovany v
prilohe tohto znaleckého posudku ku driu 05.12.2016. Na zaklade obhliadky nehnutelnosti a
poskytnutého potvrdenia o veku budovy zo dfia 05.12.2016 stanovujem vek nehnutelnosti k datumu
ohodnotenia (05.12.2016) na 86 rokov. Budova bola postavena v roku 1930. Danému veku
zodpoveda technické aj dispoziéné rieSenie stavby a pouZité materialy. Zivotnost murovaného
budovy stanovujem na 100 rokov.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

Projektova dokumentacia predloZzena nebola. Pri miestnej obhliadke bol porovnany skutoény stav
nehnutelnosti so stavom vedenym v katastri nehnutelnosti. Nehnutelnost's. €. 97 je zapisana na LV
€. 451 ako druh stavby — obecny urad. Je sulad medzi listom vlastnictva, katastralnou mapou a
skuto€nostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
e parcela ¢. 82/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 112 m?
e parcela ¢. 82/9 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m?
e parcela ¢. 82/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 169 m?
Stavby:
e sup.C.97 na parcele ¢. 82/8 Obecny urad

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

e Nie su.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Obecny urad s. ¢. 97 na parcele ¢. 82/8

POPIS STAVBY

Stavba je umiestnena v centralnej ¢asti obce Kvakovce na pozemku K-CN parcelné Cislo 82/8, 22
km od okresného mesta Vranov nad Toplou. Pristupna je z obecnej komunikacie.

Stavba bola stavana pre ucel vzdelavania ako obecna skola a na tento uc€el bola vyuzivana. K
budove bola pristavana budova obecného uradu. V povodnej budove Skoly bol aj Skolsky byt, ktory
bol obcou predany. V suc€asnosti je stavba vedena ako budova obecného Uradu so sup. Cislom 97.
Stavba je dIhSi €as nevyuZivana, je schatrana v pripade dalSieho vyuZivania je potrebna rozsiahla
oprava a komplexna rekonstrukcia..

Jedna sa o jednopodlazny objekt nepodpivni¢eny. Na 1. nadzemnom podlazi je miestnost chodby,
kancelarie, skladu a zasadacka.

Objekt je postaveny na betdénovych zakladoch bez vodorovnej izolacie proti vode. Obvodové
vyplhiové murivo a prieCky su murované z plnej tehly. Strecha je sedlova, na drevenom krove je
krytina z AZC 3ablon s klampiarskymi prvkami strechy z pozinkovaného plechu, na viacerych
miestach strecha zateka. Dvere su drevené plné , okna su zdvojené drevené v zlom stave, podlahy
prevazne bukové vlysy. Vnutorné omietky v celom objekte vapenné hladké vo velkej miere
poskodené. VonkajSie povrchy su z vapennej omietky, ktora je v zlom stave. V budove nie su
vnutorné rozvody ani kanalizacie. Elektrické rozvody 220 V, objekt vybaveny hromozvodom, ktory
je znaCne poskodeny. Objekt vykurovany ustrednym kurenim s ocelovymi radiatormi a ocelovym
potrubim z centralnej kotolne.

Na zaklade zisteného technického stavu predpokladam celkovu Zivotnost budovy na 100 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=(6,80*2,85+5,30*2,40+10,20*7,75)*0,30 33,35
Spodna stavba
Vrchna stavba
Ov=(6,80*2,85+5,30*2,40+10,20*7,75)*2,7 300,11
ZastreSenie
Ot=(6,80*2,85+5,30*2,40+10,20*7,75)*2,2/2 122,27
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 455,73

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2802 /30,1260 = 93,01 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo| Vypoéet ZP | zP[m? |Repr.| Vypoéet vysky (h) [h[m]
Nadzemné 1 56’80*2’85"5’30*2’40”0’20*7’75 111,15 Repr. 2,7 27
Priemerna zastavana plocha: (111,15) /1 = 111,15 m?

Priemerna vyska podlazi: (111,15 *2,7)/ (111,15) =2,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 111,15) = 1,1359

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr = 0,30 + (2,10/2,7) =1,0778

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . Cenovy podiel . Uprava podielu Camany el
Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ks; cpi * ksi hodnote?ej
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 0,90 7,20 13,11
2 Zvislé konsStrukcie 17,00 0,70 11,90 21,68
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 13,11
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 10,20
5 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 2,19
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 1,28
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,60 4,20 7,65
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,73
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 3,83
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,60 3,00 5,46
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 3,83
15 Vykurovanie 4,00 0,60 2,40 4,37
16 Elektroinstalacia 6,00 0,80 4,80 8,74
17 Bleskozvod 1,00 0,40 0,40 0,73
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyrn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,10 0,60 1,09
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

| |spolu | 10000 | | 5490 | 10000 |
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 54,90 / 100 = 0,5490

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kzp * kve * kx * kv [€/m?]

VH =93,01 €/m3* 2,315 * 0,5490 * 1,1359 * 1,0778 *
0,939 * 0,95
VH =129,0983 €/m®

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Obecny urad s. €. 97 na
parcele €. 82/8

1930 86 14 100 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  129,0983 €/m3 * 455,73 m? 58 833,97
Technicka hodnota 14,00 % z 58 833,97 € 8 236,76

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Hodnoteny objekt sa nachadza v centre obce Kvakovce, okres Vranov nad Toplou, pristupny je z
obecnej komunikacie ktora vedie pred objektom. Je to samostatne stojaci objekt s jednym
nadzemnymi podlazim. Orientacia miestnosti je prevazne na vychod a zapad. V obci je verejny
rozvod elektriky a plynu. V blizkosti sa nachadza les. Obec je vzdialena od okresného mesta Vranov
nad Toplou 19 km . V blizkosti je autobusova zastavka, spojenie obce je primestskou autobusovou
dopravou. Z obcianskej vybavenosti v obci spomeniem predajiiu potravinového tovaru a
pohostinstvo, kultirny dom, dom smutku a obecny urad.

Stavba sa nachadzaj na svahovitom teréne.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Stavba je vedena na LV ako budova obecného uradu. Ku drnu obhliadky bola stavba v nedobrom
technickom stave. Vecné bremena nepefiazného charakteru neboli zistené. Stavba a pozemok
moézZu byt prevadzkované bez tiarch. Stavba ku driu ocenenia nie je vyuzivana, preto s vynosom z
najomného neuvazujem.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku:30/2016

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Na predlozenom liste vilastnictva su zapisané v Casti C tarchy / vid LV /, ktoré nie su prekazkou a
rizikom pri buddcom vyuzivani nehnutelnosti. V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika spojené
s uzivanim nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Predmetom ohodnotenia je budova obecného uradu v obci Kvakovce, v lokalite ktora patri medzi
nevhodné pre podnikatelské a obchodné aktivity. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je
stanoveny v stlade s "Metodikou vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Pri stanoveni priemerného koeficientu polohovej diferenciacie
som vychadzal z technickej hodnoty stavby, polohy nehnutelnosti k centru obce , dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite, ako aj s prihliadnutim na prieskum cien porovnatelnych budov na
relevantnom trhu s nehnutelnostami v danom mieste a ¢ase. Vzhladom na vyS$3ie uvedené je vo
vypodte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske = 0,25.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypoclte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,25.
Pri vybere koeficientu predajnosti som vychadzal z polohy pozemku, na ktorom je postavena
hodnotena nehnutelnost a z technického stavu nehnutelnosti.
Hodnotena nehnutefnost’ je stavba obecného uradu v intravilane obce, ktoré nie je vyuzZivana
vlastnikom, je bez vynosu z najomného. Zaujem o kupu podobnych nehnutefnosti je Specificky,
jedna sa o stavby, ktoré nie su na trhu s nehnutelnostami ponukané

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet ‘ Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,500
Il. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,138
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda kppi Virl'a Vﬁ::, ?k
1 Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,138 13 1,79
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1. 0,250 30 7,50
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3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutelnost' vyZzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,138 8 1,10
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,
; : ) . Il. 0,500 7 3,50
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti Il 0,250 6 1,50
6 Typ nehnutelnosti
nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt s nevhodnym
) L s e V. 0,138 10 1,38
dispozi¢nym rieSenim pre dany ucel vyuzitia
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost m 0,250 9 225
do 15 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatelstva 0,750 6 4,50
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
cv)_rientévcia hlavnych’miestnostl' CiastoCne vhodna a m 0,250 5 1,25
Ciasto€ne nevhodna
10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% I. 0,500 6 3,00
1 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
?Iektrické pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do V. 0,138 7 0,97
Zumpy
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus V. 0,138 7 0,97
13 Obcianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
obvecny’ur.ad, posta, zakladna.skolg l. stppen, lekar, zubar, V. 0,138 10 1,38
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,138 8 1,10
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bez akeho.kolvvek pqskodenla ovzdusia, vodnych tokov, bez 0,750 9 6.75
nadmernej hluénosti
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny 1. 0,250 8 2,00
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozSirenia V. 0,025 7 0,18
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
19 Nazor znalca
problematicka nehnutefnost V. 0,138 20 2,76
Spolu 180 43,98
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 43,98/ 180 0,244
V&eobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 8 236,76 € * 0,244 2 009,77 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok v intravilane obce KoSarovce

POPIS

Pozemky, ktoré su predmetom hodnotenia sa nachadzaju v intravilane obce Kvakovce, v okrese
Vranov nad Toplou, v centralnej Casti obce. Terén pozemkov je svahovity. Pozemky je mozné
napojit na rozvod elektriky, zasobovanie vodou zo studne a odkanalizovanie do vlastnej Zumpy.
Pozemok je pristupny z miestnej komunikacie.

Pocet obyvatelov obce je okolo 450.

Spolu . 7 &
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
82/8 zastavané plochy a nadvoria 112 112,00 11 112,00
82/9 zastavané plochy a nadvoria 39 39,00 11 39,00
82/10 zastavané plochy a nadvoria 169 169,00 11 169,00
Spoluvymera | | | 320,00
Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznaéen_ie_ a nazov Hodnotenie Hoc_ir!ota
koeficientu koeficientu
ks o . . , C )
- v . 3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a
koef|0|er)t \{sgobecnej polnohospodarske €asti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
situacie
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domdéeky, 2 — 3-
ky podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, 0.90
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym ’
vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp S . . .
- . 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬂcnir;tt’grc])g\r/avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta 1,00
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie '1‘f‘80= 0,9070,90 1,00 1,20 * 1,00 * 1,00 * 0,9720
Jednotkova hodnota pozemku VSHwuy = VHwmy * kep = 3,32 €/m2 * 0,9720 3,23 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHwy = 320,00 m2 * 3,23 €/m?2 1 033,60 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela €. 82/8 361,76
parcela €. 82/9 125,97
parcela €. 82/10 545,87
Spolu 1 033,60
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 2 009,77 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 1 033,60 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzitd metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Obecny urad s. €. 97 na parcele ¢. 82/8 2 009,77
Pozemky

Pozemok v intravilane obce Kosarovce - parc. &. 82/8 (112 m?) 361,76

Pozemok v intravilane obce Ko$arovce - parc. ¢. 82/9 (39 m?) 125,97

Pozemok v intravilane obce Ko$arovce - parc. &. 82/10 (169 m?) 545,87
Spolu pozemky (320,00 m?2) 1 033,60
Spolu VSH 3 043,37
Zaokruhlena VSH spolu | 3 040,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 040,00 €
Slovom: TritisicStyridsat’ Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na predlozenom liste vlastnictva nie su zapisané v Casti C Ziadne tarchy / vid LV /, ktoré mézu byt
prekazkou pri budicom vyuzivani nehnutelnosti.

DalSie bremena a tarchy, ktoré by zabranili v prisune dostupnych energii, obmedzeni alebo
zabraneni pristupu k nehnutelnostiam neboli zistené. Budovu je mozné vyuzivat po Uprave aj na
iny ucel.

Vo Vranove nad Topfou, dha 7.12.2016 Ing. FrantiSek Kaémar
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[V. PRILOHY

o Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 451 - vytvoreny cez kataster portal
¢ Informativna képia katastralnej mapy k. u. Kvakovce - vytvorena cez katasterportal

e Potvrdenie o veku nehnutelnosti

e Schéma pbédorysu podlaZzia

¢ Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 910806.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod €islom :30/2016

Podpis znalca
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