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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 12 / 2024

1. UVOD

1. Uloha znalca: Odhad hodnoty nehnutelnosti: Pozemok E-UO parcela &. 168 umiestnena mimo
zastavaného uzemie obce, nehnutelnost’ je evidované na Liste vlastnictva €. 1217, katastralne
uzemie Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Topfou. Znalecky posudok vypracovany za
ucelom prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyziadania posudku: 08.01.2024
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno
technického

stavu): 09.01.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 09.01.2024 - deri obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

e Uzemnoplanovacia informacia &. KVA-60/25/2024-61/2024 zo dfia 09.01.2024 vydana
Obcou Kvakovce

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva €. 1217 - vytvoreny cez katastralny portal

Kopia z mapy uréeného operatu- vytvorena cez katastralny portal

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu parcely pri miestnom Setreni dfia 09.01.2024
Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dfia 09.01.2024

6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. zo dha
23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a predkladateloch a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu

pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 12 / 2024

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018,
ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

STN 7340 55 - Vypoclet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

In&trukcia Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 12/2005, €. 19292/2004-53 o
organizacii a riadeni znaleckej, timocnickej a prekladatelskej innosti a o sucinnosti pri jej
kontrole.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujuci postup - Kcu z
4/1996 na 4/2020 podfa zverejnenych udajov Statistického uradu SR publikovanych na
webovej stranke SU SR.

Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav
llavsky — Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Casopisy Znalectvo

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’

Prevod nehnutelnosti.

10. Zakladné pojmy:

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci
aj predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni,
predaj medzi rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz,
exekucia, drazby a pod.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuzitia nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 12 / 2024

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnocovani boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha €. 3 vyhladky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemku nie je mozné, pretoze pozemok
nedosahuje vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

Cely vypocet je realizovany programom HYPO.

VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov
nehnutefnosti v danom mieste a &ase, pokial su v k tomu dostupné preskumatelné podklady. Ak
tieto informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych
nehnutelnosti, je potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna hodnota.
Vlastna vSeobecna hodnota sa od takto zistenej ¢asovej hodnoty méze i vyraznejSie odliSovat.
Nehnutelnosti si vecami dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych €asovych
obdobiach mbze byt rozdielna od ich asovej hodnoty.

Metéda porovnanim:

Pre porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutefnosti. Porovnanie je treba vykonat na mernua
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod. ) so
zohladnenim odliSnosti porovnavanych objektov a hodnoteného objektu (porovnanie vybavenosti
objektov - Standard, nadStandard, podstandard, vysky podlazi, zastavanej plochy; polohy a pod. ).
Podklady pre porovnanie (doklad o prevode a prechode nehnutelnosti - kipna zmluva, rozhodnutie
sudu, exekucia, konkurz a vyrovnania a pod. a znalecky posudok na zaklade, ktorého bol prevod,
prechod vloZeny do katastra nehnutelnosti; ponuky realitnych kancelarii so znaleckym posudkom)
musia byt preskumatelné. Pri porovnani musia byt vylu¢ené vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie

U nehnutelnosti bez vynosu upravou technickej hodnoty o vplyvy pbsobiace na hodnotu
nehnutefnosti v danom mieste a Case.

VSeobecnou hodnotou sa pre uéel metodiky polohovou diferenciaciou rozumie hodnota, ktora by sa
dosiahla pri predajcoch rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti v beZnom obchodnom styku
k datumu ohodnotenia. Pre jej stanoveni sa beru do uvahy vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv na
vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu. Mimoriadnymi
okolnostami trhu sa rozumeju osobné pomery medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne
predavajuceho alebo kupujuceho, désledky prirodnych alebo inych kalamit a pod.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikacia predmetu postudenia podla dokladu o
vlastnictve:

Vypis z listu vlastnictva €. 1217, k.u. Kvakovce - vytvoreny cez kataster portal

Katastralne uzemie: Kvakovce
Obec: Kvakovce
Okres: Vranov nad Toplou

Miesto nehnutelnosti: Parcela EUO ¢. 168, k.u. Kvakovce

Strana 5



Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 12 / 2024

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E" evidované na mape uréeného operatu
e Parcela €. 168 orna poéda s vymerou 23328 m?

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Obec Kvakovce, Domasska 97/1, Slovenska Kajha, PSC 094 02, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
ICO: 332518
Titul nadobudnutia: Protokol €. 48/2023/MPO o odovzdani nehnutel. majetku do vlast. Obce
Kvakovce uzatvoreny podla zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb.o majetku obci v zneni neskor. predpisov zo dfia 15.11.2023, Z-
2661/2023 - 7/24
Iné udaje:
e Bez zapisu.
Poznamky:
o Bez zapisu.
Iné udaje - nepriradené
e POZ.KN.VL.C.101,102;
CAST C: TARCHY

e Beztiarch.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Vlastna obhliadka ohodnocovanych nehnutefnosti bola vykonana znalcom na tvare miesta dia
09.01.2024 za pritomnosti zastupcu majitefa nehnutelnosti. Pri miestnej obhliadke bol porovnany
skutoény stav pozemku a porovnany so stavom vedenym v Katastri nehnutelnosti.
Fotodokumentacia nehnutelnosti bola vyhotovena dnia 09.01.2024

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :
o Bezpredmetné, jedna sa o pozemok.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

Predmet ohodnotenia je pozemok E-UO parcela €. 168, ktory je riadne zapisané na LV €. 1217,
k.u. Kvakovce, obec Kvakovce, okr. Vranov nad Toplfou. Pri miestnej obhliadke bol porovnany
skutocny stav nehnutefnosti so stavom vedenym v katastri nehnutelnosti. Nehnutefnost parcela €.
168 je zapisana na LV €. 1217 ako druh pozemku — orna péda umiestneny mimo zastavaného
izemia obce. Udaje na uvedenom liste vlastnictva sa zhodujd so skutognostou.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar

Gislo posudku: 12 / 2024

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Parcely registra ,E" evidované na mape uréeného operatu

e Parcela &. 168

orna péda s vymerou 23328 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

e Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Cislo posudku: 12 / 2024

Eovsky > Vranov nad Toplou > Kvakovee > k.. Kvakovee

Poloha pozemku v obci Kvakovce

Posudzovany pozemok sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Kvakovce v jej severovychodnej Casti.
Pozemok susedi s parcelami v zastavanom uzemi obce a podla uzemnoplanovacej informacie od
obce Kvakovce sa s touto parcelou na vystavbu rodinnych domov Oblast’ je ticha bez konfliktnych
skupin obyvatel'stva a s malou hustotou. Parcelu nie je mozné priamo napojit na inzinierske siete v
blizkosti pozemku.

Obec Kvakovce sa nachadza v severovychodnej ¢asti okresu Vranov nad Toplou v povodi rieky
Ondava v nevelkej vzdialenosti od vodnej nadrze Domasa a 5 kilometrov od obce Slovenska Kajfia
cez ktoru prechadza dblezity cestny tah v smere z Vranova nad Toplou a Humenného smerom na
hrani¢ny prechod s Pol'skom.

V obci nema sidlo ani prevadzku ziadna firma, Cinnost’ ktorej by mala podstatny vplyv na kvalitu
ovzduSia a spodnych véd. Znedistovanie ovzduSia vznika len zadymovanim obytnej zdény
spalfovanim dreva a uhlia, ktoré sa pouziva na vykurovanie rodinnych domov aj to len sporadicky
nakolko takmer vSetky obytné domy su napojené na rozvod zemného plynu.

Obec Kvakovce je napojena na cestnu siet prostrednictvom cesty 3. triedy v smere do Slovenskej
Kajne, kde sa napaja na cestu 1. triedy v smere Humenné - Stropkov. Cestnu dopravnu siet obce
tvoria: cesta 3. triedy, miestne komunikacie (spojovacie a obsluzné).

Rozvody pitnej vody su v obci ukonéené cca na 50%, no v tomto obdobi rozvodné potrubie eSte nie
su funkéné. V obci je ukonéeny a funkény rozvod plynu (od roku 1998) na ktory su napojené obydlia,
kanalizacny rozvod je pred dokonéenim. V su€asnom obdobi su domacnosti napojené na vodu z
vlastnych studni. Odpadova voda a kaly su rieSené individualne formou odtoku do odpadovych
zump. V obci je zabezpec€eny vyvoz tuhého komunalneho odpadu.

V sucasnosti obec patri do PreSovského kraja a do okresu Vranov nad Toplou.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 12 / 2024

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Druh ohodnocovaného pozemku je orna péda a v sucasnosti je menSia Cast pozemku vyuzivana
ako pasienok a na vacsej Casti pozemku sa nachadza porast z naletovych drevin.. V buducnosti
podla uzemnoplanovacej informacie sa uvazuje pozemok vyuzit na stavebné ucely. Nie je vylucené
aj iné vyuzitie pozemku.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podfa znalcovi dostupnych poznatkov nehrozia pre buduce uZivanie objektu Ziadne administrativne,
pravne, dopravné ani technické rizika.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok EUO, k.u. Kvakovce

Pri metdde polohovej diferenciacie sa postupuje podla bodu E.3 Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z.
a vtedy je jednotkova vieobecna hodnota pozemku upravena koeficientom polohovej diferenciacie,
ktory zohladruje Specifika polohy pozemkov.

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHepoz = M.VSHuw, [€],

kde

M —vymera pozemku v m2,

VSHw, — jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfla vztahu:

VSHws = VHw, . kep [€/m2],
kde

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa ur¢i podla tabufky:

Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podla poétu obyvatel'ov VHwm
€/m?

a) | Bratislava

b) | Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska 26,56
Bystrica a mesta: PieStany, Vysokeé Tatry, TrenCianske Teplice

c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96

e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
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f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov

4,98

g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov

3,32

krpo — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu

ka=ks.kv.kD.k|=.k|.kz.kR

kde

ks — koeficient vdeobecnej situacie

kv — koeficient intenzity vyuZitia

ko — koeficient dopravnych vztahov

kr — koeficient funk&ného vyuzitia uzemia

ki — koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz — koeficient povySujucich faktorov

kr — koeficient redukujucich faktorov

Popis pozemku:
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e parcela €. 168 orna péda o vymere 23328 m?

Ocenovana parcela sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Kvakovce. Parcela sa nachadza
v severovychodnej okrajovej Casti obce a susedi s pozemkami umiestnenymi v zastavanom uzemi
obce a mimo zastavané uzemie obce. Pozemok je svahovity, ktora je pokracovanim obecnej cesty,
druh pozemku je orna pdda a do buducnosti je na fiom planovana na vystavba rodinnych domov
podla uzemnoplanovacej informacie vydanej Obcou Kvakovce. Hodnoteny pozemok bude po
Upravach a zmene druhu pozemku vhodny na vystavbu. Na pozemku je lesny porast z naletovych
drevin a travny porast. Pozemok nie je mozné napojit priamo na verejny rozvod elektriky, plynu ani
kanalizacie, je pristupny z obecnej komunikacie.

Spolu , ,
. Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
> podiel [m?]
[m7]
168 orna pdda 23328,00 11 23328,00
Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
— . Hodnota
Oznacenie a nazov . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu "
K 1. oblasti mimo zastavaného uzemia obci uréeného platnou
S . Uzemnoplanovacou dokumentaciou
koeficient vSeobecnej o PO ; S 0,80
situacie qb/ast/ mimo zastavaného lzemia obci uréeného platnou
tuzemnoplanovacou dokumentaciou
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
. kV_ . - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity  _ gjqeing koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo 0,70
vyuzitia socialne vyli&enymi skupinami obyvatelstva
zahradkové osady
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
ko v mestach bez moznosti vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych | pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat 0,90
vztahov prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke,
pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej
dopravy
K 3. plochy obytnych a rekreac¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient fFunkéného poloha) 1,20
wigi - . plochy obytnych a rekreacnych tGzemi (obytna alebo rekreacna ’
vyuzitia Uzemia
poloha)
K 1. bez technickej infrastruktary (vlastné zdroje alebo moznost
- ! .. napojenia iba na jeden druh verejnej siete)
koeficient technickej B - ., . . . , 0,80
C . bez technickej infrastruktary (vlastné zdroje alebo moznost
infrastruktury pozemku C ; L
napojenia iba na jeden druh verejnej siete)
1. pozemky uréené uzemnym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké
K sluzia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky,
- Z . zmena funkcie zony sidla a pod.)
koeficient povySujucich R . . o . . 2,40
pozemky urcené tzemnym planom na vyS$Sie vyuZitie, neZ na aké
faktorov o o ; , X .
sluzia v stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky,
zmena funkcie zény sidla a pod.)
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11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh

. Kr . moznej zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujlcich  cpraneng tizemia, obmedzuijlice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov .
vymera pozemku

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Ndazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L(FE)D;OO’BO 0,7070,90%1,20 0,80 2,40 0,9290
Jednotkova vSeobecna hodnota & " _ "
pozemku VSHwms = VHw * kep = 3,32 €/m? * 0,9290 3,08 €/m?
VYHODNOTENIE

. .y Vseobecna hodnota

Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 168 23 328,00 m? * 3,08 €/m? * 1/1 71 850,24
Spolu | 71 850,24

I1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znalcovi neboli polozené Ziadne otazky.

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie znaleckého posudku bolo stanovenie véeobecnej
hodnoty pozemku E-UO parcelné ¢. 168 umiestneného mimo zastavaného uzemia obce. Parcela je
evidovana na LV €. 1217, k.u. Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Toplou. Znalecky
posudok je vypracovany pre Ucel prevodu nehnutelnosti..

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajici
budu konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Z ddvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metody
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouZitia kombinovane;j
metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdéda pouzita
metoda polohovej diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok EUO, k.u. Kvakovce - parc. ¢. 168 (23 328 m?) 71 850,24
Vseobecna hodnota celkom 71 850,24
Vseobecna hodnota zaokruhlene 71 900,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatjedentisicdeviat’'sto Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

V ohodnoteni metédou polohovej diferenciacie su zohladnené vSetky pozitivne i negativne vplyvy
posobiace na posudzovanu nehnutelnost.

Na liste vlastnictva &. 1217 v &asti C:Tarchy nie je Ziadny zapis, ktory by bol prekazkou buduceho
vyuzivania pozemku.

Pri obhliadke na mieste a ohodnocovani neboli zistené Ziadne dalSie skutoCnosti, ktoré by sa javili
ako mozné riziko pri vyuzivani nehnutelnosti v buducnosti.

Vo Vranove nad Toplou, dha 16.01.2024 Ing. FrantiSek Kaémar
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IV PRILOHY

Vypis z listu vlastnictva €. 1217 - vytvoreny cez katastralny portal
o Kopia z mapy uréeného operatu - vytvorena cez katastralny portal
e Uzemnoplanovacia informécia vydana Obcou Kvakovce diia 09.01.2024
o Zistenia skutkoveého stavu pozemku pri miestnom Setreni dia 09.01.2024

o Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni diia 09.01.2024
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladateflov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islom 914079.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom : 12/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca
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