Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

RAMCOVA ZMLUVA O SPOLUPRACI

Tato ZMLUVA O RAMCOVEJ SPOLUPRACI (dalej len ako ,,Zmluva®) bola uzatvorena
v zmysle ustanoveni prislusnych pravnych predpisov po schvaleni jej znenia Obecnym
zastupitel'stvom Uznesenim [X]medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

1) Obec Kvakovce
Domasska ¢. 97/1, 094 02 Slovenska Kajna
ICO: 00332518
V zastipeni:
Mgr. Radovan KAPRAL — starosta obce
Ing. Katarina SVECOVA — zastupkyiia starostu obce

bankové spojenie: OTB Banka, a.s.,

¢. uétu: SK23 5200 0000 0000 0933 7056
e-mail: kvakovcedomasa@gmail.com
(d’alej len ako obec)

@) Stanislav HRICKO
Bytom: Budovatel'ska 430/8, 094 31 HanuSovce nad Topl'ou
Narodeny: [X]
Rodné ¢islo: [X]
(dalej len ako vlastnik pozemku)

(Obec a Stanislav Hricko d’alej spolo¢ne len ako ,,Zmluvné strany* a jednotlivo ako
»Zmluvna strana‘).

PREAMBULA

(A) Vzhladom k tomu, ze Obec Kvakovce je jednotka izemnej samospravy, ktorej jednou
Z hlavnych priorit je aj trvalo udrZatel'ny rozvoj cestovného ruchu v rekrea¢nom stredisku
Domasa Dobra, Obec prostrednictvom Predsedu komisie cestovného ruchu v Obci
zabezpec€ila vypracovanie projektového zdmeru — Stadie ,,Narodného centra vodnych
$portov (v d’alsom texte ,,Studia*), ktora uréuje dlhodobt viziu rozvoja rekreaného
strediska Domasa Dobra.

Castou Stidie je aj priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie uzemia, ktoré rata
S realizaciou plnohodnotnej modernej plaze so socidlnymi zariadeniami, prevadzkou
obcerstvenia (barom) a Sportoviskom (v d’alSom texte ,,Projekt*)

(B) Obec v ramci realneho napliania vysiie uvedenej priority povazuje za prvoradé zabezpegit’
v sulade so Stidiou pre ob&anov obce, chatarov a navitevnikov rekreaéného strediska
dostojny a moderny priestor pre rekreaciu, trdvenie volného casu a Sport, priCom
samozrejmou sucastou tohto priestoru ma byt aj vytvorenie moznosti poskytovania sluzieb
S tym spojenych tretimi osobami, teda podnikatelmi vykonavajucimi ¢innost’ na uzemi
Obce.
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1.1.

1.2.

Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

Stanislav Hricko je vlastnikom parciel nachadzajucich sa v okrese Vranov nad Toplou,
obci Kvakovce, katastralnom uzemi Kvakovce zapisanych na LV ¢. 1614:
parcela &islo: C-KN 1910/25 0 vymere 511 m® — ostatné plochy
parcela ¢islo C-KN 1890/17 0 vymere 676 m® — ostatné plochy
(v dalSom texte ,,Predmetné parcely*). Predmetné parcely sa v prirode nachadzaju priamo
na brehu vodnej nadrze Domasa, no Vv ramci stéasne platného Uzemného planu Obce st
V sucasnosti tieto pozemky definované ako plochy Sportu a nachddzaji sa za hranicou
zastavaného Uizemia obce.
Stanislav Hricko sa v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti zameriava aj na poskytovanie
reStauracénych sluzieb a sluzieb s tym spojenych.
Zmluvné strany sa oboznamili s ich vzdjomnymi ¢innostami, postupmi a pripravovanymi
projektmi a maji zaujem nadviazat' dlhodobu vzajomna spolupracu, najma formou
vystavby a naslednej spravy stavieb uréenych Sirokej verejnosti a koordinovania svojich
¢innosti pri zriadeni prevadzky, volejbalového ihriska, chodnikov a pod. na Predmetnych
parcelach za podmienok dohodnutych nizsie.
Vzhl'adom na verejnopravny charakter ucastnika zmluvy: Obce a S tym suvisiace Specifika
a povinnosti, sa zmluvné strany dohodli aj na jasnom systéme zaruk a garancii, ktoré
zabezpeCia fungovanie Projektu ,,.Bar u namornika®“ aj v budtcnosti za podmienok
vyhodnych pre oba zmluvné strany, ako aj vSetkych obyvatelov Obce, chatarov
a navstevnikov rekreacnej oblasti.
PREDMET ZMLUVY
Zmluvné strany sa dohodli na vzdjomnej spolupraci pri predpriprave ako aj naslednej
realizacii Projektu Bar u namornika.
Na zaklade vole zmluvnych stran bol na dosiahnutie Gcelu tejto Zmluvy dina 08.12.2016

vyhotoveny Marianom Urbanom Geometricky plan ¢islo 10806881-110/2016 na
oddelenie pozemkov parcelné ¢islo 1910/25 a 1910/42 (v d’alsom texte ,,Geometricky
plan®).

Geometrickym planom sa z parcely vo vlastnictve Stanislava Hricka parc. ¢. 1910/25
oddelila novovytvorena parcela & 1910/42 o vymere 348 m?% druh pozemku ostatnd
plocha.

Pre ucely tejto Dohody st predmetom tpravy prav a povinnosti tri parcely, a to:

(A)novovytvorena parcela &.1910/42 0 vymere 348 m?, druh pozemku ostatné plochy —
v d’alSom texte ,,Novovytvorena parcela ¢. 1910/42 o vymere 348 m?“, Vzhladom
k tomu, Ze sa prava a povinnosti z tejto Zmluvy (a zmluv na fiu nadvdzujucich)
plyntce aj Vv pripade zmeny vlastnika viazu K vlastnictvu tohto pozemku,je v d’alSom
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1.3.

Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

texte Zmluvy tato osoba (Zmluvna strana) oznaCovana aj ako ,,Vlastnik
2

novovytvorenej parcely €. 1910/42 o vymere 348 m“*.
(B) pozemok, na ktorom budu stat’ socialne zariadenia — parcela ¢. 1910/25 tak, ako je

definovana a popisand v Geometrickom pléane, teda 0 vymere 163 m?, druh pozemku

ostatné plochy (v d’alsom texte len ako “Parcela & 1910/25 o vymere 163 m*<)

(C) pozemok, na ktorom bude stat’ volejbalové ihrisko a ostatny pozemok na ktorom bude
plaz, chodniky a podobne — parcela & 1890/17 o vymere 676 m? druh pozemku
ostatné plochy (v d’alsom texte len ako “Parcela & 1890/17 o vymere 676 m*")

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndklady na vyhotovenie Geometrického planu znasa obec
Kvakovce.

Vzhl'adom na to, Ze Predmetné parcely ako celok nie su v zmysle platného Uzemného
planu obce Kvakovce parcelami, na ktorych by sa dala v stlade s predpismi SR postavit’
stavba a na casti tychto pozemkov je miestna ucelova komunikacia, Zmluvné strany sa
dohodli, ze:

pozemok, na ktorom budu stat’ socialne zariadenia: Parcela ¢. 1910/25 o vymere 163 mz,
druh pozemku ostatné plochy,

volejbalové ihrisko a ostatny pozemok na ktorom bude plaz, chodniky a podobne, Parcela
& 1890/17 o vymere 676 m?, druh pozemku ostatné plochy,

pozemok na ktorom sa nachadza miestna ti¢elova komunikacia: parcela ¢islo E-KN ¢. 3893/2
o vymere 148 m2— ornd poda

pozemok na ktorom sa nachadza miestna uc¢elova komunikacia: Parcela ¢islo E-KN 3894/2

0 vymere 65 m2— orna pdda

prevedie bezodplatne Stanislav Hricko na Obec Kvakovce stcasne s podpisom tejto
zmluvy.

Tieto pravne ukony budi vykonané na zaklade Geometrického planu, pricom zmluvné
strany Vv tejto stvislosti uzatvoria samostatni Darovaciu zmluvu, ktora tvori Prilohu ¢. 1
a obsahuje rozvédzovaciu podmienku na ochranu Vlastnika novovytvorenej parcely ¢.
1910/42 v pripade, ak Obec Kvakovce porusi povinnost’ uvedenti v bode 1.4.

Na ochranu Vlastnika parcely ¢. 1910/42 bude navySe zaroven v Darovacej zmluve
dojednané predkupné pravo pre Vlastnika parcely ¢. 1910/42 na vSetky pozemky, ktorych
vlastnicke pravo prevedie Stanislav Hricko na Obec, pre pripad, ak by Obec chcela tieto
pozemky previest’ na tretiu osobu, pricom kupna cena v tomto pripade bude vo vyske 1,-
EUR.

V darovacej zmluve sa rovnako zriadi pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktorého
obsahom bude pravo pre Vlastnika pozemku parc. ¢. 1910/42 prechodu pesi cez parcely,
ktoré Stanislav Hricko Obci daruje az k vode, ktoré sa bude vztahovat aj na
zamestnancov a zakaznikov prevadzky Vlastnika pozemku parc. ¢. 1910/42 pod
prevadzkou.
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1.4.

1.5.

Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

V stlade svysSie uvedenym, Zmluvnymi stranami vzajomne odsuhlasené znenie
darovacej zmluvy tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy. Darovacia zmluva tvori neoddelitelnt
Prilohu a bude podpisana spolu s Ramcovou zmluvou. V pripade, ak z akéhokol'vek
dovodu nebude Darovacia zmluva uzatvorend, resp. sa stane neplatnou, alebo neucinnou,
Obec Kvakovce ma pravo od Zmluvy o spolupraci odstapit’.

V nadvédznosti na splnenie tejto podmienky (¢l. 1. bod 1.3 tejto Zmluvy), sa Obec na
druhej strane zavizuje, Ze najneskor do 31.12.2017 zmeni Uzemny plan Obce tak, aby
bolo v zmysle platnych pravnych predpisov mozné postavit’ stavbu na parcele 1910/42.

V zmysle uvedeného, bude textova a grafickia ¢ast Uzemného planu Obce poditat
s realnou moznost'ou existencie stavby, v stlade stouto zmluvou priamo na Pozemku
parc. ¢. 1910/42.

V pripade, ak Obec nedd Uzemny plan do suladu s touto Zmluvou najneskor v lehote
uvedenej v bode 1.4 tejto Zmluvy, je Vlastnik pozemku pod prevadzkou opravneny od
tejto Zmluvy jednostranne odstupit’.

Vlastnik pozemku parc. ¢. 1910/42 suhlasi s tym, Ze na tomto pozemku bude po vydani
prisluSnych povoleni opravneny postavit vyhradne len stavbu, ktord je zadefinovana
V textovej Gasti navrhu Zmien a doplnkov & 1 k Uzemného planu obce Kvakovce, a to
konkrétne:

Pripustné funkcné vyuZitie:

- reStauracia s letnou terasou. Pripustné je vyuZitie strechy ako terasa bez pristreskov
a pergol.

Podmienky zastavanosti pozemku:
- umiestnenie na novovytvorenej parcele ¢. 1910/42 k.u. Kvakovce 0 vymere 348 m2,

- pri povrchovej uprave striech si vylucené povrchy z asfaltovych pdsov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betonové Skridle provensalskeho
typu pri sedlovej streche do 15 stupnov, pri rovnej streche je pripustny dunajsky strk,
respektive drevo, alebo betonova, resp. keramicka dlazba v pripade vyuZitia strechy
ako terasy,

- sposob povrchovych uprav prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/,drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtienmi, omietky — pripustné su odtiene
bielej, svetlobézovej a slonova kost

- max. vSka zastavby 1 nadzemné podlazie nad rastly terén, max. vyska stavby
a pergoly 3m, sklon strechy do 15 stuprnov,

- koeficient zastavanosti 25 % stavbou a 25 % otvorenda terasa s drevenou pergolou.
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1.6.

1.7.

Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

Pripustné doplnkové:

- spevnené plochy pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich a obsluhu so
segmentovanym povrchom,

- parkovacie plochy (pocet parkovacich ploch v zmysle prislusnej STN).

Za podmienky vylucujuce (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat’:

- nie je pripustnd zmena obcianskeho vybavenia a sluzieb na inu podnikatel’sku cinnost,
- priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

- priestory sa neoddeluju umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

V pripade ak Vlastnik novovytvorenej parcely & 1910/42 o vymere 348m® splni
podmienku uvedenu ¢l. 1. bode 1.3 Zmluvy, Obec sa zavézuje najneskor do 31.12.2018
vybudovat’ na vlastné naklady socialne zariadenia na Pozemku parcelné ¢islo 1910/25
v rozsahu minimalne 3 panske a3 damske toalety, ako aj volejbalové ihrisko Vv
Standardnych rozmeroch pre plazovy volejbal (8m x16m) na Parcele ¢. 1890/17 o vymere
676 m°.

Po ukonceni vystavby apo UspeSnej kolaudécii tychto stavieb (socidlne zariadenia
a volejbalové ihrisko postavené v stlade s predchadzajucim bodom) Obec ihrisko ako
aj socialne zariadenia prenecha aktualnemu Vlastnikovi novovytvorenej parcely ¢.
1910/42 o vymere 348 m°do najmu, na obdobie 50 rokov za ngjomné vo vyske 1,- EUR
rocne.

Za tymto ucelom Zmluvné strany podpiSu samostatni Najomnu zmluvu, ktord bude
obsahovat’ odkaz na tito Zmluvu o spolupraci. Predmet ndjmu bude odovzdany do
uzivania s tym, Ze aktudlny Vlastnik novovytvorenej parcely €. 1910/42 o vymere 348 m?
bude povinny sa o tieto zariadenia na svoje ndklady starat’ s opatrnostou riadneho
hospodara, udrziavat’ predmet ndjmu vo funkénom stave, ktory bude zodpovedat’ vSetkym
prislusnym hygienickym, estetickym ako aj inym normam platnym pre dany typ
zariadenia, €1 Sportoviska. V sulade s vysSie uvedenym, Zmluvnymi stranami zatial’
vzajomne odsuhlasené znenie najomnej zmluvy (v zneni obsahujicom Zmluvnym
stranam dostupné informécie ku diu podpisu Zmluvy o spolupraci) tvori neoddelite'nt
Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy. Najomna zmluvu s rovnakym obsahom, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak, st zmluvné strany (Obec Kvakovce a Vlastnik novovytvorenej parcely €.
1910/42 o vymere 348m?), povinné uzatvorit do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o
kolaudacii socialnych zariadeni a ihriska. AK Vlastnik novovytvorenej parcely ¢. 1910/42
0 vymere 348m’ uvedent Najomnt zmluvu s dohodnutym obsahom (Priloha ¢. 2.)
z akéhokol'vek odmietne v tejto lehote uzatvorit, pravo na uzatvorenie Najomnej zmluvy
nezanika, ale Obec Kvakovce je do doby uzatvorenia Najomnej zmluvy opravnena
prevadzkovat tieto socidlne zariadenia a volejbalové ihrisko samostatne.
Strana5z 8



1.8.

1.9.

1.10.

2

2.1

2.2
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Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

Za splnenia tychto podmienok bude ndjomca, teda Vlastnik pozemku parcelné cislo
1910/42 moct’ tieto obecné zariadenia samostatne prevadzkovat a ponukat tieto
zariadenia navstevnikom za odplatu, aku uzna za vhodnu tak, aby ,,prevadzka® ako aj
Obecny majetok tvorili jeden funkény celok a sluzili névstevnikom rekreacnej oblasti
Dobra. Vyska poplatku za pouzitie socidlneho zariadenia nebude moct’ presiahnut’ 1/1000
(jednu tisicinu) minimalnej mzdy platnej v SR. Vyska poplatku za pouzitie volejbalového
ihriska nebude moéct presiahnut’ sumu 1/100 (jednu stotinu) minimalnej mzdy platnej
V SR za 1 hodinu prengjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Obec ma pravo jednostranne odstipit’ od ndjomnej zmluvy
Vv pripade, ak najomca najneskor do 01. marca kazdého prislusného kalendarneho roka
trvania ndjmu nedoruci Obci pisomnul spravu o organiza¢nych a investi¢nych zameroch na
prislusnt nadchadzajtcu letnu turisticku sezonu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Obec ma pravo jednostranne odstlpit’ od ndjomnej zmluvy
aj Vv pripade, ak sa nebude najomca riadne starat o predmet najmu v stlade s touto
Zmluvou, alebo ak najomca porusi inil ztejto Zmluvy vyplyvajucu povinnost’ takym
sposobom, Ze tym zmari ucel tejto zmluvy. Obec je v tomto pripade opravnena prenechat’
tieto objekty do uzivania tretej osobe, pripadne je oprdvnena tieto objekty spravovat
sama.

VSOBECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany st zasadne povinné plnit' povinnosti podla tejto Zmluvy samostatne.
V pripade potreby pouzitia Subdodavatelov, budu tito osobami odborne spdsobilymi
na vykon prislu$nej ¢innosti (realizaciu subdodavky alebo poskytnutie sluzby) a musia
spifat’ $tandardné kritéria pre solidneho a zodpovedného obchodného partnera.

Zmluvné strany sa zavédzuju spolupracovat’ v dobrej viere a chranit’ a presadzovat’ prava a
opravnené¢ zaujmy druhej Zmluvnej strany. Zmluvné strany si povinné vzajomne
koordinovat’ svoje postupy pri izemnom, ¢i stavebnom konani takym sposobom, aby sa
dosiahol uc¢el Zmluvy o spolupraci.

Zmluvné strany sa pri plneni povinnosti podla tejto Zmluvy zavézuju konat s odbornou
starostlivost'ou, poskytovat’ svoje plnenia, resp. su¢innost’ inym riadne a v€as. Zmluvné
strany susi vedomé ciel'a a zmyslu spoluprace podl'a tejto Zmluvy, ktorym je zabezpecit
doéstojny, moderny priestor pre rekreaciu, travenie vol'ného Casu, Sportu a v neposlednom
rade aj na podnikanie za dohodnutych podmienok.

Zmluvné strany zodpovedaju za porusenie svojich povinnosti stanovenych v tejto Zmluve
podla aplikovatel'nych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytnut’ si navzajom plna stcinnost’ a informacie potrebné

na pripravu, realizaciu a prevadzku Projektu, najmid poskytovat nevyhnutné udaje,

prerokovat’ / spripomienkovat’ / vyjadrit’ sa k predlozenym navrhom bez zbyto¢ného
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Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

odkladu a oboznamovat’ druhtt Zmluvnt stranuso vSetkymi skuto¢nostami vyznamnymi
pre plnenie zavizkov z tejto Zmluvy.

Stanislav Hricko sa zavizuje, Ze v pripade ak akymkol'vek sposobom prevedie vlastnicke
pravo K akejkol'vek ¢asti nehnutel’nosti ktora savisi s touto Zmluvou zabezpeéi, aby sa
novy vlastnik, resp. uzivatel zaviazal na dodrziavanie ustanoveni tejto Zmluvy.
V opacnom pripade Stanislav Hricko vyhlasuje, ze zodpovedd Obci za Skodu, ktora
vznikne v savislosti s konanim nového Vlastnika pozemku pod prevadzkou, resp.
uzivatela.

RIESENIE VZTAHOV V LETNEJ SEZONE 2017

Obec sa zavizuje poskytnit’ vSetku sucinnost’ (za predpokladu splnenia hygienickych
a inych predpisov, platenia poplatkov za vyvoz TKO obci a pod.) k tomu, aby Vlastnik
pozemku pod prevadzkou ziskal povolenie na ambulantny predaj na parcele 1910/42 pre
sezonu 2017. Obec vyhlasuje, ze v pripade ak sa bude plnit’ tdto Zmluva o spolupraci a
Vlastnik pozemku pod prevadzkou bude spiiiat’ podmienky podla osobitnych predpisov
Obec nebude branit’ realizacii ambulantného predaja na predmetnej parcele pre cela letnt
turistickd sezonu 2017.

OZNAMENIA

Vsetky ozndmenia sa uskutoCnia pisomne a povazuju sa za riadne dorucené¢, ak ich
prislusna Zmluvné strana doru¢i druhej Zmluvnej strane akymkol'vek z nasledovnych
spdsobov:

a) osobnym doruc¢enim Zmluvnej strane, ktora je adresatom, alebo

b) zaslanim doporuéenou posStou s navratkou, kuriérom alebo obdobnym sposobom
preukazujucim prevzatie zasielky adresatom (prislusnou Zmluvnou stranou).

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, v ktoromdoplnia, resp. konkretizuju
podmienky d’alSej spoluprace, ktorych potreba upravy vyvstala v suvislosti s praktickymi
skusenostami s realizaciou Projektu.

Vzhl'adom k tomu, Ze sa prava a povinnosti z tejto Zmluvy plynuace aj V pripade zmeny
vlastnika viazu K vlastnictvu Pozemku pod prevadzkou, je Stanislav Hricko v pripade
prevodu Pozemku pod prevadzkou povinny o povinnostiach z tejto Zmluvy plyntcich
informovat’ nového nadobudatel’a a Obec.

Ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo netcinnym, ostatné
ustanovenia Zmluvy budi nad’alej platné a €¢inné v celom rozsahu. Zmluvné strany d’alej
stihlasia, Ze neplatné alebo neti¢inné ustanovenie nahradia vzajomne prijatelnym platnym
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Zmluva o spolupraci — obec Kvakovce — Stanislav Hricko

a ucinnym ustanovenim, ktoré zohl'adni vol'u zmluvnych stran obsiahnutu v povodnom
ustanoventi.

Akékol'vek zmeny a/alebo dodatky k Zmluve musia byt v pisomnej forme podpisané
oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4)rovnopisoch, z ktorych po dvoch (2) rovnopis
obdrzi kazda Zmluvna strana.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu Zmluvnymi stranami a ucinnost’ v deil
nasledujuci po dni zverejnenia na webovom sidle Obce v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené s predmetom Zmluvy nakladat’, zmluvné
prejavy st im dostatoéne zrozumitel'né a urcité, ich zmluvnd volnost nie je ni¢im
obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme. Na dokaz vysSie uvedené¢ho
Zmluvné strany tito Zmluvu podpisali.

V Kvakovciach, dna ............... 2017 V Kvakovciach, dna ................ 2017

Obec Kvakovce Stanislav HRICKO
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