Meno : Jozef

Priezvisko Ing. Valko T g
Adresa znalca : Hviezdoslavova 4, PreSov
Mobit : 0907761333
ZNALECKY POSUDOK
¢islo : 67/2016

Predmet . Rodinny dom sap. &islo 1057 a parc. islo 82/4 a 82/5
v zastavanom tizemi obce Kvakovce, v obci Kvakovce,
okres Vranov nad Topfou.

Objednavatel : Obecny urad
Kvakovce 97
okres Vranov nad Topfou

Ugel : Prevod viastnickych prav.

Pocet stran posudku a priloh : 22

Pocet vyhotoveni S

V Presove dita 20.6.2016



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vieobecni hodnotu rodinného domu sup. éislo 1057 a pozemkov - parc. KN &. 82/4 a 82/4 v k. L.
Kvakovce, v zastavanom zemi obce Kvakovce, v okrese Vranov nad Topfou.

2. Datum vyZiadania posudku: 14.6.2016 tstna dohoda o vyhotoveni znaleckého posudku.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.6.2016 - den obhliadky a zameranie rodinného domu.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20.6.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

Geometricky plan na oddelenie pozemkov p.&. 82/1, 82/3, 82/4, 82/5, 82/6, 82/7, 89/1, 89/3, vyhotoveny pod
&islom planu 34/2016, overeny Spravou katastra Vranov nad Topfou diia 20.4.2016, pod Cislom : 160/2016.
Oznamenie o uréeni orientaéného ¢isla zo dia 19.5.2016.

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva &. 451, k.4. Kvakovce, zo diia 17.6.2016, vytvorené
cez katastralny portal.

Informativna képia z mapy, k.u. Kvakovce, zo diia 17.6.2016, vytvorené cez katastrainy portal.

Obhliadka, zameranie a zakreslenie skutkového stavu rodinného domu.

Fotodokumentécia.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni a vyhl. & 254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

Zéakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhladska Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinské univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Uréit véeobecnii hodnotu rodinného domu stp. &islo 1057 a parc. islo 82/4, 82/5.

9. Pravny tkon, na ktory sa méa znalecky posudok pouZit:
Prevod nehnutelnosti.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE



a) Vyber pouzitej met6dy: i

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prifohe &. 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie veobecnej hodnoty:

Pouzitad je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby
bolo moZné vykonat kombinéciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylidena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov
vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2016.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutefnosti evidované na vypise z listu viastnictva &. 451 v k.i. Kvakovce. V
popisnych tdajoch katastra si nehnutelnosti evidované nasledovne

Cast A : Majetkova podstata
Parcely registra "C"

Parc. Cislo Vymerav 2 Druh pozemku

82/4 123 Zastavané plochy a nadvoria
82/5 707 Zastavané plochy a nadvoria
Stavby

Sip. &islo na parc. &islo Popis stavby

1057 82/4 Rodinny dom

Cast B : Vlastnici

Vlastnik

1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, &. 97, SR
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Cast C : Tarchy

Nie st zname.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim vykonan diia 14.6.2016 za Géasti Ing. Jozefa Valka.
Zameranie vykonané diia 14.6.2016.

Fotodokumentacia vyhotovena dita 14.6.2016.

d) Technicka dokumentécia:

Zadavatefom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby rodinného domu. Skutkovy stav rodinného
domu bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

Zadavatefom nebola poskytnutd stavebna dokumentacia stavby rodinného domu. Podfa oznidmenia OU
Kvakovce zo diia 19.5.2016 bol rodinny dom postaveny pravdepodobne v roku 1952.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Znalcom ziskané (daje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto&nym stavom. Neboli zistené
rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra

- stavba rodinny dom sp. &islo 1057 a parc. &islo 82/4, 82/5 sii evidované v popisnych tdajoch katastra, na
vypise z listu viastnictva &. 451, v k(. Kvakovce,

- stavba rodinny dom sup. &islo 1057 a parc. &islo 82/4, 82/5 su evidované v geodetickych adajoch katastra,
v kopii katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom sup. ¢islo 1057 na parc. &islo 82/4.
Parc. &islo 82/4 a 82/5 v k.u. Kvakovce.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY



2.1.1 Rodinny dom sup. Cislo 1057.y obci Kvakovce

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby :

Rodinny dom sip. &islo 1057 sa nachadza na parc. €islo 82/4 v k,i. Kvakovce, v zastavanom (izemi obce
Kvakovce, na jej okraji, pri obecnom trade. Je osadeny na svahovitom teréne, pristupny po parc. islo 82/6.

Dispozi¢né rieSenie :

Jedna sa o rodinny dom ¢iasto&ne podpivni¢eny, ma jedno podlaZie nadzemné a neobytné podkrovie. V
podzemnom podlazi je jedna pivniénd miestnost, v nadzemnom podlazi si tri obytné miestnosti,
prislusenstvo tvori chodba, zachod, kiapeliia, schody do PP a neobytného podkrovia, kuchynia.

Rodinny dom sip. &islo 1057 bol podfa oznamenia OU Kvakovce zo diia 19.5.2016 postaveny
pravdepodobne v roku 1952.

Dom je uZ niekofko rokov nevyuZivany, je v schatralom stave a nutne vyZzaduje kompletni rekonstrukciu. Na
viacerych miestach je opadana vonkajSia omietka, krytina z azbestocementovych 3ablén zarastena
machom, opadané vnitorné omietky, poSkodené klampiarske konstrukcie, si vytrhané podlahy v obytnych
miestnostiach okrem jednej v ktorej st bukové vlysy, poSkodené rozvody teplej a studenej vody, chyba zdroj
teplej vody, el. bojler, chyba kotol UK, viac vykurovacich telies, poskodena elektroinitalacia, chyba
kuchynské zariadenie, linka, sporak, vodovodné batérie, na niektorych stenach sa prejavuje pliesefi.

Technické rieSenie :

Zaklady - rodinny dom osadeny na zakladovych pasoch z prostého beténu B 15, bez izolacie proti vode.
Zvislé nosné obvodové murivo - murivo podzemného podlazia prevazne z kameria, obvodové murivo
nadzemného podlazia z plnych tehal o hr. 45 cm, deliace konStrukcie nosné tehelné o hr. 30 cm, ostatné
deliace konstrukcie z plnych tehal hr. 15 cm.

Vodorovné nosné konstrukcie - strop nad podzemnym podlazim tehlovy do ocelovych traverz, strop na
nadzemnym podlazim Zelezobetdnova monolitickd doska.

Strecha - sedlova.

Krytina - azbestocementové 3ablény na debneni.

Klampiarske konStrukcie - Zfaby, zvody a oplechovanie parapetov pozinkovany plech.

Uprava vonkajSich povrchov - vapenna omietka.

Uprava vnuatornych povrchov - hladka vapenna omietka stien a stropov.

Vnitorné keramické obklady - keramicky obklad steny v kipefni do 1,35 m a v zachode.

Okna - drevené zdvojené.

Dvere - rAmové.

Podlahy - v kipelni a WC keramicka dlazba, v jednej obytnej miestnosti bukové viysy.

Vnitorné rozvody :

Vodovod - rozvod teplej a studenej vody, potrubie ocefové pozinkované, zdroj teplej vody chyba.

Kanalizacia - lezata kanalizacia potrubie kameninové.

Elektroindtalacia - svetelna.

Zemny plyn - rozvod zemného plynu v dome nie je.

Vykurovanie - ustredné teplovodné, kotol UK a niekolko vykurovacich telies chyba, vykurovacie telesa
panelové, dve kachfové pece.

Vniitorné vybavenie :
Kuchyria - kuchynské zariadenie chyba.

Kipeffia - varia smaltovana, umyvadlo, vodovodné batérie chybajt.
Zachod - splachovaci s umyvadiom.

MERNE JEDNOTKY

Vypocet zastavanej plochy



i § R

Podlazie ui?\?aél.tia Vypotet zast. plochy 7 |zP m? Kzp

1. PP 1952 |1,2*(5.00%3.20) 19,2 120/19,2=6,250
Spolu 1. PP: 19,2 6,250

1. NP 1952 [11.40%9.72+5.05%2.45 123,18 ° 120/123,18=0,974
Spolu 1. NP: 123,18 0,974
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoldtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m° ZP podla

zasad uvedenych v pouZitom katalégu.
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,95

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.1.b|v priemernej hibke 2 m a viac bez zvislej izoléacie 780
4 Murivo
4.8.a|kamenné murivo v hrubke do 60 cm 690
Stropy
Pad klenbové 650
16 Schody bez ohfadu na nosnu konétrukciu s povrchom nastupnice
16.6 |cementovy poter 180
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 |svetelna 155
Spolu 2455
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
! Spolu 0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 Zaklady

12.2.b |betdnové - objekt s podzemnym podlaZim bez izolacie 425 100| 425,0
4 Murivo

| ” . : ”

. 1.« murované z tehal v skladobnej hrubke nad 40 cm do 50 1290 100|1290, 0

| cm

‘fs Deliace konstrukcie

-1 tehlové 160 100| 160,0
6 Vniitorné omietky

16.1 vapenné itukové 400 100| 400,0

|
1? Stropy




|7.1.a |s rovnym pohladom betdénové monol I€icke. - 1040 100|1040,0
'8 Krovy
if.S vaznicové sedlové 575 1001 575,0
110 Krytiny strechy na krove
?20.4.a azbestocementové Sablény na debneni 670 100] 670,0
|12 Klampiarske konstrukcie strechy
|12.2.b|z pozinkovaného plechu 55 100 55,0
!13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety)
113.2 |z pozinkovaného plechu 20 100] 20,0
114, Fasadne omietky
14.1.c|vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135 100 135
16 Schody pez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.8 mikké drevo bez podstupnic 185 100| 185,0
17 Dvere
17.4 ramové s vyplhou 515 30| 154,5
18 Okna
18.5 zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim 380 100| 380,0
22 Podlahy obytnych miestnosti
22.3 vlysy bukové 345 20 69,0
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazZby 150 80| 120,0
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b Eegi2¥?dé iy£3i23géi2e;a§2fzdu na mat. a radiatormi 480 0| 192,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 Svetelna 155 100| 155,0
29 Bleskozvod
- vyskytujiuca sa polozka 155 100| 155,0
30 Rozvod vody
30.1.a zeﬁiiggizgznigiogztrubia studenej a teplej vody z 55 80 44,0
Spolu 7190 62245
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
133 Kanalizacia do zumpy
f33.1 kameninové potrubie (2 ks) 50 100 50,0
'35 Zdroj vykurovania
.35.2.d lokalne — staloZiarne kachle (2 ks) 90 100 90,0
37 Vnitorné vybavenie
7.2 vana ocelovad smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
x7.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
» Zachod
Y32 2 |splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35| 100 35,0




—-7,_

40 Vnutorné obklady
40.1 prevaZnej &asti kipelne min. do 1,35 m vy3dky (1 ks) 55 100 55,0
20.6 |WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30| 100| 30,0
45 Elektricky rozvadzaé
145.2 |s poistkami (1 ks) 145 50| 72,5
| Spolu 445 372,5
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:
'Podlazie Vypocet RU nam?ZP |Vypocet RU na m’ ZP Hoal;m:i?adm ne::::noml:iia
: dokon. podlazia nedokon. podlazia [EURIm’] {EURfm’]
. (2455 + 0 * (2455 + 0 *
- = 6,250) /30,1260 6,250) /30,1260 242 Bl42
- (7190 + 445 * (6224,5 + 372,5 * _
g A 0,974) /30,1260 0,974) /30,1260 25393 o
TECHNICKY STAV
"Podlazie Zat.uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1952 64 36 100 64,00 36,00
1. NP 1952 64 36 100 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PODZEMNE PODLAZIE

Stavba z roku 1952

' Vychodiskova hodnota:

81,49 EUR/m*19,20 m™*2,307*0,95

3 429,07 EUR

' Technicky stav:

100 % - 64,00 %

36,00 %

' Technicka hodnota:

36,00 % z 3 429,07 EUR

1 234,47 EUR

1. NADZEMNE PODLAZIE

Stavba z roku 1952

Vychodiskova hodnota QPkonéeného podlazia:
253,05 EUR/m°'*123,18 m"*2,307*0,95

68 315,26 EUR

Vychodiskova hodnota
' dokonéeného podlaZia:

253,05 EUR/m’*123,18 m'*2,307*0,95

68 315,26 EUR

Vychodiskova hodnota: 218,66 EUR/m°*123,18 m’*2,307*0,95 59 031,08 EUR
' Technicky stav: 100 & - 64,00 % 36,00 %
Technicka hodnota: 36,00 % z 59 031,08 EUR 21 251,19 EUR

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

VH po dokonéeni

[EUR]

VH nedok. stavby
[EUR]

TH [EUR]




- -
|1. podzemné podlaZie 3 42807 . 3 429,07 1 234,47
1. nadzemné podlaZzZie 68 315,26 59 031,08 21 251,:1¢
'Spolu 71 744,33 62 460,15 22 485,66

Dokonéenost stavby: (62 460,15EUR / 71 744,33EUR) *_100 % = 87,06 %

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Rodinny dom sap. éislo 1057 sa nachadza na parc. Cislo 82/4 v k.G. Kvakovce, v zastavanom uzemi obce
Kvakovce, na jej okraji pri obecnom trade. Dom je Ciastotne podpivniceny, ma jedno nadzemné podlaZie a
neobytné podkrovie. Od okresného mesta Vranov nad Toplou je obec Kvakovce vzdialena priblizne 19 km a
dopravné spojenie je primestskou autobusovou dopravou.

Z obéianskej vybavenosti je v obci obchod potraviny a rozli€ny tovar, kultarny dom, dom smiutku a obecny
arad. Rodinny dom je zasobovany vodou z kopanej studne, odkanalizovany do Zumpy, napojeny na verejni
el. siet.

Orientacia obytnych miestnosti je prevaZne v smere na vychod - zapad.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Rodinny dom nie je toho &asu vyuZivany, po rekonstrukcii bude vyuZivany na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najm™ zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnostou:
Nie sl zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Vypoéet vieobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferenciacie s pouzitim metédy vypoétu
koeficientu polohovej diferenciacie je podlfa Metodiky vypottu veobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb.
Priememny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na Grovni 0,35, kiord zodpoveda priememému
pomeru vieobecnej a technickej hodnoty rodinnych domov v obci Kvakovce. Zhodnotenie jednotlivych
faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujicej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda = II. trieda = IV. trieda = V. trieda =
1,080 0,700 0,193 0,035
III. trieda =
III. trieda + Aritm. priemer 0,350 Aritm. priemer |III. trieda - 90
200 & = 1. &a Ikl V. a III. % = (0,350~
0,350+4+0,700) triedy triedy 0,315)

: Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha |Vysledok
€. |Popis Trieda| Kpdi
Vi | Kpdi*Vi

1 | Trh s nehnutelnostami IvV. |0,193| 13 2,5090

dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

> | Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce III. |0,350( 30 |10,5000




(F4)

Casti obce vhodné k byvaniu situovapg.ma ovkraji obce

Sucasny technicky stav nehnutefnosti

IV.

0,193

1,5440

nehnutelnost vyzZaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

s

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti g

1,050

7,3500

objekty pre byvanie

wn

Prislusenstvo nehnutelnosti

IIL.

0,350

2,1000

—

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

g

o

Typ nehnutefnosti

IV.

0,193

10

1,9300

. o

nevhodny - dom v radovej uliénej zastavbe, s dvorom
a zadhradou, s dobrym dispoziénym riedenim

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

IN.

0,193

1,7370

obmedzené pracovné mozZnosti v dosahu dopravy nad 30
mindit, nezamestnanost do 20 %

(N8

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

1,050

6,3000

mala hustota obyvatelstva

W

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

IIY.

0,350

1,7500

orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a
¢iastoéne nevhodna

Konfiguracia terénu

II.

0,700

4,2000

juZny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

IV,

0,193

1,3510

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia
do Zumpy

Doprava v okoli nehnutefnosti

IV.

0,193

1,3510

autobus

Obcianska vybavenost (tarady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdara)

IV.

0,193

10

1,9300

obecny urad, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

IV.

0,193

1,5440

les, vodna nadrZ, vo vzdialenosti nad 1000 m

w

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

1,050

9,4500

bez akéhokolvek posSkodenia ovzdusia, vodnych tokov,
bez nadmernej hluénosti

(=
(%3

MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.

I1T.

0,350

2,8000

bez zmeny

Moznosti dalSieho rozsirenia

0,035

0,2450

Ziadna moZnost roz3irenia

(¢ 8]

Dosahovanie vynosu z nehnutePnosti

0,035

0,1400

nehnutelnosti bez wvynosu

(V5]

Nazor znalca

8100 11

0,350

20

7,0000

priemernad nehnutelnost

Spolu

180

65,73

Koeficient polohovej diferenciacie: 65,73/ 180 = 0,365
¥seobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie:



22 485,66 EUR * 0,365 = 8 207,27 EUR ,___

3.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

-0 =

2Zko vhodna metéda na stanovenie V3H stavieb bola pouiiié metéda polohovej difer.

VSH stavieb = 8 207,27 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcely &islo 82/4 a 82/5 sa nachadzaju v k.u. Kvakovce, v zastavanom uzemi obce Kvakovce, si
evidované na vypise z listu vlastnictva €. 451. Je moznost napojenia na verejni el. siet, zadsobovanie

rodinného domu z kopanej studne, odkanalizovanie do Zumpy.

% Parcela Druh pozemku Vzorec vfmp:lr: Podiel Vymera
32/4 ZnLavARS oA A 123[123,00| 171 123,00 m’
nadvorie
{82/5 e 707|707,00f 1/1 707,00 m’
. nadvorie
'Spolu vymera 830,00 m*
Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: 3,32 EUR/m’
Eg;‘;g;':& Nazov a hodnotenie k::f?ggzu
EKoeﬁcient vSeobecnej situacie:
i ks |3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
Koeficient intenzity vyuZitia:
. ky |3. rodinné domy so 3tandardnym vybavenim 1,00
Koeficient dopravnych vztahov:
3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno peso
ko dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnym 0,90
autom do centra do 15 min.
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:
ke [3. obytna poloha Y20
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku:
k; Il. bez tech. infra3truktiary (vlastné zdroje) 1,00
Koeficient povysujucich faktorov:
kz 1,00
Koeficient redukujicich faktorov:
; kr 1,00




Koeficient polohovej diferenciacie:

-1 -

0,90*1,00*0,80*1,20*1,00*1,00*1,00=0,972

Jednotkova hodnota pozemku: 0,9720 *-3,3% EUR/m’ = 3,23 EUR/m"

Vieobecna hodnota pozemku: 830,00 m®*3,23 EUR/m = 2 680,90 EUR

VYHODNOTENIE
Nazov VSH [EUR]
parc. &. 82/4 397,29
fparc. &. 82/5 2 283,61
Spolu 2 680,90

3.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

2ko vhodnad metéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZita metéda polohove]

difer. VSH pozemkov = 2 680,90 EUR

IIl. ZAVER

Vieobecna hodnota nehnutefnosti a stavieb bola stanovena podfa vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.

o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku dfiu
20.6.2016, ktor( by tieto mali dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked'
kupujlci aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena

nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Nazov

Vypoéitana polohovou diferenciaciou:
V3eobecnad hodnota stavieb:
Vieobecna hodnota pozemkov:

Vseobecna hodnota

8 207,27 EUR
2 680,90 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej difer.
Ako vhodnA metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitai metéda polchovej

difer.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

‘Nazov V&eobecna hodnota [EUR]
LSTAVBY

r;:dinny dom sidp. &islo 1057 v obci Kvakovce 8 207,27
POZEMKY

|Pozemky - parc. &. 82/4 (123 m’) 397,29
l2ozemky - parc. &. 82/5 (707 m?) 2 283,61
Spolu pozemky (830,00 m*) 2 680,90
Spolu VSH 10 888,17
Zaokruhlene 10 900,00




'SKK

Yl - i
e

328 373,40

Slovom:
Desattisicdevatsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie si zname.

/ Pre3ove dnia 20.6.2016

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva €. 451 zo dia 17.6.2016.

Informativna képia z mapy zo dia 17.6.2016.

Geometricky plan &islo 34/2016, overeny dita 20.4.2016.

Oznamenie OU Kvakovce zo diia 19.5.2016.
Naért PP, NP.
Fotodokumentacia.

)

Ing. Valko Jozef
znalec




s

Podzemné podlaiie

2. Nepodpivnitena &ast

P |
__}
rl
5,00
1. Pivnica




A1,L0

-
N

3,38
o

2,5

1. Chodba

2. Predsieit WC

3. WC

4. Kuapelna

5. Schody na povalu
6. Schody do pivnice
7. Kuchyia

8. Izba

9. Izba

10. Izba

Nadzemné podlaZie










