Meno : Jozef
Priezvisko : Ing. Valko
Adresa znalca . Hviezdoslavova 4, Prelov
Mobil . 0907761333
Cislo : 106/2015
Predmet - Parcela &islo 101 v zastavanom tzemi obce Kvakovce
v okrese Vranov nad Toplou.
Objednavatel’ : Obecny urad
Kvakovce
okres Vranov nad ToplIou
Ucel $ Prevod vlastnickych prav.
Poéet stran posudku a priloh : 10
Pocet vyhotoveni - 3

V Predove dhia 19.10.2015



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit v3eobecnu hodnotu parc. &islo 101 v zastavanom uzemi obce Kvakovce, v
okrese Vranov nad Toplou.

2. Datum vyziadania posudku: 26.9.2015 - Ustna dohoda o vykonani znaleckého
posudku.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.9.2015 - den obhliadky nehnutelnosti.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.10.2015
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:
Vypis z katastra nehnutelnosti, &iastoény vypis z listu vlastnictva &. 451, k.u.
Kvakovce, zo difia 26.9.2015, vytvorené cez katastralny portal.

5.2 Ziskané znalcom:

Informativna képia z mapy, k.a. Kvakovce, zo dha 26.9.2015, vytvorené cez
katastradlny portal.

Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:
VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o

stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni a wvyhl. &. 254/2010 Z.z.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

VyhlA3%ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.Z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vliastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v platnom zneni.
Vyhlaska Federalneho Statistického tiradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu wv3eobecne]j hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit"
frevod vlastnickych prav.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE



a) Vyber pouzitej metédy:

ri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 %Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metéda polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdda stanovenia
vieobecnej hodnoty je vyluéend z dbévedu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Vlastnicke a evidentné udaje:
Mehnutelnost je v katastri nehnutelnosti evidovanid na vypise z listu vlastnictva

%, 451 v k.u. Kvakovce. V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne

Cast' A : Majetkova podstata

Parcely registra ™C"

Parc. &islo Vymera v m’ Druh pozemku

101 1177 Zastavané plochy a nadvoria
Cast B : Vlastnici

Vlastnik

1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, ¢&. 97, SR
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Cast' C: Tarchy
Nie su zname.
Iné udaje:

SU zapisané vo vypise z listu vlastnictva &. 451 ktory tvori prilohu tohto
znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 26.9.2015 za ucasti
starostu obce p. Kaprala a znalca Ing. Valka.

Fotodokumentacia wvyhotovena dna 26.9.2015.

d) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté a znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

= parc. &islo 101 je evidovana v popisnych udajoch katastra, na vypise z
listu vlastnictva &. 451 v k.u. Kvakovce,

~ parc. ¢islo 101 je evidovand v gecdetickych udajoch katastra, v képii
katastrdlnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Parc. C KN ¢&. 101 v k.d. Kvakovce.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Parcela ¢islo 101 sa nachddza v centre obce Kvakovce, pri kostole. Je pristupné
zo spevnenej obecnej komunikadcie. V ckoli su situované rodinné domy, z
ob&ianskej vybavenosti je v obci len obecny urad, kostol, obchod potraviny a
rozli¢ény tovar,

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
¥z parcele je postaveny schatraly objekt toho &asu nevyuzZivany.

2.2 POZEMKY



2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 Pozemok

cela &islo 101 sa nachadza v k.u. Kvakovce, v zastavanom uzemi obce Kvakovce,
krese Vranov nad Toplou. Je evidovani na liste vlastnictva &. 451. V mieste
moZnost napojenia na el. siet a STL rozvod zemného plynu. Pristup na

celu je zo spevnenej obecnej komunikécie. Obec Kvakovce je vzdialend od
skresného mesta Vranov nad Toplou asi 20 km a od vodnej nadrZe Domasa asi 11 km.

Spolu

vymera Podiel Vymera

‘Parcela Druh pozemku Vzorec

1101 sastayana blocta & 1177|1177,00| 1/1| 1177,00 m’

nadvorie
¥ Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: 3,32 EUR/m’
Canatarve Nazov a hodnotenie Moslnata
koeficientu koeficientu
Koeficient vdeobecnej situacie:
Ks [3. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov | 0,9
Koeficient intenzity vyuZitia:
ky [3. rodinné domy so standardnym vybavenim | 1,00
Koeficient dopravnych vztahov:
4, pozemky Vv tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
ko x : 1,00
dopravy s dobrou upravou ciest
Koeficient obchodnej a priemyseinej polohy:
ke 3. obytna poloha 1,20
Koeficient technickej infrastruktary pozemku:
2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody
k z < 1,20
' zemného plynu, elektriny)
 Koeficient povysujtcich faktorov:
kz ]2. pozemky urdené uzemnym planom na vy3sie vyuZitie 1,40
Koeficient redukujucich faktorov:
kr 1,00

Koeficient polohovej diferenciacie: 0,90*1,00*1,00*1,20*1,20*%1,40*1,00=1,8144
Jednotkova hodnota pozemku: 1,8144 * 3,32 EUR/m’ = 6,02 EUR/m’
Vieobecna hodnota pozemku: 1 177,00 m*6,02 EUR/m’ = T 085,54 EUR

2.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

2ko vhodna metéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouzita metéda polohove]
difer. V3H pozemkov = 7 085,54 EUR




Il. ZAVER

VSeobecna hodnota parcely bola stanovena podfa vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z. a je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu 19.10.2015, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sufaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou

1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Nazov Vieobecnd hodnota

a) Vypocéitania polohovou diferenciaciou:
VSeobecnia hodnota pozemkov: 7 085,54 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej
difer.

v
2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
POZEMKY

Pozemok = patc. & 101 (1 177 m") 7 085,54
Spolu VSH 7 085,54
Zaokrahlene 7 100,00
SKK 213 894,60
Slovom:

Sedemtisicsto EBur

;3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie suU zname.

V Pre3ove difia 19.10.2015 =~ Ing. Valko Jozef

znalec

IV. PRILOHY

Ciastoény vypis z listu vlastnictva &. 451 zo diia 26.9.2015.

Informativna képia z mapy zo dia 26.9. 2015.
Fotodokumentacia.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Osres: Vranov had Toplou Vytvorené cez katastralny portal
Obec. KVAKOVCE Datum vyhotovenia 26.09.2015
atastrilne Gzemie: Kvakovce Cas vyhotovenia: 14:04:13

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 451
£asT A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastriinej mape

Parcelné ¢islo Vymera vm2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
" 1177 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
Legenda:

Spssob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na kforom je postavena budova bez oznageania siipisnym Cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

tné parcely nevyZiadané

£4ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uzastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, €. 97, SR 1/1
ICO :
Poznamka Rozhodnutie Katastralneho tradu PreSov zo diia 23.3.2003,¢.sp.X 13/2004-173/04.
Poznamka Hodnovernost' idajov spochybnena podrla § 39 ods. 2 zakona £. 162/1995 Z.z. v platnom

zneni na parcelu CKN &. 1858/2 a CKN &. 1909/4 s parcelami reg. EKN vytvorenymi podfa
ZPMZ ¢. 1767 , P 130/2015-7115

Titul nadobudnutia ZIADOST O ZAPIS DO KAT.C.J).62/93,C.SP Z 98/93-17/93.
Titul nadobudnutia ZIADOST O ZAPIS DO KAT.C.181/93,ROZHOD.OCU C.182/93.GP-242-313-19/93-28/93.
Titul nadobudnutia PROTOKOL O DELIMITACH C.Z 406/93-43/93,
Titul nadobudnutia KUPNO PREDAJNA ZMLUVA C.V 462/93-50/93.
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.K.2348/93,C.SPISU V 765/93-16/94;
Titul nadobudnutia Z?MENNA ZMLUVA-NOTARS.VRANOV NI/T.C.NZ 323/94 ZO DNA 12.9.1994,C.SP.V 812/94- L‘
15/95;
Titul nadobudnutia POZ. URAD ROZ. C.J. 8/94 C.SP. Z 534/95-36/95;
"l' itul nadobudnutia POZEMKOVY URAD ROZHOD. C. 8/95, C.SP.Z 1513/95-92/95;
Titul nadobudnutia DODATOK K DELIMITAC. PROTOKOLU C, 1, C.SP.Z 1677/95-85/95;
Tiul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 792/95-114/95;
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 791/95-115/95;
Tiul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 468/95-116/95;
Tl nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 763/95-120/35;
Tiul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 764/95-122/85;
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C. SP.V 762/95-123/95;
Tiul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 761/95-124/95;
Tl nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.SP.V 766/95-125/95;
Timul nadobudnutia DELIMITACNY PROTOKOL PODLA ZAK. C. 13811991, C.SP.Z 2858/95-151/95;
Tiul nadobudnutia DODATOK C.1/86 K PROTOKOLU O DELIMITACHI NEHNUT.MAJETKU ZO DNA
10.6.1996,C.5P.Z 1690/96-63/96;
Timul nadobudnutia DELIMITACNY PROTOKOL ZO DNA 1.8.1996,C.SP.Z 2423/96-101/96;
Titul nadobudnutia OU -KATASTR.ODBOR VO VRANOVE NIT . ZAZNAM O OPRAVE CHYB,C.REG. X 137/97 -
151197,
Tl nadobudnutia Zamenna zmiuva zo diia 2.5.2000,&.sp.V 641/2000-74/00.
Tiul nadobudnutia Zamenna zmluva 2o dna 8.3.2001.c.sp.V 364/2001-50/01.
Timul nadobudnutia Ziadost' o zapis budovy Skoly do KN, Listina OcU &.259/2001 o uréeni s&.E.sp.Z 820/2001-
67/01.
Tl nadobudnutia Kipnopredajna zmluva zo dfia 9.7.2001,E.sp.V 961/2001 a ¢.sp.V 960/2001-104/01.
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CAST C:

Por.¢.:

TARCHY

ROZHOD.OU VRANOV N/T.C.J.4013,4014,4015,4016/96 O ZAMIETNUTI VKLADU C.SP.V 794/93-41/98.
ROZHODNUTIE OU VRANOV N/T.C.J.4016-21/96 O ZAMIETNUTI VKLADU C.SP.V 464/93-57/98.

Vecné bremeno sa zriaduje na par.c. 2053/3 a 2077/1 na uloZenie inzZinierskych sieti podFfa GP.&. 1080688-
88/2009 k par.c. 2077/8, ¢.sp.V 364/2010-98/10,

Zriad'uje sa zakonné vecné bremeno v zmysle § 1510 Obcianskeho zakonnika a §10 ods. 1) a 5) Zakona NR SR ¢.
656/2004Z.z, v zneni nove}y €. 293/2009 Z.z. v prospech Vychodoslovenska distribuéna , a.s. Mlynska 31, 042 91
Koélce, ICO: 36599361 spoéivajiice v prave vstupu na pozemok par.¢. 1786/1 v rozsahu podla geometrického
planu é. 182/2009 , vyhotoveneho fy GEOS Kosice s.r.0. ICO 36589934, &.sp.Z 1185/2010-123/10,

Zriad'uje sa vecné bremeno spocivajlce v prave uloZenia inZinierskych sieti cez parcely ¢. 1786/1,1787/2,1786/70,
1793 k par.¢ .1786/71 v prospech viastnika par.¢. 1797 a 1786/16 v rozsahu vyznacenom podla GP.¢. 10806881-
136/2007, é.sp.V 1115/2010-153/10,

Vecné bremeno podl'a zak.¢.40/1964 Zb.OZ a zak.c.656/2004 Z.z.o0 energetike a 0 zmene niektorych zak.,v
prospech opravneného -Vychodoslov.distribuéna,a.s.,Mlynska 31,042 91 Kosice,ICO 36599361s obsahom
opravneni na vykon povol.éinnosti podla zak.¢.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov,najmi
vstupovat' na cudzie pozemky a zariadenia v rozsahu podfa GP £.49/2012,vyhotov.fy.GEODETING s.r.0. ICO
36216801,na parc.CKN ¢.2092/5, 1858/2 ,c.sp.Z 649/12-108/12,

Na pozemky vo vlastnictve povinného €. 2007 a 2053/3 sa zriaduje vecné bremeno in rem spoéivajlce v prave
prechodu a prejazdu, v prospech opravnenych vlastnikov pozemkov &. 2018,2053/64,2053/65 a ¢&.
2053/84,2053/85 k.u. Kvakovce v rozsahu vyznaéenom na GP.€. 17206057-47/2008, ktory je neoddelitel'nou
stcastou tejto zmluvy zo dia 1.10.2008 ¢.sp.V 1793/2008-232/08,

Zriadenie vecného bremena, ktoré spociva v prave vedenia inZinierskych sieti cez pozemok parc.é. 1786/1 v
rozsahu podla GP €. 34331450-025/2010 v prospech vlastnika pozemku parc.¢. 1786/111, €.sp.V 864/2010 -
135/10.

Zmluva o zriadeni vecného bremena spocivajlica v prave uzivania a prechodu cez par.¢. 2090/30 o vymere 226
m2 v prospech opravnenych vlastnikov par.c. 2089/49 a 2089/50 podl'a GP.¢. 10806881-71/2010 zo dfa
26.5.2010, ¢.sp.V 953/2010-138/10,

Iné udaje:

HOSPODARSKA ZMLUVA C.ETP/40/91
ZADANIE c¢.22/93 ZO DNA:11.11.1993
GP c. 241-313-134-94;

GP C.241-313-55-93;

GP. 241-313-130-94 C.SP. V 925/94;
GP 241-313-128-94 C.SP.V 927/94;

GP 241-313-120/94-b; C.SP.V 928/94;
GP 241-7-94 C.SP. V 101/95;

KUPA C.SP. V 929/94 GP 241-313-120/94-a;
GP 241-313-132-94; C.SP.V 926/94; |
GP 241-313-126-94, C.SP.V 918/94; [/
GP.C.241-313-135/94-92/95;

GP -10806881-132/95;

GP C. 10806881-132/95;

GP C-241-313-110g-94;

GP C. 121/95;

GP C.17206057-127/95;

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-155-94,C.SP.V 33/96-7/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-154-94,C.SP.V 820/95-20/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-896-94,C.SP.V 574/96-61/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.00 222 585 218 6,C.SP.V 809/96-96/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.10667997-59/96,C.SP.V 949/96-110/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-54B-93,C.SP.Z 90/96-129/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.00 222 585 210 5,C.SP.V 1039/96-149/96;

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-525/95,C.SP.V 587/96-11/97;

GEOM.PLAN C.ZAK.00 222 585 095 5,C.SP.V 170/97-33/97;

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-705/96,C.SP.V 297/97-46/97;

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-557/97,C.SP.V 662/97-88/97;

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-89C-94,C.SP.V 743/97-100/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-118C-94,C.SP.V 810/97-105/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.30683696-36/97,C.SP.V 846/97-116/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-113/97,C.SP.V 1101/97-156/97,

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-83/97,C.SP.V 1102/97-157/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.10 806 881-563/97,C.SP.V 1338/97-161/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-102/97,C.SP.V 1337/97-164/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-166/97,C.SP.V 1388/97-180/97.

GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-566/97,C.SP.V 1417/97-181/97.
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Vranov nad Toplou 26. septembra 2015 14:21
‘Obec: KVAKOVCE

Katastralne Uzemie: Kvakovce
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