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Meno - Jozef

Priezvisko : Ing. VaTko
Adresa znalca : Hviezdoslavova 4, PreSov
Mobil b 0907761333
ZNALECKY POSUDOK
cislo : 107/2015
Predmet :  Parcela &islo 46/4 v zastavanom uzemi obce Kvakovce
v okrese Vranov nad Toplou.
Objednavatel : Obecny trad
Kvakovce
okres Vranov nad Toplou
Ucel : Prevod vlastnickych prav.
Poéet stran posudku a priloh : 9
Pocet vyhotoveni - 3

V Presove dna 19.10.2015



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit v3eobecnu hodnotu parc. &islo 46/4 v zastavanom uzemi obce Kvakovce, v
okrese Vranov nad Toplou.

2. Datum vyziadania posudku: 26.9.2015 - ustna dohoda o vykonani znaleckého
posudku.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.9.2015 - den obhliadky nehnutelnosti.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje: 19.10.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, &iasto&ny vypis z listu vlastnictva &. 451, k.u.
Kvakovce, zo dia 26.9.2015, vytvorené cez katastralny portal.

5.2 Ziskané znalcom:
Informativna képia z mapy, k.u. Kvakovce, zo dha 26.9.2015, vytvorené cez
katastralny portal.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlid3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni a vyhl. &. 254/2010 Z.z.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhladika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
Vyhléd8ka Federdlneho 3tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov.

Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vS8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.,

8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Prevod vlastnickych préav.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:



G —

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wvyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia
vieobecnej hodnoty je vylucenad z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Vlastnicke a evidengné ddaje:
NMehnutelnost je v katastri nehnutelnosti evidovand na vypise z listu vlastnictva

£. 451 v k.u. Kvakovce. V popisnych ddajoch katastra su nehnutelnosti evidované
nasledovne

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra "C"

Parc. &islo Vymera v m’ Druh pozemku
46/4 2319 Zahrady
Cast' B : Vlastnici

Vlastnik

1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, &. 97, SR
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Cast C: Tarchy

Nie su zname.

Iné udaje:

SU zapisané vo vypise z listu vlastnictva ¢&. 451 ktory tvori prilohu tohto
znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad drfia 26.9.2015 za ucasti
starostu obce p. Kaprala a znalca Ing. Valka.

d) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté a znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch

katastra

= parc. ¢islo 46/4 je evidovanad v popisnych udajoch katastra, na vypise z
listu vlastnictva &. 451 v k.u. Kvakovce,

= parc. ¢islo 46/4 je evidovand v geodetickych tddajoch katastra, v képii

katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Parc. C KN ¢. 46/4 v k.u. Kvakovce.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
Parcela &islo 46/4 sa nachadza na okraji obce Kvakovce. Je pristupna zo
spevnenej obecnej komunikdcie. V okoli su situované rodinné domy, z obé&ianskej

vybavenosti je v obci len obecny trad, kostol, obchod potraviny a rozliény
tovar.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
YMiz parcele sa nachadzajl star3ie ovocné stromy.

2.2 POZEMKY



2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 Pozemok

Sarcela &islo 46/4 sa nachadza v k.u. Kvakovce, v zastavanom uzemi obce
¥vakovce, v okrese Vranov nad Toplou. Je evidovana na liste vlastnictva &. 451.

V mieste je moZnost napojenia len na el. siet. Pristup na parcelu je z obecne]
¥omunikacie. Obec Kvakovce je vzdialend od cokresného mesta Vranov nad Toplou asi
20 km a od vodnej nadrZe Domada asi 11 km.

! Parcela Druh pozemku Vzorec V\?::Ir: Podiel Vymera
546/4 zadhrada 2319|2319,00 1/, 2319,00 m’
Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: 3,32 EUR/m’
v S::t?::"iee':teu Nazov a hodnotenie k::f?gg:f:u

Koeficient véeobecnej situacie:
ks I3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov I 0,90

Koeficient intenzity vyuzitia:
ky |3. rodinné domy so 3tandardnym vybavenim l 1,00

Koeficient dopravnych vztahov:
ko 4. pozemky Vv tesn?j blizkosti prostriedku hromadne] 1,00

dopravy s dobrou uUpravou clest

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:
ke [3. obytna poloha [ 1,20

Koeficient technickej infrastruktary pozemku:
k |1. bez tech. infrad3truktury (vlastné zdroje) | 0,90

Koeficient povySujucich faktorov:

| 2. pozemky ur&ené uzemnym planom na vySSie vyuZitie,

} kz nes na aké sluZia v stéasnosti (napriklad nezastavané 1,00

. | stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

Koeficient redukujucich faktorov:

kr 1,00

Koeficient polohovej diferenciacie:
Jednotkova hodnota pozemku:
Véeobecna hodnota pozemku:

0,90%*1,00%1,00%1,20%0,90*1,00*1,00=0,972
0,9720 * 3,32 EUR/m° = 3,23 EUR/m’
2 319,00 m**3,23 EUR/m’ = T 490,37 EUR

2.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodni metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohove]
difer. V8H pozemkov = 7 490,37

EUR




Il. ZAVER

Vieobecn4 hodnota parcely bola stanovena podfa vyhlasky &. 254/2010 Z.z. a je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu 19.10.201 5, ktorti by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predévajlci budd konat s patriénou informovanostou

i opatrmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnitkou.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
{2 Vieobecna hodnota
a) Vypoditani polohovou diferenciaciou:

Vieobecna hodnota pozemkov: 7 490,37 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohove]

difer.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecné hodnota [EUR]
POZEMKY

Pozemok - parc. &. 46/4 (2 319 m’) 7 490,37
Spolu VSH 7 490,37
Zaokruhlene 7 500,00
SKK 225 945,00
Slovom:

Sedemtisicpatsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU zname.

L,

Ing. Valko Jozef
znalec

7 Preiove dia 19.10.2015

IV. PRILOHY

*iasto&ny vypis z listu vlastnictva C. 451 zo dha 26.9.2015.
Informativna képia z mapy zo dha 26.9. 2015. ..




Ckres: Vranov nad Topl'ou

Cbec: KVAKOVCE

“ztastralne Uzemie: Kvakovce

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 22.09.2015
08:10:13

Cas vyhotovenia:

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 451
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo
46/ 4
Legenda:

Vymerav m2 Druh pozemku

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spdsob vyuZivania pozemku.
4 - Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Ostatné parcely nevyZiadané

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
2319 Zahrady 4 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &isio (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 OBEC KVAKOVCE, 094 02, Kvakovce, ¢&. 97, SR 1/1
IC0:
Poznamka Rozhodnutie Katastralneho tradu PreSov zo dia 23.3.2003,¢.sp.X 13/2004-173/04.
Poznamka Hodnovernost' idajov spochybnena podrla § 39 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z.z. v platnom

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

zneni na parcelu CKN ¢. 1858/2 a CKN ¢. 1909/4 s parcelami reg. EKN vytvorenymi podfa
ZPMZ ¢. 1767 , P 130/2015-71/15

ZIADOST O ZAPIS DO KAT.C.J.62/93,C.SP Z 98/93-17/93.

ZIADOST O ZAPIS DO KAT.C.181/93,ROZHOD.OCU C.182/93.GP-242-313-19/93-28/93.
PROTOKOL O DELIMITACII C.Z 406/93-43/93.

KUPNO PREDAJNA ZMLUVA C.V 462/93-50/93.

KUPNA ZMLUVA C.K.2348/93,C.SPISU V 765/93-16/94;

ZAMENNA ZMLUVA-NOTARS.VRANOV N/T.C.NZ 323/94 ZO DNA 12.9.1994,C.SP.V 812/94-
15/95;

POZ. URAD ROZ. C.J. 8/94 C.SP. Z 534/95-36/95;

POZEMKOVY URAD ROZHOD. C. 8/95, C.SP.Z 1513/95-92/95;

DODATOK K DELIMITAC. PROTOKOLU C. 1, C.SP.Z 1677/95-95/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 792/95-114/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 791/95-115/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 468/95-116/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 763/95-120/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 764/95-122/95;

KUPNA ZMLUVA C. SP.V 762/95-123/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 761/95-124/95;

KUPNA ZMLUVA C.SP.V 766/95-125/95;

DELIMITACNY PROTOKOL PODLA ZAK. C. 138/1991, C.SP.Z 2858/95-151/95;

DODATOK C.1/96 K PROTOKOLU O DELIMITACII NEHNUT.MAJETKU ZO DNA
10.6.1996,C.SP.Z 1690/96-63/96;

DELIMITACNY PROTOKOL ZO DNA 1.8.1996,C.SP.Z 2423/96-101/96;

OU -KATASTR.ODBOR VO VRANOVE N/T ,ZAZNAM O OPRAVE CHYB,C.REG. X 137/97 -
151/97.

Zamenna zmluva zo dna 2.5.2000,¢.sp.V 641/2000-74/00.

Zamenna zmluva zo diia 8.3.2001,¢.sp.V 364/2001-50/01.

Ziadost o zapis budovy $koly do KN, Listina OcU &.259/2001 o uréeni s&.&.sp.Z 820/2001-
67/01.

Kupnopredajna zmluva zo dna 9.7.2001,&.sp.V 961/2001 a &.sp.V 960/2001-104/01.

Informativny vypis

L,
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5T C TARCHY
_ “Por.c.:

ROZHOD.OU VRANOV N/T.C.J.4013,4014,4015,4016/96 O ZAMIETNUTI VKLADU C.SP.V 794/93-41/98.
ROZHODNUTIE OU VRANOV N/T.C.J.4016-21/96 O ZAMIETNUTI VKLADU C.SP.V 464/93-57/98.
Vecné bremeno sa zriad'uje na par.&. 2053/3 a 2077/1 na uloZenie inZinierskych sieti podla GP.¢. 1080683-

88/2009 k par.¢. 2077/8, E.sp.V 364/2010-98/10,
Zriaduje sa zikonné vecné bremeno v zmysle § 1510 Obéianskeho zdkonnika a §10 ods. 1) a 5) Zikona NR SR ¢.

656/2004Z.z. v zneni novely &. 293/2009 Z.z. v prospech Vychodoslovenska distribuéna , a.s. Miynska 31, 042 91
Kosice, ICO: 36599361 spoéivajiice v prave vstupu na pozemok par.£. 1786/1 v rozsahu podFfa geometrického
plénu &. 182/2009 , vyhotoveného fy GEOS Kosice s.r.o. ICO 36589934, &.5p.Z 1185/2010-123/10,

Zriaduje sa vecné bremeno spogivajice v prave uloZenia inZinierskych sieti cez parcely &. 1786/1,1787/2,1786/70,
1793 k par.¢ .1786/71 v prospech vlastnika par.c. 1797 a 1786/16 v rozsahu vyznaéenom podFfa GP.&. 10806881-

136/2007, &.sp.V 1115/2010-153/10,
Vecné bremeno podla zak.€.40/1964 Zb.0Z a z&k.6.656/2004 Z.z.0 energetike a o zmene niektorych zak.,v

prospech opravneného -Vychodoslov.distribuénd,a.s.,Miynska 31,042 91 Kosice,ICO 36599361s obsahom
opravneni na vykon povol.éinnosti podfa z4k.€.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zdkonov,najmé
vstupovat' na cudzie pozemky a zariadenia v rozsahu podfa GP £.49/201 2,vyhotov.fy.GEODETING s.r.0. ICO
36216801,na parc.CKN £.2092/5, 1858/2 ,é.sp.Z 649/12-108/12,

1 Na pozemky vo viastnictve povinného &. 2007 a 2053/3 sa zriaduje vecné bremeno in rem spoéivajice v priave
prechodu a prejazdu, v prospech opravnenych viastnikov pozemkov €. 2018,2053/64,2053/65 a &.
2053/84,2053/85 k.ui. Kvakovce v rozsahu vyznaéenom na GP.E. 17206057-47/2008, ktory je neoddelitefnou

shéast'ou tejto zmluvy zo diia 1.10.2008 &.sp.V 1793/2008-232/08,
4 Zriadenie vecného bremena, ktoré spoéiva v prive vedenia inZinierskych sieti cez pozemok parc.¢. 1786/1 v
rozsahu podfa GP &. 34331450-025/2010 v prospech viastnika pozemku parc.€. 1786/111, &.sp.V 864/2010 -

135/10.
1 Zmiluva o zriadeni vecného bremena spoéivajica v prave uZivania a prechodu cez par.£. 2090/30 o vymere 226

m2 v prospech opravnenych viastnikov par.¢. 2089/49 a 2089/50 podra GP.E. 10806881-71/2010 zo dita
26.5.2010, &.sp.V 963/2010-138/10,

HOSPODARSKA ZMLUVA C.ETP/40/91

ZADANIE ¢.22/93 ZO DNA:11.11.19983

GP c. 241-313-134-94;

GP C.241-313-55-93;

GP. 241-313-130-94 C.SP. V 925/94;

GP 241-313-128-94 C.SP.V 927/94;

GP 241-313-120/94-b; C.SP.V 928/94;

GP 241-7-94 C.SP. V 101/95;

KUPA C.SP. V 929/94 GP 241-313-120/94-a;

GP 241-313-132-94; C.SP.V 926/94;

GP 241-313-126-84, C.SP.V 918/94;
GP.C.241-313-135/94-92/95;

GP -10806881-132/95;

GP C. 10806881-132/95;

GP C-241-313-110g-94;

GP C. 121/96; L
GP C.17206057-127/95;

GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-155-94,C.SP.V 33/96-7/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-154-94,C.SP.V 820/95-20/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-896-94,C.SP.V §74/96-61/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.00 222 585 218 6,C.SP.V 809/96-96/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.10667997-59/96,C.SP.V 949/96-110/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-54B-93,C.SP.Z 90/96-129/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.00 222 585 210 5,C.SP.V 1039/96-149/96;
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-525/95,C.SP.V 587/96-11/97;
GEOM.PLAN C.ZAK.00 222 585 095 5,C.SP.V 170/97-33/97;
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-705/96,C.SP.V 297/97-46/97;
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-557/97,C.SP.V 662/97-88/97;
GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-89C-94,C.SP.V 743/97-100/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.241-313-118C-94,C.SP.V 810/97-105/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.30683696-36/97,C.SP.V 846/97-116/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-113/97,C.SP.V 1101/97-156/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-83/97,C.SP.V 1102/97-157/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.10 806 881-563/97,C.SP.V 1338/97-161/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-102/97,C.SP.V 1337/97-164/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-166/97,C.SP.V 1388/97-180/97.
GEOM.PLAN C.ZAK.10806881-566/97,C.SP.V 1417/97-181/97.
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‘Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Okres Wranov nad Toplow 26. septembra 2015 14:14

Obec KWVAKOVCE
Katastraine Uzemie: Kuakowce

?

455

i35
457




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a

prekiadatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor:
avebnictwe, odvetwvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,

néné éislo znalca: 913680.

evad

-

Znalecky tkom = zapisany pod poradovym éislom 107/2015 znaleckého dennika &.
1/2015.
Za znalecky Zkom 2 vzniknuté naklady détujem podla vylU&tovania na zaklade

priloZenéhe dokladu &. 107/2015.
( |
lg

Ing. Jozef Valko
znalec



