Najomna zmluva — Obec Kvakovce — Rimskokatolicka farnost Najsvatej$ej Trojice — KVA-2400/185/2023-2400/2023

ZMLUVA O NAJME NEHNUTEI'NOSTI

uzavretd podla tist. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov
(dalej len , zmluva®)

medzi
Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost Najsvitejsej Trojice, Slovenska Kajna
So sidlom: Hlavna ulica 130/2, 094 02 Slovenska Kajiia
ICO: 31 979 408

Statutarny orgéan:

Mgr. Juraj Sitarcik, farar

IBAN: SK44 0900 0000 0005 6012 6875
(dalej len ako , prenajimatel™)
a
Najomca: Obec Kvakovce
So sidlom: Domasska 97/1, 094 02 Kvakovce
ICO: 00 332 518
DIC: 2020630161

Statutdrny orgéan:

IBAN:

Mgr. Radovan Kapral, starosta obce
SK78 0900 0000 0051 9765 9791

(d'alej len ako ,, ndjomca™)
(prenajimatel a najomca spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany”)

Clanok L.
Predmet najmu
Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tradom Vranov nad Toplou, katastrdlny
odbor, pre kat. izemie Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Topl'ou, evidovanej
na LV¢. 913 ako:

a) stavba so stipisnym ¢islom 1147 nachddzajica sa na pozemku parcely registra ,,C*
KN, parc. ¢. 1748, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 143 m?,
druh stavby: budova na vykondvanie nabozenskych aktivit, krematéria a domy
smutku, popis stavby: Kostol Najsv.JeZisovho Srdca - Trepec
(spolu d'alej aj ako , predmet ndjmu”, ,, nehnutelnost” alebo , stavba®).

List vlastnictva ¢. 913 je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou stcastou.
Predmet najmu je znazorneny v grafickom nécrte, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy
a jej neoddelitelna stcast'.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu predmet ndjmu Specifikovany v ods. 1
tohto Clanku tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych a ndjomca berie predmetna
nehnutelnost do ndgjmu a zavézuje sa za 1iu riadne a vcas uhradzat ndgjomné dohodnuté
v tejto zmluve.

Néjomca prebera nehnutelnost do ndgjmu spolo¢ne so zariadenim a vybavenim, ktoré sa
v nom nachadza v den podpisu tejto zmluvy.

N4jomca bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.
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Clanok II.

Uéel najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet ndjmu na tcel obnovy a rekonstrukcie
stavby, ktora je narodnou kultdrnou pamiatkou. Ndjomca je povinny zachovat sakralny
charakter predmetnej stavby.
Néjomca je povinny sdim na svoje naklady zabezpecit potrebné povolenia, opravnenia,
sthlasy ainé dokumenty alebo doklady od prislusnych organov potrebné na
dosiahnutie tcelu ndjmu podla tejto zmluvy.
Néjomca nie je opradvneny uzivat predmet ndjmu na iny ako zmluvne dohodnuty tcel
podla ods. 1. tohto Clanku tejto zmluvy bez predchadzajtceho pisomného sthlasu
prenajimatela.
Zmluvné strany tiez sthlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny v predmete ndjmu
nad’alej vykonavat omse v ¢asovych intervaloch vopred dohodnutych s najomcom.

Clanok III.
Doba najmu
N4jomnda zmluva je uzavretd na dobu 15 rokov odo diia nadobudnutia acinnosti tejto
zmluvy.

Clanok IV.

Uhrada a vy$ka najomného
Zmluvné strany sa dohodli na uréeni vysky najomného za cely predmet ngjmu za celé
obdobie najmu v sume 1 € (slovom: jedno euro).
N4jomné je splatné na zdklade tejto zmluvy bezhotovostnym platobnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy jednorazovo v celej vyske do 30. 06.
prislusného kalendarneho roka, v ktorom bola zmluva uzatvorend. N4jomné sa
povaZzuje za uhradené diiom pripisania pefiaznej sumy na tcet prenajimatela. V pripade
zmeny penazného dstavy a/alebo zmeny c¢isla Gctu je prenajimatel povinny tato
skutocnost oznamit najomcovi najneskor do 10 dni od uskutocnenia tejto zmeny.
N4jomca berie na vedomie, Ze v predmete ndgjmu sa nenachddzaji Ziadne plnenia
spojené s uzivanim nehnutel'nosti najma elektricka energia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskor do 7 dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy odovzdat ndjomcovi predmet
najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave spésobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie,

b) respektovat pri vykone svojich prav prava ndjomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,

c) umoznit ndjomcovi uzivat predmet ndjmu v stilade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najma:

a) prevziat od prenajimatela predmet ngjmu,

b) uzivat predmet zmluvy vstlade stouto zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi,

c) riadne platit dhrady za ndjom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve,

d) riadne platit vSetky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré sa alebo buda
vyrubené v stvislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete ndjmu podla tejto
zmluvy

e) riadne uhradzat pocas celej doby najmu dan z nehnutelnosti za predmet ndgjmu
priamo prislusnému spravcovi dane,
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p)

zabezpecit zapis ndgjmu do katastra nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po
podpise tejto zmluvy a po skon¢eni ndjmu zabezpecit jeho vymaz,

zdrZat sa zadsahov do prav prenajimatel’a a vlastnika nad rdmec dohodnuty v tejto
zmluve,

robit akukol'vek adrzbu, opravy a tpravy predmetu ndjmu, ktoré st potrebné a
ktorymi nedochddza k zmene na predmete ngjmu na vlastné ndklady. Robit
udrZbu, opravy a Gpravy predmetu ndjmu nad tento rdmec je ndjomca opravneny
na vlastné ndklady na zaklade predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela, tym nie je dotknuté ust. CI. II. ods. 1. tejto zmluvy. V pripade potreby
je najomca povinny urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie §kod, v opacnom
pripade ndjomca zodpoveda za takto vzniknuté skody.

udrziavat ¢istotu a poriadok v predmete najmu, ako aj priestorov pred nim, ako aj
zimnu udrzbu - odpratavanie snehu,

najomca je opravneny realizovat' stavebné ipravy na predmete najmu podla tejto
zmluvy len s predchadzajiacim pisomnym sthlasom prenajimatela (uvedené
neplati pokial ide o realizdciu rekonstrukénych prac dojednanych zmluvnymi
stranami v stlade s CL. II. ods. 1. tejto zmluvy) a na svoje naklady, pri¢om musi byt
dosledne zachovany aktualny charakter objektu (nabozZensky charakter stavby).
Projektovh dokumentaciu resp. iné dokumenty v stlade s platnou pravnou
Upravou zabezpecuje najomca na svoje ndklady. Prenajimatel je opravneny nie vsak
povinny dat svoj predchadzajaci stthlas po predlozeni schvélenej projektovej
dokumentacie resp. inych dokumentov v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

zabezpecit sim a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu ndjmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za gkody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

zabezpecit a dodrziavat sam a na svoje ndklady vSeobecne zavdzné pravne normy
v oblasti poziarnej ochrany a bezpecnosti, vratane zabezpecenia predmetu ndjmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost, pravidelnta kontrolu, ako
aj skolenie svojho personélu, vlastny poZiarny $tattt, poziarne poriadky, prip. iné
dokumenty vyZadované v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
Ngjomca je okrem uvedeného tiez povinny pravidelne zabezpecovat
a prenajimatelovi predkladat prislusné revizne spravy v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do predmetu ndjmu, za tcelom
kontroly sposobu uZivania predmetu ndjmu a dodrZziavania zmluvne dojednanych
podmienok njmu,

zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré spdsobi na predmete ndjmu, prip.
zodpovedd aj za Skody spdsobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch,

vykondvat svoju ¢innost v prenajatych priestoroch predmetu najmu tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu,

pri ukonceni najmu vypratat priestory predmetu najmu aodovzdat ich
prenajimatel'ovi.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykondvat len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom prenajimatela ana svoje naklady. Ndjomca nie je opravneny
pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas trvania ndgjmu alebo po skonéeni nagjmu
thradu nékladov s tym spojenymi. Najomca nie je opravneny pozadovat od
prenajimatel'a kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skon¢eni ndjmu protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat predmet ndjmu (ani jeho c¢ast) do podndjmu, alebo
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prenechat na wuZivanie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu sa vyhotovi pisomny
protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch rovnopisoch, po
jednom pre kazdt zmluvnt stranu ajeden pre KoSicka arcidiecézu. V pripade, ak si
prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet ndgjmu najneskoér do 7 dni odo dna
acinnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych stran v tejto lehote nepodpise
protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, povazuje sa predmet najmu za
odovzdany ndjomcovi do uZivania uplynutim siedmeho difia odo dna nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

Clanok VI.
Skoncenie najmu
Né&jom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesac¢na a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uziva nehnutelnost v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy,
b) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,
¢) najomca uziva predmet ndjmu na iny ako zmluvne dojednany tucel bez
predchéddzajtceho sthlasu prenajimatela,
d) ndjomca sa oneskoris thradou ndjomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy o viac
ako 30 dni,
e) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uzivat predmet najmu.
Odstupit od zmluvy moéze tak najomca ako aj prenajimatel aj z d'alsich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. U¢inky odstdpenia od zmluvy nastavaja
doru¢enim pisomného oznamenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Néjomca je povinny predmet najmu podla tejto zmluvy vypratat a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie do 30 dni od ukoncenia
zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma prenajimatel pravo priestory predmetu
prendjmu uzavriet, vypratat a odstranit’ z predmetu najmu vsetky veci ndjomcu na miesto,
ktoré ur¢i prenajimatel na naklady najomcu a zaroven je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 200,- eur za takéto porusenie zmluvy na tcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny takto uvolneny
predmet ngjmu nésledne dat’ do najmu novému ndjomcovi. Ngjomca vyslovne sthlasi so
znenim ods. 6. tohto Cldnku tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL
Zapis najmu do katastra nehnutel'nosti
Zmluvné strany sa dohodli na zapise nagjmu - ndjjomného vztahu podla tejto zmluvy
do katastra nehnutelnosti.
Zéapis ndjomného vztahu je povinny zabezpecit najomca v zmysle Clanku V. ods. 2.
pism. f) tejto zmluvy a o vykonani zdpisu prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu
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pisomne informovat. V pripade skoncenia najomného vztahu je najomca povinny
zabezpecit bez zbyto¢ného odkladu vymaz najomného prava z katastra nehnutelnosti.

Clanok VIIL
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujaci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d'alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doru¢ovanie) sa pouziji adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZzuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druha zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tato zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila, a
nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to driom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorudend, a to dnom vrétenia
nedorucenej zasielky.

Clanok IX.

VSeobecné a zaverecné ustanovenia
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Na aé¢innost dodatku sa
vyzaduje schval'ovacia dolozka podl'a ods. 4. tohto Clanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Této zmluva podlieha schvaleniu Ko$ickou arcidiecézou formou schval'ovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej tcinnosti,
pricom daldou podmienkou uc¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie v Centralnom
registri zmlav, ktoré zabezpeci najomca. Podmienky G¢innosti musia byt splnené
kumulativne, tzn. Ze tdto zmluva nadobdda ucinnost dern nasledujiaci po dni jej
zverejnenia, za predpokladu, Ze jej predtym bola udelena schval'ovacia dolozka KoSickej
arcidiecézy.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podl'a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadrujt sthlas.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
neucinnymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajicich ustanoveni. Na mieste netcinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
tcelu neticinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tcelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy

Strana 5 z 6



Najomna zmluva — Obec Kvakovce — Rimskokatolicka farnost Najsvatej$ej Trojice — KVA-2400/185/2023-2400/2023

10.

bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom stde Slovenskej
republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, ac¢innost a/alebo
uplatnitelnost’ d’alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavdzuju v pripade
potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

Prilohami tieto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnt stcast, su:

a) priloha ¢.1-LV ¢. 913

b) priloha ¢. 2 - Grafické zndzornenie predmetu ndjmu

Ukonéenim tejto zmluvy nezanikaja neuspokojené naroky prenajimatel’a voci ndjomcovi
a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhl'adom na svoju povahu maja trvat aj po
zéniku tejto zmluvy (tj. napr. ustanovenia tykajlice sa vypratania predmetu ndmu
a pod.).

Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z toho jedno je urc¢ené pre prenajimatela,
tri pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicku arcidiecézu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu porozumeli,
je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraji ju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Kvakovciach, diia 12. 04. 2023

Prenajimatel: Néjomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Kvakovce

Najsvitejsej Trojice, Slovenska Kajna

Mgr. Juraj Sitarcik Mgr. Radovan Kapral

farar

starosta obce
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