NAJOMNA ZMLUVA

(dalej ako ,,zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

I/ PRENAJIMATEL

Obchodné meno: PRAEDIUM HOLDING, druzstvo

Pravna forma: druzstvo

Sidlo: Mlynska 28, 040 01 KoSice — mestska Cast’ Staré Mesto

ICO: 50 913 255

DIC: 2120525341

zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Kosice I, Oddiel Dr, vlozka ¢. 1446/V

konajuci prostrednictvom: JUDr. Michal Guman - predseda

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel’* v prislusnom gramatickom tvare)

a

11/ NAJOMCA

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny
podnik

Sidlo: Radniéné namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica

Pravna forma: Statny podnik

1CO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

IBAN:

Nazov a adresa organiza¢nej zlozky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka a sti¢asne adresa na
dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHODPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Odstepny zavod Kosice
Dumbierska 14, 041 59 Kosice
Konajuci prostrednictvom: Ing. Roman Ivanco, PhD., riaditel’ odStepného zavodu
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel Po,
vlozka €. 266/V
(d’alej len ,,najomca‘“ a prenajimatel’ spolu s najomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
a) pozemky v k. u Matejovce, obec Poprad, okres Poprad zapisané Vv katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym tradom Poprad, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 2010, a to:
- parcela registra C KN ¢&islo 1066/128 s vymerou 3106 m?, druh pozemku vodna plocha,



- parcela registra C KN ¢&islo 1066/188 s vymerou 9 m?, druh pozemku trvaly trdvny porast,
spoluvlastnicky podiel 1/1, por. ¢. v ¢asti B 3,
b) pozemok v k. . Spisska Sobota, obec Poprad, okres Poprad zapisany Vv katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym tiradom Poprad, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 2359, a to:
- parcela registra C KN ¢&islo 1856/69 s vymerou 1253 m?, druh pozemku vodna plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, por. ¢. v Casti B 3,
c) pozemky Vv k. . Velka, obec Poprad, okres Poprad zapisané Vv katastri nehnutel’nosti vedenom
Okresnym uradom Poprad, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 4111, a to:
- parcela registra E KN ¢&islo 2726/1 s vymerou 57 m?, druh pozemku orna poda,
- parcela registra E KN &islo 2727/1 s vymerou 51 m?, druh pozemku orné pdda,
spoluvlastnicky podiel 1/1, por. €. v ¢asti B 3,
d) pozemok v k. 0. Vel’k4, obec Poprad, okres Poprad zapisana v katastri nehnutel'nosti vedenom
Okresnym uradom Poprad, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 4118, a to:
- parcela registra E KN ¢&islo 920/1 s vymerou 493 m?, druh pozemku trvaly travnaty porast,
spoluvlastnicky podiel 1/1, por. €. v Casti B 1.
Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi pozemky uvedené v odseku 1. pismeno a), b)
a d) tejto zmluvy v celosti. Pozemky uvedené v odseku 1. pismeno c) tejto zmluvy prenechava
prenajimatel’ do uzivania ndjomcovi vV rozsahu vymedzenom prekrytim parcelou registra C KN ¢.
1650/2, druh pozemku vodna plocha s vymerou 8850 m?, katastralne uzemie Velkd, ktora nie je
evidovana na liste vlastnictva, ¢o spolu predstavuje vymeru 106 m? (dalej len ,,predmet
najmu‘). Celkova vymera predmetu najmu je 4967 m?.
Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za predmet najmu nidjomné vo vyske a sposobom
dohodnutym v Clanku I1. tejto zmluvy.
Predmet najmu je stiéastou vodohospodarskych stavieb: ,,Uprava Velického potoka“ a ,,Uprava
rieky Poprad“. Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat vyluéne pre potreby
vodohospodarskej ¢innosti a za i€elom vykonu spravy vodnych tokov.

Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, ze najomca je povinny za uzivanie nehnutelnosti tvoriacich predmet najmu podla
Clanku I. odsek 1. pism. a) tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi roéné ndjomné stanovené v
vyske 4,17 Eur/m?rok. Pri dohode o vyske ndjomného zmluvné strany vychadzali zo
Znaleckého posudku ¢. 75/2018 na stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu, vyhotoveného dna
23.04.2018 znalcom pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutel'nosti:

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze njomca je povinny za uzivanie nehnutel'nosti tvoriacej predmet najmu podrl'a Clanku
I. odsek 1. pism. b) tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatel’ovi roéné najomné stanovené vo vyske
5,02 Eur/m#rok. Pri dohode o vyske ndjomného zmluvné strany vychadzali zo Znaleckého
posudku ¢. 73/2018 na stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu, vyhotoveného dna 23.04.2018
znalcom pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti:

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, ze najomca je povinny za uzivanie nehnutelnosti tvoriacich predmet najmu podla
Clanku 1. odsek 1. pism. ¢) a pism. d) tejto zmluvy tak ako je vymedzené v Clanku I. odsek 2.
tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi roéné ndjomné stanovené vo vyske 5,90 Eur/m?/rok. Pri
dohode o vyske najomného zmluvné strany vychadzali zo Znaleckého posudku ¢. 74/2018 na
stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu, vyhotoveného dna 23.04.2018 znalcom pre odbor
Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti:



Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel'ovi bude najomca uhradzat’ ro¢né najomné
uvedené v odseku 1. az odseku 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy vzdy za prislusny kalendarny rok
v nasledovnej vyske:

a) ro¢né najomné za nehnutelnosti uvedené v Clanku I. odsek 1. pism. a) tejto zmluvy uréené
vypoStom: vymera 3115 m? x 4,17 Eur/m®> = 1298955 Eur /slovom:
dvanasttisicdevit'stoosemdesiatdevit’ eur a pat'desiatpat’ eurocentov/,

b) roéné najomné za nehnutelnost’ uvedenu v Clanku I. odsek 1. pism. b) tejto zmluvy uréené
vypoctom: vymera 1253 m? x 5,02 Eur/m? = 6 290,06 Eur /slovom: Sest'tisicdvestodevit'desiat
eur a Sest’ eurocentov/,

C) ro¢né najomné za nehnutelnosti uvedené v Clanku I. odsek 1. pism. c) tejto zmluvy v rozsahu
uvedenom v Clanku I. odsek 2. tejto zmluvy uréené vypodtom: vymera 106 m? x 5,90 Eur/m?
= 625,40 Eur /slovom: Sest’stodvadsat’pét’ eur a Styridsat’ eurocentov/,

d) ro¢né najomné za nehnutelnost uvedent v Clanku 1. odsek 1. pism. d) tejto zmluvy uréené
vypoctom: vymera 493 m? x 5,90 Eur/m? = 2 908,70 Eur /slovom: dvetisicdevit'stoosem eur a
sedemdesiat eurocentov/.

Roéné najomné spolu predstavuje sumu 22 813,71 Eur /slovom: dvadsat'dvatisicosemstotrinast’
eur a sedemdesiatjeden eurocentov/ (dalej len ,,najomné* v prislusnom gramatickom tvare).
Najomné dohodnuté v odseku 1. az odseku 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy je v zmysle § 38 odsek 3.
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty V zneni neskorSich predpisov oslobodené od
DPH.
Né4jomné je najomca povinny uhraddzat prenajimatelovi rocne, vzdy vtermine do 31.01.
nasledujuceho kalendarneho roka, po kalendarnom roku, za ktory sa najomné uhradza, ato
bankovym prevodom na ¢islo G¢tu uvedené v zahlavi tejto zmluvy vo formate IBAN alebo na iny
ucet, ktory prenajimatel’ vopred najomcovi pisomne na tento UCel ozndmi. Za deni uhrady
najomného sa povazuje za def, kedy st finan¢né prostriedky odpisané z Gétu najomcu v prospech
uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy vo formate IBAN alebo iného tctu, ktory
prenajimatel’ vopred ndjomcovi pisomne na tento ti¢el oznami.

Alikvotnu cast najomného za obdobie odo dia nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy do

31.12.2019 uhradi najomca prenajimatelovi spésobom dohodnutym v odseku 6. tohto ¢lanku tejto

zmluvy v termine do 31.01.2020.

Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného podl'a odseku 6. a/alebo odseku 7. tohto ¢lanku

tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu popri plneni aj uroky z

omeskania podla ust. § 517 odsek 2. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 3

Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho

zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I1I.
Podmienky najmu

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ v§eobecne zaviazné pravne predpisy vztahujuce
sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu vylucne na ucel uvedeny v
Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

Néjomca sa zaviazuje predmet najmu udrziavat' v riadnom stave v sulade s ucelom najmu a
odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Cinnosti.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu spdsobom uréenym v zmluve a to primerane
povahe a urCeniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho
zakonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Najomca
pocas trvania najomného vztahu zodpoveda a zabezpeCuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a
protipoZiarnej ochrany na predmete najmu.



Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’
predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akikol'vek jeho ¢ast’ do uZzivania tretej osobe alebo do
podnajmu.

Prenajimatel’ dava diiom podpisu tejto zmluvy najomcovi stcasne stthlas na vstup, stavebné a
rekonstrukéné prace, ako aj vykonanie opatreni suvisiacich s drzbou, prevadzkou a opravami na
predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dovodne predpokladat’ za
i¢elom rekonstrukcie, udrzby, prevadzky a oprav stavieb definovanych v Clanku I. odsek 4. tejto
zmluvy. Tato zmluva je pre najomcu zaroveii dokladom k nehnutel'nostiam uvedenym v Clanku 1.
odsek 1. tejto zmluvy, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy, v stlade s ust. § 58 odsek
2. Vnadvéznosti na § 139 odsek 1. pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako iné pravo
k pozemkom.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ku ditu podpisu tejto zmluvy neuzavrel Ziadnu in1 darovaciu, zaloznu,
najomnu, budicu alebo aktukol'vek inti zmluvu zakladajucu akékol'vek prévo tretich osob k
predmetu najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, ani prava tretich osob
okrem tarchy zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2359 k.u. Spisskd Sobota vedenom Okresnym
uradom Poprad, katastralnym odborom v ¢asti C: tarchy, ato vecného bremena in rem,
spocivajuceho na priznanie prava uloZenia a udrzby existujucich inzinierskych sieti, v prave
opravnenych a kazdodobych vlastnikov pozemkov C-KN parc. ¢. 1390 a 1391 odvadzat’ dazd’'ové
vody a vody z COV cez existujuce inZinierske siete a to dazd’ova kanalizaciu a kanalizaciu z
COV, ktoré st vyustené do rieky Poprad, vykonat udrZbu a opravy tychto inZinierskych sieti
v rozsahu vyznac¢enom geometrickym planom ¢. 55/2017 na pozemku C KN parc. ¢. 1856/69
podl'a Kupnej zmluvy a dohody o zriadeni vecného bremena V-3462/2017, zo dna 24.7.2017 -
¢islo zmeny 400/2017, ¢islo zmeny 65/2018.

Clanok V.
Doba najmu a sposob ukoncéenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2023.
Néjom je mozné ukoncit’:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) uplynutim dohodnutej doby najmu,
c) majetkovo-pravnym vysporiadanim predmetu najmu,
d) pisomnym odstupenim od zmluvy v zmysle v§eobecne zavaznych pravnych predpisov,
e) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
i. najomca meska s thradou najomného viac ako tri (3) mesiace,
ii. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto
zmluvou,
iii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe
alebo do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
f) pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
i. predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty téel podla Clanku I
odsek 4. tejto zmluvy,
ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora za¢ina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena
druhej zmluvnej strane.



Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

Tato nijomni zmluvu mozno menit a doplhat len pisomnymi ¢&islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Téato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre
prenajimatel’a a jedno (1) vyhotovenie pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika a
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov v
Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tdto zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh, ktoré
nepodlichaju anonymizacii podla osobitnych pravnych predpisov podlicha zverejneniu podla
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju
suhlas.

Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa stane Uplne alebo scasti neplatné a/alebo
neucinné a/alebo neuplatnitel'né, takato neplatnost’, neuc¢innost’ a/alebo nevykonatelnost’ nema za
nasledok neplatnost’ alebo netcinnost’ d’al$ich ustanoveni tejto zmluvy (alebo zostavajucej Casti
dotknutého ustanovenia). V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavidzuju bez zbytocného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim tejto zmluvy a dotknutym ustanovenim v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pisomnosti v zmysle tejto zmluvy sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy, ak nie je dohodnuté inak. Zasielka sa povazuje za dorucent v denl jej osobného
odovzdania, v den jej doruCenia prostrednictvom postového podniku alebo iného dorucovatela
alebo v den odopretia prevzatia zasielky adresatom. Ak si adresat neprevezme zasielku a tato
bude ulozena na poste alebo u iného dorucovatela, zasielka sa povazuje za dorucenu na treti den
od jej uloZenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tikonom a ich
zmluvnd volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola vyjadrena v
tejto zmluve je vazna, slobodna a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st dostato¢ne
zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych strdn s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve
zmluvné strany podpisuju.

V Kosiciach dna: V Kosiciach dna:
Prenajimatel’: Najomca: )
PRAEDIUM HOLDING, druzstvo SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik
JUDr. Michal Guman Ing. Roman Ivanco, PhD.
predseda riaditel’ Odstepného zavodu Kosice



