NAJOMNA ZMLUVA O NAJME POZEMKOV

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel Ps, vlozka ¢. 713/S
konajtci prostrednictvom: Ing. Stanislav Géaborik, generalny riaditel’

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

IBAN: SK 68 0200 0000 0029 6009 8059

Nazov a adresa organizacnej zloZky podniku, ktorej sa pravny tikon tyka a stucasne adresa na
dorucovanie pisomnosti:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik,

Odstepny zavod Kogice, Dumbierska 14, 041 59 Kogice

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

2/ Nazov: Obec Kvakovce

Sidlo: Domasska ¢. 97/1, 094 02 Slovenska Kajiia
1CO: 00332518

Konajuca prostrednictvom: Mgr. Radovan Kapral’, starosta
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK23 5200 0000 0000 0933 7056

(d’alej len ,,najomca‘“ a prenajimatel’ spolu s nagjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je na zaklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorsich predpisov
spravcom nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky nachadzajucich sa
Vv katastralnom uzemi Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Toplou, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tUradom Vranov nad Toplou, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 51, a to v nasledovne:

a) parcela registra KN-C ¢&. 2093/1 s vymerou 1414 m? druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

b) parcela registra KN-C ¢&. 2387/38 s vymerou 2090 m? druh pozemku ostatné plochy, v
spoluvlastnickom podiele 1/1,

c) parcelaregistra KN-C ¢&.2093/4 s vymerou 513 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
v spoluvlastnickom podiele 1/1,



d) parcela registra KN-C ¢&. 2093/5 s vymerou 2576 m?, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

e) parcela registra KN-C ¢&. 2387/1 s vymerou 8648 m? druh pozemku ostatné plochy, v
spoluvlastnickom podiele 1/1,

f) parcela registra KN-C ¢&. 2387/19 s vymerou 4395 m? druh pozemku ostatné plochy, v
spoluvlastnickom podiele 1/1.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do prenajmu nehnutel'nosti uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy
v nasledovnom rozsahu:

a) parcela registra KN-C ¢&. 2093/1 s vymerou 1414 m?, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria,
b) parcela registra KN-C ¢. 2387/38 s vymerou 2090 m?, druh pozemku ostatné plochy,
c) parcelaregistra KN-C €. 2093/4 s vymerou 513 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
d) parcela registra KN-C ¢&. 2093/5 s vymerou 2167 m?, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, od¢lenena v zmysle Geometrického planu ¢. 10806881-42/2016 z povodnej parcely
KN-C ¢&. 2093/5 s vymerou 2576 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
e) parcela registra KN-C ¢&. 2387/1 s vymerou 7626 m?, druh pozemku ostatné plochy, od¢lenen
v zmysle Geometrického planu ¢. 10806881-42/2016 z povodnej parcely KN-C ¢. 2387/1
s vymerou 8648 m?%, druh pozemku ostatné plochy,
f)  parcela registra KN-C ¢. 2387/19 s vymerou 3597 m?, druh pozemku ostatné plochy, od&lenena
v zmysle Geometrického planu ¢. 10806881-42/2016 z povodnej parcely KN-C ¢&. 2387/19
s vymerou 4395 m?, druh pozemku ostatné plochy.
Celkovéa vymera predmetu najmu je 17 407 m?,
(dalej len ,,predmet najmu‘).

3. Rozsah najmu nehnutelnosti uvedenych v ods. 2. pism. d), pism. ¢) a pism. f) tohto ¢lanku zmluvy
tvoriacich predmet najmu je ureny na zaklade Geometrického planu ¢. 10806881-42/2016,
vyhotoveného vyhotovitelom GEODET, Marian Urban - geodetické prace, so sidlom Namestie
slobody 6, 09301 Vranov nad Topl'ou, ICO: 10806881 zo dia 15.04.2016, autorizaine overeného Ing.
Lubomirom Perejdom dna 15.04.2016 a uradne overeného Okresnym uradom Vranov nad Toplou,
katastralny odbor, dina 07.12.2016 pod cislom G1 596/2016 (d’alej len ,,geometricky plan“ v
prislusnom gramatickom tvare).

4.  Geometricky plan ¢. 10806881-42/2016 vyhotoveny vo forme farebnej fotokopie podla originalu tvori
neoddelitel'nu prilohu rovnopisov zmluv uréenych pre zmluvné strany.

5. Predmet najmu sa prenajima vylucne za uéelom realizacie projektu pod spolo¢nym nazvom ,,Narodné
centrum vodnych Sportov, oddychu a historie, ktory zahffia Gpravy plaZze, vystavbu promenady,
Sportovisk a detskych ihrisk, mutzea Sportovych hrdinov, zariadenia doplnkovej turistickej
infrastruktiry a objekty sluzieb (d’alej len ,,zariadenia doplnkovej turistickej infrastruktary) vo
verejnom zaujme.

6. Zariadenia doplnkovej turistickej infrastruktary v zmysle zameru, ktoré budu realizované na predmete
najmu, bude pripravovat’ neziskova organizicia DOMASA INVEST, n. o., so sidlom Domasska &.
97/1, 09402 Kvakovce, ktorej zriad’ovatel'om je najomca, resp. samotny najomca.

7. Nijomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a sposobom dohodnutym v CL. III. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Prevzatie 0 odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel odovzdda ndjomcovi predmet najmu na zaklade pisomného preberacieho
a odovzdavacieho protokolu podpisom tejto zmluvy.



Ku diiu ukonéenia nagjmu je najomca povinny vratit’ prenajimatel'ovi predmet njmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na téel najmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania najomcovi do uZzivania do
vratenia prenajimatelovi, nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi Skodu sposobent nadmernym opotrebenim.

V pripade ukoncenia najmu nemd ndjomca ndrok na ndhradu ziadnych nakladov spojenych
s vybudovanim zariadeni doplnkovej turistickej infrastruktury.

Clanok I1I.
N4jomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stilade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorS$ich predpisov
dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy uhradzat
prenajimatelovi najomné nasledovne:

- od nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy a pocas realizacie vystavby zariadeni doplnkovej
turistickej infrastruktary uvedenych v ¢lanku 1. ods. 5 tejto zmluvy, do nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia jednotlivych objektov bude najomné vo vyske 1,00
Eur/rok (slovom: jedno euro) za celkovi vymeru 17.407 m?

- po zrealizovani vystavby, ku kolauda¢nému konaniu pozadujeme predlozit porealizacné
zameranie vSetkych objektov realizovanych na predmete najmu,

- vyska najomného po kolaudacii ostane nezmenena, teda 1,00 Eur/rok (slovom: jedno euro) za
celkovi prenajimanu plochu uréenu pre verejnoprospesny ucel,

- vypripade, Ze sa preukaze, ze na prenajimanej ploche budu zrealizované Objekty urcené na
komeré¢né tcely alebo tam budi prevadzkované Cinnosti komeréného charakteru, na tieto
pozemky bude vyska ndjomného upravena na najomné vo vyske 5,00 Eur/m?/rok (slovom: pét
eur).

Najomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

N3ajomné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi ro¢ne na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.03. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30)
kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za den thrady sa povazuje defi, kedy st finanéné prostriedky
pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny v tvare IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uhradi najomné za obdobie, od nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2017 vo
vyske 1,00 Eur na zaklade faktary prenajimatel’a vystavenej do (30) kalendarnych dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy. Lehota splatnosti faktary je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej
vystavenia. Za den thrady sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet
prenajimatel’a uvedeny v tvare IBAN v zahlavi tejto zmluvy. Najomné dohodnuté v tomto ods. tohto
¢lanku je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov oslobodené od DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude kazdoro¢ne zvySované o %  inflacie oznadmené
Statistickym iradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva tiprava vysky
najomného bude za rok 2018. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za predchadzajuci
kalendarny rok.

Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného podl'a bodov 3. a/alebo 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj Groky z omeskania podl'a ust. § 517
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.
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Clanok IV.
Podmienky najmu

Najomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ vS§eobecne zavidzné pravne predpisy, vztahujlice sa
na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndgjmu vyluéne na uéel uvedeny v CL. I ods.
5. tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s i¢elom najmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho Cinnosti. Najomca je povinny
zabezpecovat na vlastné ndklady beznll udrzbu predmetu ndjmu, najmi kosit’ trdvu, odstraiiovat’
naletové kriky a dreviny, odstranovat’ komunalny odpad z predmetu najmu.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe
a urceniu veci, pricom je povinny si poc¢inat’ tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho zakonnika
nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri
uzivani predmetu ngjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujiice sa na ochranu krajiny, prirody a
zivotného prostredia. N4jomca zodpoveda a zabezpecCuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a
protipoziarnej ochrany na predmete najmu.

Né4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy alebo akikol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu tretej
osobe.

Akékol'vek stavebné a/alebo terénne upravy na predmete najmu moéze najomca vykonavat' len s
predchadzajacim pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného opravnenia na ich
vykonanie.

Néajomca sa zavidzuje, Ze na predmete najmu umozni pristup k vode verejnosti, ako i spravcovi
pozemku a st¢asne nebude na predmete najmu zhotovovat’ ziadne oplotenia a iné pevné zabrany.
Néajomca je povinny prizyvat’ zastupcov prenajimatela na vSetky konania vo veci povolovania alebo
ohlasovania jednotlivych zariadeni doplnkovej turistickej infrastruktary podrla prislusnych predpisov.
Néajomca je povinny pred podanim Ziadosti o vydanie izemného rozhodnutia na nim realizovany
zamer poziadat’ prenajimatela o stanovisko k projektovej dokumentacii a zabezpecit' zapracovanie
podmienok prenajimatela do projektovej a stavebno-technickej dokumentacie projektu realizacie
zariadeni doplnkovej turistickej infrastruktury na predmete najmu,

N3jomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu vznikne, je
povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca je pri uzivani predmetu najmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v
rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z ustanoveni zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania predmetu najmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej 0Soby.

Prenajimatel’ v zmysle §49 ods.5) zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach nezodpoveda za Skody spdsobené
povodnovou situaciou na objektoch, ktoré budu osadené pod troviiou maximalnej prevadzkovej
a maximalnej reten¢nej hladiny.

Najomca sa zavézuje, ze bude reSpektovat’ ust. § 19 zakona ¢. 355/2007 Z. z. (Zakon o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov V zneni neskorSich
predpisov) a suvisiacich vyhlasok ¢. 308/2012 Z. z. (Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky o poziadavkach na kvalitu vody, kontrolu kvality vody a o poziadavkach na prevadzku,
vybavenie prevadzkovych ploch, priestorov a zariadeni na prirodnom kupalisku a na umelom
kupalisku) ac¢. 309/2012 Z. z. (Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o
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poziadavkach na vodu urCenti na kapanie) V suvislosti so zriadenim plaze — plochy vyuZivanej na
kupanie a S nou stavisiacich prevadzkovych ploch a zariadeni, ktoré budi mat’ prevadzkovatel’a.
Najomca sa zavizuje, ze v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a inymi pravnymi predpismi prijme potrebné
opatrenia a bude vyvijat’ ¢innost’ smerujucu k odstraneniu vsetkych existujucich pripadne buducich
nepovolenych ako aj neopravnenych stavieb na predmete najmu, ato bezodkladne po tom, ¢o sa
dozvie o ich existencii.

Néjomca berie na vedomie, Ze na Castiach pozemkov parc. KN-C ¢. 2387/1 a KN-C ¢&. 2384/1 je
evidované rozhodnutie o zriadeni a prevadzkovani pozicovne malych plavidiel.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Néjomca sa zavdzuje znasat’ pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti vyplyvajucich pre
neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zadkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku najomcu mimoriadnou
udalost’ou.

Clanok VL.
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2036.
Najom je mozné ukoncit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b.  uplynutim dohodnutej doby najmu,

€. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak

I. najomca meska s thradou najomného viac ako 3 mesiace,

ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto
zmluvou, vrozpore sdohodnutym tcelom, alebo v rozpore s dohodnutymi
podmienkami najmu,

iii. najomca prenechal predmet ndjmu do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuZitia predmetu najmu,

Vi, najomca nezahaji realizaciu projektu do 3 rokov od jeho odsuhlasenia,

Vii. ako aj pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a bez uvedenia dévodu,

d. pisomnou vypovedou ndjomcu v pripade, ak
i. predmet najmu prestane byt’ spdsobily na uZivanie na dohodnuty el podl'a Cl. I ods.
5. tejto zmluvy,
ii. najomca predmet nagjmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote tri (3) mesiace, ktora za¢ina plyntit’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.

Tato ndgjomni zmluvu mozno menit’ a doplitat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre
prenajimatel’a, dve (2) vyhotovenia pre najomcu a jedno vyhotovenie pre ucely katastralneho konania.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ dilom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany bert1 na vedomie, ze tato zmluva podlieha zverejneniu podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju sthlas.

Zapis najomnej zmluvy do katastra evidencie nehnutel'nosti zabezpeci njomca, v lehote najneskor do
30 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Naklady s tym spojené znasa
najomeca.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuja sa za
dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitelné a adresat
svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruc¢enie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’
povazuje za dorugent uplynutim treticho dita odo diia jej odoslania. U¢inky doruenia nastanu aj vtedy
ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a ich
zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vol'a vyjadrena v tejto
zmluve je vazna, slobodna a ur€itd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st dostatoéne
zrozumitelné. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné

strany podpisuju.
V Banskej Stiavnici, dia: V Kvakovciach, dia:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY Obec Kvakovce

PODNIK, statny podnik

Ing. Stanislav Gaborik Mgr. Radovan Kapral
generalny riaditel starosta



